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%l$  bem  $erfaffer  uorliegenber  Heinere  ©djrift  bie  2lufgaBe  ^gefallen 
roar,  auf  ber  üott  einigen  fetner  greunbe  unb  t§m  üeranftalteten  (Srmferen^ 
pr  Befyredfyung  üolföroirtfyf^aftlia^er  fragen  in  (Stfertadj,  am  6.  unb  7.  £)o 
toBer  b.  3-,  ben  einleiteten  Vortrag  ju  einer  2)eBatte  üBer  bte  2£ot)nung3= 
fcer^ältntffe  ju  üBernefymen,  ^atte  er  fofort  erflärt,  baß  e§  tt)m,  angeftcfjtS  ber 
roeit  auSeinanber  ge^enben  SOreinungen  !)terüBer,  un^edmäßig  erfdjeine,  fdjon 
je£t  Beftimmte  Siefen  ^u  formuliren,  auf  toetd^e  bte  3)eBatte  ftd)  concentriren 
fönne;  baß  er  bte  £öfung  fetner  lufgaBe  fcielme^r  in  ber  (Srftattung  eine$ 
t)iftorifa^4tattftifd)en  33eria)t3  über  baS  Söefen,  bie  Urfacfyen  unb  bte  Littel 
^ur  5lB1?üIfe  ber  2Büfynung3nott;  erBlide.  ®iefe  Slnftc^t  fanb  guftimmung, 
eBen  fo  bie,  baß  bie  Beiben  anberen  @egenftänbe  ber  £age3orbnung  —  bie 
^aBrifgefe^geBung  unb  bie  @ercerft>ereine  —  für  toelcfye  bie  Referenten  Re* 
folutionen  fcor^uf ablagen  Ratten,  üor^er  ^ur  Beratung  gelangten.  3Sefannt!i(| 
nar}m  Xe^tere  fo  t>ieK  geit  in  ^Infyrudf,  baß  bem  Referenten  be§  britten  @egen= 
ftanbeS  nur  erft,  nacfybem  bte  ©i^ung  be3  feiten  $erfammlung3tage3  Bereite 
5  ©tunben  gebauert  ^atte,  ba3  2Bort  erteilt  werben  fonnte.  Dlot^gebrungen 
mußte  ftd)  berfelBe  auf  bte  9Tät%üung  nur  Weniger  ^oti^en  au3  bem  jur 
Stelle  geBrad)ten  9J?ateriaIe  Befa^ränfen;  e3  gefa^a^  jebod)  mit  bem  25orBe= 
t)alte,  bie  fcfyriftlid)e  SluiarBeitung  be§  23ortrag3  in  extenso  bem  Recfyen* 
fcfjaft^Bericfyte  üBer  bie  (Sonferen$  eint>erteiBen  ju  bürfen.  $ßon  jenem  25or= 
Behalte  ift  @eBraud}  gemad)t  tüorben.  Um  aBer  aud)  ber  ©dnlberung 
eines  in  bem  Vortrage  erneuten  PaneS  ^ur  2lB^üIfe  ber  2öo^nung3= 
not^  burdj  (Srrid;tung  fcon  „Metier  =  5TctiengefeHfd)aften"  eine  größere 
WuSbe^nung  unb  ber  Beurteilung  beffelBen  genügenbe  ^Cn^attepunfte  ju 
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geben,  fytett  e$  ^Serf.  für  feine  «SdmlbigMt  (unb  bte  $erlag3f)anblung  Bot 
Bereittmftigft  bte  §anb  baju),  einen  ©eparataBbrud  be§  Vortrags  gu  Betoirfen 
unb  biefem  al§  Sln^ang  ben  ©tatutenentnmrf  unb  ben  9?entaBilität3nacfyn)et$ 
einer  folgen  SlctiengefeUfcfyaft  hinzufügen.  (Srfterer  foH  tteber  ein  9ftufter= 
ober  3?ormalftatut  barftellen,  noä)  und  letzterer  eine  3?eclame  für  irgenb  eine 
ftd)  ettoa  ^iernad;  Bilbenbe  ®efeHfd)aft  fein,  ©onbern  biefe  2lrt  ber  £>ar= 
legung  ber  ©ebanfen  toarb  nur  be^alB  getüftelt,  n?eil  fte  am  Beften  bie  2lu§= 
fü^rBarfeit  ober  ^ic^tau^fü^rBarfeit  eines  flaues  erfennen  lägt,  beffeu  $er* 
imrflidmng  ftd;  bocfy  in  ähnlichen  ^anbeföred)tlid)en  formen  Belegen  müßte. 

£)a§  britte  ©tüd  be§  5lnl;ang§  ift  ber-  toörtlidje  SIBbrud  eine§  mel 
geBräuc^lid>en  berliner  3#ietl;)contracte3.  ©ein  trodener  Sn^alt  fenn^eidmet 
Beffer  ben  in  ©roßftäbten  ^errfcfyenben  ®rab  DeS  ^olmung3feubali§mu3,  als 
e§  bie  farBenreicfyfte  SöefcfyreiBung  ^u  t^un  oermöd)te. 

23ei  ber  tritif  unferer  fleinen  ©d)rift  rooSCle  man  geneigteft  in  (Srtoägung 
jie^en,  baß  fte  ftcfy,  fd)on  t^rer  23eranlaffung  unb  Gnitftelmng  nad),  nic^t  mit 
ber  ®efammtl)eit  ber  SBolmung^uftänbe  Beschäftigen  fonnte,  fcmbern  toorjug^ 
njeife  bie  moberne  Ä>lmunggnotl)  in3  Singe  $u  faffen  ^atte,  unb  baß  bieg  in 
gebrängtefter  gorm  gefd)el)en  mußte.  (SinS  tote  ba3  Rubere  tmrb  eS  ent= 
fdmlbigen,  toenn  in  oorliegenber  ©djrtft,  aBftcfytlid?  unb  unaBftd;tlid;,  manage 
treffliche  SlrBeit  üBer  Beregten  @egenftanb  unertoätmt  unb  unBenu^t  BlieB. 

«erlin,  Anfang  ^oüemBev  1872. 
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I.  Die  Signatur  ber  WJo^nungöitott). 


DBgleicB  gegenwärtig  bie  2Botmttng3notf)  unb  i^BolmungSreform  fte^enbe 
^uBrtfcn  aller  3eitfd)rtften  geworben  finb,  fo  ift  erftere  bocfy  feine3tüeg3  eine 
$an$  neue  (ärfcfyeinung.  3m  ©egent^eil,  klagen  über  btefelBe  erfd^oKen  au$ 
berjenigen  ©tabt,  bte  ^eute  oietteid)t  am  ftärfften  baoon  Betroffen  tft,  au$ 
üöertin,  fdjon  im  Sa^re  1815.  ©e^r  toerttyoofle  2luffd)Iüffe  barüBer,  wie  e§ 
um  bte  Sßo^nmtgSoer^ältniffe  Balb  nadj  bem  Kriege  von  1813  Big  1815  in 
Berlin  au§fafy,  ert^eitt  bie  im  3af>re  1829  &u  Berlin  erfdn'enene  ©cfyrift 
„©tatiftifcfye  ÜeBerfid)t  oon  ber  geftiegenen  SBeoöfterung  ber  §aupt=  nnb  $teft= 
benjftabt  Berlin  in  ben  Sauren  1815  Bt^  .1828  nnb  ber  (Sontmunaleinnafmten 
nnb  SIuSgaBen  berfelBen  in  ben  3at;ren  1805  Bis  1828".  Snbeffen  nicfyt 
BIo§  au§  btefer  ©cfyrift,  fonbern  ^ugletd)  aucfy  au§  ber  fdjon  im  3ai)re  1817 
i?eröffentlid)ten  „3)ie  ©tabtoerorbneten  $u  Berlin  an  ifyre  TOtBürger  üBer  bie 
Verwaltung  ifyrer  (£ommunalangelegenf)eiten''  ge^t  l^eroor,  baß  bamalS  bte 
-Jpau§Beft£er  in  meler  ^e^ielmng  f,s2lmBo§"  waren,  oBfcfyon  bie  üMetl)er  f'eine§= 
toeg3  als  biejenigen  Bejeidjnet  werben  fönnen,  welche  ben  §ammer  fd)Wangen. 
2Bofmung<oOercmberungen  finb  früher  faft  eBen  fo  toiel  oorgefommen,  al3  gegen* 
toärttg.  %n§  bem  3al)re  1828  Hegt  23.  eine  ^otij  üBer  bie  einzelnen 
frtftorifd^en  ©tabtt(;eile  Gerling  oor,  welche  nacfyweift,  baß  ca.  1/3  ber  @efammt= 
Beoölferung  jebe§  berfelBen  bie  SBofynung  oeränberte,  nnb  baß  in  51,817 
Quartieren  in  7,300  §äufernber  ©tabt  üBer'^aupt  18,305  2ltt^üge  unb  18,077 
©n^üge  ftattfinben. 

(Urft  gegen  ba$  Qcfyx  1840  tankte  bte  2Bofmttng§notl)  —  unb  mit  ifyr 
bte  ^olmung3reform=grage  auf.  (S§  war  25.  31.  §uBer,  ber  fte  aufwarf 
unb  ber  in  toerfdjiebenen  cffentlidjen  Vorträgen  unb  ©driften  mit  ber  ganzen, 
ifym  ju  ©eBote  fteljenben  ©efüttfgwärme  unb  UeBer^eugung^treue  für  fte  ein* 
trat,  (Sr  wie§  auf  bte  jamm  eroollen  SÖo^nungen  ber  arBettenben  Staffen  in 
ben  gaBril'biftricten  unb  ber  fogenannten  flehten  Seute  in  ben  großen  ©täbten 
l)in  unb  Be£eid;uete  erftere  al$  eine  ber  §aupturfad)en  be§  üBcrauÖ  traurigen 
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^tyfifcfyen,  öfonontifd^en  unb  moralifdjen  3uftanb6  eine§  großen  unb  ioiditigem 
Z$äl§  ber  «eoölferung.  .  2Bie  er  aBer  niemals  BIoö  fritiftrenb,  fonbern  zu- 
gleich rathenb  unb  fyelfenb  Söerfe  ging,  fo  toieS  er  auf  bie  meBr  ober 
minber  erfolgreichen  «eftreBungen  jur  «efeitigung  ähnlicher  ^otBftänbe  in  (£ng- 
lanb,  granfreid;  unb  Belgien  f)'m,  unb  forberte  bie  ätfenfchenfreunbe  in 
3)eutfd)lanb  3U  gleichem  ^un  unb  §anbeln  auf.  So  toarb  £mBer  gleidtfam 
ber  23egrünber  einer  je£t  fattm  nod)  ju  Betoälttgenben  Literatur  üBer  bie 
Söofmunggnoth  unb  Botmung^reform. 

äftan  barf  Behaupten,  baß  in  ben  legten  30  3al>ren  jur  Reform  ber 
SofmungSoerhältniffe  in  allen  (Mturftaaten  außerorbenttid)  oiel  gefeiten  ift 
^efanntlia)  tourbe  fte  ja  oon  ben  einflußreichen  unb  mäd^tigften  ^erfonen 
oatroniftrt.  Sotoot)!  ber  oerftorBene  $rinz=@emat)l  ber  Königin  °oon  (Snglanb, 
als  auch  ber  Sftxifer  Napoleon  III.  haBen  ihr  großen  BorfdmB  geleiftet,  inbent 
fte  felBft  £anb  an'3  SBerf  jur  (SrBauung  oon  ^ufterhäufern  unb  jur  §erftetlung 
oon  aJcufierioolmungen  für  bie  arBeitenben  klaffen  legten  unb  baburch  oiele 
Rubere  ^ur  9tad;ahraung  be§  gegeBenen  23eifpielS  oeranlaßten. 

2)te  Reform  faßte  bie  brei  (Seiten  ber  SofmungSnott)  in§  5Tuge:  1.  $er* 
me^rung  ber  üBerf)auot  ber  ^a^l  nad)  ungenügenben  SBotmungen;  2.  $er- 
Befferung  ber  in  fanitärer  23egief>ung  mangelhaften  SBo^nungen;  3.  allmähliche 
Umttanblung  ber  Liether  in  £au§eigenthümer  burch  Bereinigung  oon  a^tet^e 
unb  tmortifation.    £>ie  $ur  23etoerffteHtgung  biefer  Reformen  in'S  2eBen  geru= 
fenen  bittet  gipfeln  in  ben  fogenannten  gemeinnit^igen  ^augefeHfa^aften  ber 
großen  Stäbte,  in  ben  ^rBeiter=Bohnhäufern  unb  Kolonien  (cites  ouvrieres) 
unb  in  ben  nach  %xt  ber  englifa^en  benefit  building  societies  eingerichteten  23au= 
genoffenfd)aften.  3ebe  biefer  brei  fategorien  hat  ihre  @efd)id)te  unb  Statiftif, 
aHein  e§  ift  hier  ioeber  ber  Ort  noch  bie  ßeit,  auf  bie  eine  ober  bte  anbere  ein= 
Zugehen.   2Ber  fte  näf)er  fennen  lernen  ioill,  ftnbet  in  ber  ziemltd;  reid)haltigen 
Literatur  genannter  (Einrichtungen  ba§  Befte  Material  ba^u.  9ta  bieg  fei  hier 
ertoähnt,  baß  £>eutfd)tanb  in  23enu£ung  ber  Littel  zur  SBofmungSreform  am 
meiften  prüd  geBlteBen,  (Snglanb  am  toeiteften  unb  intenftoften  oorgefdjrttten . 
ift,   fo   baß  bort  oon  einer  eigentlichen  2Bofmung3noth   feine  ^ebe  ift. 
-3n§Befonbere  ftnb  jene  benefit   building    societies    (bie   üBrigenS  feine 
2Bohttl)ätigfeit§anftalten  mehr  ftnb  unb  ba3  2Bort  benefit  yx  Unrecht  tragen) 
Zu  einer  2lu§befmung  getaugt,  ioooon  felBft  in  (Engtanb  bie  toenigften  S^enfc^en 
eine  fenntniß,  gefd^ioeige  eine  rid)tige  BorfteCtung  £>aBen.    ^em  SBefen  nad> 
ftnb  biefe  ©efeÜfcfyaften  ißaufparfaffen,  bie  jebem  Einleger  Gelegenheit  geBen, 
burch  (Einzahlungen  oon  Bestimmter  @röße  in  einer  Bestimmten  ^ei^e  Oon 
öa^ren  ein  ©runbftüd  eigenthümltd)  %vl  erioerBen,  ioa^renb  ber  QmoerBung^ 
gett  aBer  fc^on  in  bemfelBen  ai%  ©genthümer  %\x  toolmen.   Solcher  53auf^ar= 
faffen  gieBt  es>  nacB  bem  neueften  (IL)  Keport  of  tlie  Commissioners  appoin- 
tet  to  inquire  into  friendly  and  benefit  building  societies,  London  1872, 
in  (Snglanb  unb  2Bate§  allein  c,  2000  mit  800,000  äftitgliebern,  toeld^e  ^u= 
fammen  bie  Käufer  i^rer  SJdtglieber  mit  16,000,000  $fb.  Sterling  h^ot^e^ 
farifc^  Beliehen  unb  üBer  11,000,000  $fb.  Sterl.  -3ahre§einfünfte  burd)  <S^ar= 
etutagen  unb  2lmortifation3raten  ^aBen.   §ieroon  entfallen  auf  Bonbon  allein 
700  ©efeHfd)aften  mit  3,910,000  «ßfb.  Sterl.  ^ot^clartf^cn  Darlehen  an 
il;re  TOtgtieber.  —  Qn  (Sd^ottlanb  finb  88  building  societies  regiftrirt,  bie 
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Rammen  1,285,923  $fb.  Sterling  ^pottyefartfäe  Augenftänbe  Bei 
c.  21,000  Sftitgliebern  tyaBen.—  3n  Urlaub  Befinben  fid)  17  fotc^er  @efeü= 
fd>ften  mit  3,836  SDcitglieDern  unb  644,820  $fb.  Sterl.  t)t#otf>efarifd)er 
2tußenftänbe  Bei  benfelBen. 

^Rtd^t  fo  generelle,  inbeffen  üBer  einzelne  building  societies  unb  bamit 
in  jgufammenljang  fte^enbe  societies  ober  associations  for  improving  the 
dwellings  of  the  industrious  classes  unb  bereit  Stiftungen  in  ©roßbritcmnien 
J)öd)ft  wertvolle  unb  üoUftänbige  Ankunft  gieBt  ba3  2.  Sattel  „on  building 
societies"  be§  6.  23anbe3  ber  Reports  on  the  Paris  Universal  exhibition 
1867  containing  the  returns  relative  to  the  new  order  of  reward. 

SBeber  in  ^ranfretd),  npdj  in  2)eutfd)lanb,  nodj  in  Belgien  f)aBen  bie 
23aufyarlaffen  $la£  gegriffen,  oBgleid)  e§  in  jebem  biefer  Sauber  nid)t  an  tme= 
bereiten  unb  ernftiidjen  $erfnd)ett  gefehlt  l]at,  fie  einpBürgern.  £>ie  l]k 
unb  ba  fcor^anbenen  Waffen  genannter  2lrt  finb  fyorabifd)e  (£rfd)einungen  unb 
l§aBen  im  SBergleid)  §u  ©rogBritannien  unb  ben  bereinigten  Staaten  9?orb= 
amerifa'3  fe^r  wenig  §ur  2Büfmung3reform  Beigetragen.  ®afür  finb  auf  bem 
kontinent,  inbeffen  aud)  nidjt  ^eröorragenber  al3  in  (Snglanb,  bie  großen 
StrBcttgeBcr  Bemüht  getoefen,  bie  Söo^nung^üer^ältntffe  i^rer  SlrBettne^mer  $u 
serBeffern  unb  (enteren  §um  25eft£e  eineg  fleinen  @runbeigentl)um3  %vl  t>er= 
Reifen.  Sine  fe^r  banfen§toertl>e  UeBerftd)t  ber  Bebeutenbften  unb  Bead)ten3= 
werteten  Seiftungen  auf  biefem  ©eBiete  enthält  u.  a.  ber  6.  23anb,.  2lBfdmitt 
„Mjeiterwo^nnngen''  klaffe  93,  be8  unter  ber  auSgejeidjneten  Sftebacttott 
be3  9?egierung3ratl)§  unb  $rofeffor^  §.  3£.  ^eumann  in  2öien  ju  ©taube 
gefommenen  $arifer  Ältau§fteuung§=$erid)t§,  auf  ben  wir  hiermit  üer= 
Weifen. 

3ft  nun  aud)  alle§  £>a§,  wag  Bi^er  jur  SSerBefferung  ber  So!mung3= 
üer^ältntffe  ber  arBeitenben  Waffen  gefc^e^en,  mit  leBljaftem  ®anf  cmjuerfennen, 
fo  ift  e§  bßtt)  nur  ein  fefyr  f  lein  er  Xfytll  beffen,  wa§  $u  t^un  nctlu'g  wäre.  -3n= 
£Wtfd)en  l)at  bie  SBo^nung^not^  gan^  anbere  Greife  ergriffen,  als  bie  ber  fo= 
genannten  fleinen  Seute;  Bemittelte  ja  felBft  woljtliaBenbe  Familien  leiben  unter 
il)r  unb  ge^en  maffenl;aft  burd)  tyxt  SBirfungen  %xt  ©runbe. 

§ierburdj  unterf Reibet  ftd)  eBen  bie  2öoI)nung§notl)  ber  ©egenwart  tum 
ber  ber  frühem  ßät,  baß  fie  Sd)id)ten  ber  ©efeHfa^aft  umfaßt,  wetdije  Bi^er 
nur  Wenig  bafcon  Berührt  würben,  bernelmten  wir  nur  einzelne  (Stimmen 
ber  treffe,  um  ju  erfennen,  Weld)e  Greife  unb  tüte  fe^r  biefelBen  t>on  biefer 
neuen  Socialepibemie  ^etmgefudjt  Serben,  So  fd)reiBt  ber  berliner  QEorre= 
fponbent  ber  2Iug3Burger  Allgemeinen  3e^ung  unter  bem  2.  Styril  b.  -3.  * 
oöHig  wahrheitsgetreu  folgenbe3: 

v  „$aft  ^alB  Berlin  ift  wegen  be§  leibigen  2Öolmung§wed)felg  feit  8  Sagen 
in  fteBer^after  Betoegung.  9?ur  Wenige  Käufer  ^at  ber  gegenwärtige  Umjug§= 
termin  unBerü^rt  gelaffen.  SBiele  ^aBen  i^re  -3nf äffen  boKfianbtg  geiced)felt, 
anbere  pxx  Hälfte.  -3n  einem  §aufe  Don  16  Wlutfyxn  öerBlieB  nur  ein  eim= ' 
jtger,  unb  biefer  nur  3)anf  ber  Unterwerfung  unter  eine  enorme  9^tet^ftei- 
gernng.  3)ie  fd^limmfte  Seite  eine§  berliner  Um^uge^  Befielt  ^eute  nia^t  in 
bem  fe^r  Beträd)tlic^en  ^often^unft,  aud)  mdjt  in  ber  unau^BletBlia^en  ©cf)ä= 
bigung  be§  äRoBiltar^,  fonbern  in  ber  an^altenben  Störung  ^äuglic^en 
Drbnung,  in  ber  burd)  bie  2Bol)nung3notl)  gefdjaffenen  Sd^wierigfeit,  fein 
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neue«  £ahetm    balb  einzurichten.     Um  bie  ferneren  (Sorgen    nnb  $er= 
brteßluhfetten,  Weldje  ein  berliner  28ohnungSwed,fel  im  ©efolqe  Bat,  aam 
erfafien  ju  tonnen,  muß  man  felbft  bie  Reiben  eineS  berliner  UmiüqlerS  burifc 
gemalt  habem  9?ur  in  gan*  feltenen  gäaen  finbet  ber  Liether,  wenn  er  mit 
Fincrr£rf      -ber  mmn  B^nunS  anlangt,  btefe  geräumt,    Stfeift  muß  er 
ftd?  gludttch  greifen,  wenn  ber  auS^enbe  ^tet^er  ihm  ein  großes  3tmmer 
frei  gemadjt  hat,  in  welchem  er  fein  gefammteS  §auSgeräth  nnb  feine  gamilie 
für  bte  nadften  24  etunben  unterbringen  fann.    3a$foetd>e  gamilien  traf 
bteSmal  baS  SJctßgefchtcf,  baß  fie  t$re  alte  Wohnung  mit  ©acf  nnb  $acf  »err- 
affen Ratten  nnb  $u  ber  neu  gemieteten  So^nung  feinen  autritt  erBalten 
tonnten,  wetl  beren  augenbtitfüche  Inhaber,  unter  bem  Vorwanbe,  oon  bem 
§cmSeigenthümer  nid)*  red)tSeitig  gefünbigt  worben  31t  fein,  btefelBeu  als  un= 
befugte  §tnbrtngltd)e  gurficftotefen.    Sto  War  benn  bte  Woth  feine  geringe, 
ba  bte  «Polijet  in  folgen  jur  Cognition  beS  @erid)tS  gelwrenben  gälten  oötüg 
olmmäd;ttg  tft.  @an$e  gamilien  gerieten  baburdj  nicht  bloS  in  eine  oorüBer= 
gel;enbe  Obbadjlofigfeit,  fonbern  Befanben  fid>  and)  noch  in  ber  peinlichen  Saae 
rna^t  in  »tffen,  wol;in  fie  il;re  Saasen  fdjaffen  foöten,  bie  bon  bem  äRöbel* 
oeforberer  tnjtetfdjen  auf  bie  etraße  abgefegt  korben  Waren.    3n  lieber  an= 
beren  gäaen  mußte  bie  oon  bem  @erid;t  angeorbuete  ©rmiffton  unter  2lnwen= 
bung  oon  ^olisetgewalt  ooü>gen  Werben,  wobei  eS  fye  nnb  ba  fogar  51t  Blu= 
ttgen  kämpfen  fam.    Bte  groß  bie  ^al;l  ber  obbachloS  geworbenen  gamilien 
tft,  hat  btS  jefct  noch  ntdjt  feftgejMt  Werben  fönnen  unb  wirb  aud;  fc6toer= 
Ivfy  jemals  genau  fefrgefteltt  Werben.    9cad)  einer  ungefähren  6a)ä£ung  be= 
läuft  fid)  btefcIBe  auf  1200  Bis  1500  flfyfe.    &aS  2lrbeitSl;auS  unb  bie 
2lfyle  für  grauen  unb  Männer  ftnb  oon  folgen  Unglüdlidjen  ooUftanbig  üBer= 
füllt.  3mei  gamittenoäter  haBen  fid)  auS  Verzweiflung  üBer  bie  il>ren  5lnge= 
hörigen  brohenbe  DBbad;(ofigfeit  baS  SeBen  genommen,    ©tue  mit  it;ren  oter 
f inbern  unb  geringen  §aBfeligfetten  auf  bie  ©traße  gefegte  arme  Söittwe 
fanb  3uf!ud;t  Bei  mitleibigen  üttenfchen.    ^ahlreidje  gamilienoäter  haBen  in 
bej  Umgebung  ber  BtaU  armfelige  23retterBuben  aufgefangen,  in  benen  fie 
mit  ben  Siggen  Beffere  £age  erwarten,  währenb  £>unbcrte  oon  gamilien  auf 
bie  Bena&barten  Dörfer  hinausgezogen  ftnb.  9lber  and)  in  einzelnen  biefer  £)rt* 
fd)aften  foü  bie  SBchnungSnotl;  bereits   eine  foldje  ^uSbehnung  gewonnen 
haben,  baß  fid)  beifytelSweife  in  bem  fleinen  (Sd^öneberg  bte  3ahl  ber  obbadj= 
lofenjperfonen  angeblich  auf  200  Beläuft.    (Sine  53efferung  btefer  traurigen 
Verhältmffe  tft  leiber  für  bie  näd)fte  3eit  nid)t  aB^ufehen,  ba  bte  wenigen  in 
Singriff  ^  genommenen  Neubauten  fid)  faft  nur  auf  SuruSbauten  befd^ränfen. 
3)ie  Neigung  $ur  §erfteEung  btÜtger  gamiltenwohnungen,  Wetd)e  fdjon  feit 
üal;ren  eine  fel;r  fd)waä)e  War,  wirb  mit  jebem  £age  geringer,  Weil  ber  ^reiS 
beS  ©runbeS  unb  Kobens,  ®anf  ber  epeculattonSwuth,  eine  faft  fd)trinbel= 
hafte  £cl)e  erreid)t  hat;  weil  ferner  baS  Baumaterial  oon  einer  gleiten  -preiS= 
fteigerung  heimgefud;t  ift,  unb  Weil  enblid;  bie  3ln)>rüd)e  ber  ^auhanbwerfer 
mit  jebem  STag  wacBfen.    VoHenbS  aber  wirb  bte  23auluft  öon  ber  ewig 
wieberfehrenben  ©trifebeWegung  unter  ben  Maurern  unb  3^^nel'9efe^n  bax= 
niebergehalten". 

Vorftehenben  ^itt^etCungen  auS  Berlin  laffen  fid;  nod)  folgenbe  autben= 
tlW  ätfUw  nnb  9£otisen  hi«öUfügen. 
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„2lm  6.  ^I^rtt  b.  3.  toaren  im  ftäbtifdjen  WtBett^aufe  untergebracht 
543  i-ei fönen,  barunter  10  Scanner,  155  grauen,  378  finber,  toooon  54 
Säuglinge.  %m  felBen  2lBenb  nächtigten  im  2lfyt  für  oBbacfylofe  grauen 
43  grauen,  33  ^feäbdjen  unb  42  knber,  unb  nad)  polijetltdjer  @d)ä£ung 
Bioouaürten  jur  felBen  not^  c^Yca  *>0  gamilien  in  Söuben  unb  (StfenBafm* 
fragen  auf  freiem  gelbe.  SKedmet  man  bie  3>Qfyl  ber  gamilten  nad)  ber  £afy 
ber  grauen  im  2lrBeit0l)aufe  unb  nad)  jtoet  S)ritt^ei(en  berjenigen  tut  grauen= 
aftyl,  fo  hat  man  155+28+50=233  gamilten,  toeldje,  ba  bie  obigen  3fle™ 
heute  nod)  jtetnltdj  biefelBcn  finb,  aBfolut  feine  2Bol;nung  Beim  Quartaltoed)fel 
finben  lonnten.  ä)?tnbeften3  eBenfo  »tele  gamilien  mußten  aBer  unter  Auf- 
gabe ber  eigenen  SBclmung  fid)  mit  einzelnen  StuBen  ober  mit  einem  2lntl)eit 
fcon  einer  fotd)en  Begnügen,  fo  baß  toenigftenS  500  f leine  Solmungen  in 
Berlin  ju  toenig  fcorhanben  finb.  —  23emerfensn)erth  ift,  baß  bie  SD^e^vja^l 
ber  im  5lrBeit0l)au3  btefmat  untergeBracBten  gamilien  burd)  ifjr  Mobiliar  unb 
if)rc  Duittung6Büd)er  fid*  als  orbentlidje  £eute  unb  pünftlidje  ^iet^a^ler 
au^getoiefen  §at".  — 

,,-3n  einzelnen  Stabtgegenben  23erltn§,  BeiffcielStoeife  oor  bem  £>aüVfd)en 
Zljox,  in  ber  BeÜeaÜiance  =  ©trage,  auf  bem  fifyenider  gelbe,  im  fogenannten 
SBeBerütertel  ic.  n>ed)felten  bie  §äufer  burchfdmittltd)  bie  §ätfte  ihrer  Snfaffen. 

einem  §aufe  ber  (2tallfd)reiberftraße  Blieb  oon  16  Parteien  nur  eine  einzige 
tootmen.  fein  SBunber  baher,  baß  felBft  gamilien  be3  Mttetftanbef  obbad)to3 
unb  genötigt  nmrben,  auf  freiem  gelbe  ju  cainpiren.  €5o  entftanb  bie  23aracfen= 
ftabt  auf  ber  £d)täd)ternnefe  oor  bem  (£ottbufer  S^o-re,  eine  Bunte  Stetige  ber 
jämmerlichen  Kütten  au§  ben  U)ertl;lofeften  lu$fd)ußbrettern  unb  2lbbrud)gegen= 
[täuben  pfammengenagelt,  überall  mit  großen  unb  f leinen  SDeffnungen,  burd) 
toeld)e  ber  falte  2Binb  ben  Stegen  peitfdjt  unb  ba3  gunbament  biefer  §ütten, 
ben  rohen  (Srbboben,  in  ISrei  unb  .<Sd)lamm  oertoanbelt.  2Benn  bie  glü= 
henbe  Sonnenhitze  be§  h°hen  Sommert  ungefdjn>äd)t  einbringt,  mad)t  biefe  ben 
Aufenthalt  in  ben  §ütten  gur  Dual.  260  ätfenfcben,  baoon  bie  ©älfte  finber, 
jum  &l;eil  im  jarteften  Hilter,  (eben  2Öod)en  unb  9J?onate  lang  in  einer  (SrBärm* 
ltd)feit,  gegen  toildje  ba§  ^runlen  unb  bie  Sdjtoelgeret  ber  im  Palliar  benftrome 
©clitoimmenben  um  fo  greller  abftid)t." 

„3um  9ftichaeli§tennin  erwartete  man  nod)  eine  Steigerung  biefer  ffllxfc 
ftäube.  ©titcflidjertoeife  ift,  tt>a3  bie  £)bbad)lo$geft)orbenen  anlangt,  gegen  ben 
Cftertermin  feine  Stetgerung  eingetreten,  toot;l  aber  hat  ber  2Bolmung3n)ed)fel 
felbft  nodj  größere  £)imenfionen  erreicht.  Wlan  behauptet,  baß  mehr  als  200,000 
9ftenfd)en  burd)  bie  unbarmherzige  ä)iietl)fd)rauBe  jut  Räumung  il>rer  Bisherigen 
2Bol>nung  gelungen  getoefen  feien,  fo  baß  faum  ein  §au3  ejciftire,  toeld)e§  nid)t 
,,oon  biefem  Beif^iellofen  -3nfaffentt>ed)fel  Betroffen  n>urbe.  9?ic^t  loenige  Käufer 
erlitten  in  ber  2^at  einen  folgen  SÖec^fet  oom  ®ad)e  Bi3  gum  Mer.  Unb 
l)ierju  fam  bie  9tot^>  um  bie  Transportmittel,  Deren  e^orBitante  greife  in  ben 
Ümjugötagen  üBer  jebeS  S^iaß  hinaufgingen  unb  nur  noc^  oon  ber  3nfolen$ 
üBertroffen  tourben,  mit  toetdjer  bie  ä)£annfd)aften  ber  meiften  äftöBelfu§r= 
l;errn  bie  ohnehin  üBer  ba6  (Erträgliche  l)inauf  geängftigten  ^iet^er  Be£)an* 
betten." 

53erBergen  fic^  )rol;l  hinter  ben  SBorten,  ioomit  @mil  ©ajc  im  ©ingang 
feiner  neueften  8d)rift:  „S)er  ^euBau  2Bienf  im  3ufanvmenhange  mtt  ber 
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£>onauregulirung,  2Bien  1869"  bte  SBofmungSnot^  fetner  §etmat^  fdbtlbert, 
anbete  Suftänbe^  olf  bte  oon  Berlin  gemelbeten?  £)afelBft  ^eigt  e3:  „£)ie 
SBofmungSnott)  ift  in  SBten  einer  BleiBenben  Kalamität  geworben,  ©ie  ift 
eine  £fj>atfaä)e  bon  allgemeiner  9totortetät,  treil  fte  allgemein  fcbon  empfunben 
lüirb.  ©ie  ift  in  »r  2)tebe,  toctl  3eber  barunter  leibet.  3tuar  finft  il?re 
Sntenfttät  periobifd)  um  einige  @rabe;  bie  3atyl  ber  leerftefjenben  SBo^mtigett 
t>erme$rt  ftd);  bie  Leitungen  melben,  ba§  bie  iBauluft  ertoad)t.  SDa  plö£u<f>  erfcBeint 
ba3  ©efyenft  lieber,  ja  ötcKet^t  grauenhafter  unb  fc^recfttc^er  al8  fcorl)er.  @S 
Ijat  bempfolge  unter  ber  Söefcölferung  2Bien3  eine  2lrt  ftiller  9feftgnation,  maa> 
lofer  (SrgeBung  in  baS  UnaBtoenbBare,  eine  Strt  2lBftum£fung  gegen  ba3  anfd)ei* 
ncnb  unoermeiblid)e  UeBel  $la£  gegriffen.  9#an  ftit  bie  Hoffnung,  ben  @eban* 
kn  an  bie  SWöglt^fctt  einer  §ülfe  auS  ber  Stfotty  tote  einen  unerfüüBaren 
SBunfd)  aufgegeBen.  ^ftan  fyricBt  fcon  ber  2M)nung3notB  feit  Sauren  rote  Don 
ettoaS  ©elBftoerftänblid>m,  ba§'  bie  ©roßftabt  unaBänberlid)  mit  ftd)  Bringe, 
öon  bem  man  frot)  fein  müffe,  toenn  e§  nur  bie  äußerfte  @renje  beS  @r= 
trägltcfoen  nid)t  üBerfdjreite,  baS  aBer  fd)toeigenb,  foenn  aud)  feufeenb  %u  er= 
bulben  fei." 

@anj  gleiten  SnfyaltS  ftnb  bie  ©dnlberungen,  toeldje  fd)on  12  3al)re 
früher  23ernf)arb  griebmann  oon  ber  2BoImung§notl)  in  SBien  entwirft. 
SBien  ift  bemttadj  tymfidjtltdj  ber  2Bo^nuttg$not$  Berlin  vorausgegangen.  9cur 
f)at  bie  neue  Mferftabt  mdjt  fceraBfäumt ,  ber  alten  ben  $orfprung  afcjuge* 
toinnen.  3n  feinem  1857  erfdjienenen  ^öd^ft  Bead)ten3tt>ertl)en  ißucfye  biefe3 
£ttelS  fagt  ber  $erfaffer:  „2)a3  ©effi^l  ber  ©ef^aftigfeit  ift  im  Saufe  ber 
legten  3a^re  bem  2Biener  gan&ltdj  aBf>anben  gefommen.  ®ein  53etoof)ner  ber 
$orftäbte  fül;lt  ftd)  fcon  einem  Quartale  ^um  anbern  fidler  auf  feinem  „@runb", 
tu  feiner  ©trage,  £tt>ifd)en  feinen  fcier  dauern.  ©Benfe  toenig  ix>etß  ber  23e= 
too^ner  ber  inneren  ©tabt  $u  fagen,  in  toelcBer  (Entfernung  unb  in  toeldjer 
BiSBer  if)tn  unBefannten  @egetrb  ber  toeitgeftreeften  §auptftabt  er  im  näcBften 
§alBjal)re  feine  müben  ©lieber  $ur  ütutye  Bringen  toerbe.  $on  einer  333  o^= 
nung  fann  baf)er  faum  mef)r  bie  ^ebe  fein,  työdjfiettS  t>on  einem  temporären 
DBbad),  fcon  fteinernen  3elten>  toctdBc  Beftanbig  i^re  93eft^er  toecfyfeln.  ^iemanb 
fann  fid)  eine§  „$u  §aufe"  rühmen  ober  erfreuen,  9?iemanb  fann  e§  ioagen, 
mit  53orBebacBt  auf  fünftige  gamilienereigniffe  feine  23eljaufung  ju  hjä^len 
ober  einzurichten,  ©o  gef)t  ein  3UÖ  Unruhe  unb  iöeangftigung  burd^ 
bie  gan^e  ^3etoo^nerfd)aft  SBien^*,  ein  flitd^tige6  ^omabenleBen  tritt  an  bie  ©teüe 
einer  ruhigen  angefeffenen  Bürgertid)en  S^iften^,  unb  bie  Metropole  Oefterreid;^ 
Be^erBergt  in  i^ren  dauern  eine  eioig  toanbernbe,  ftd)  getealtfam  brängenbe  unb 
ftoßenbe  33eoölferung,  U)eld)e  ooE  9}?tgmuth  üBer  bie  Unftd^er^ett  t^reö  ^äu^= 
Ziagen  SeBen^  unb  üBer  bie  l;o^en  greife  i^rer  jeitlid^en  £)Bbaa)e  immer  me^r 
ba§  ©efül)l  ber  2ln£)änglid;feit  an  ben  ^eimat^licBen  S3oben,  bie  £fyeilnaf)me  für 
bie  gemeinfamen  localen  unb  öffentlichen  3ntereffen  oerlieren  unb  ben  gefunben 
©inn  für  bie  Drbnung  unb  ^u^e  einBüßen  muß.  £)iefe  traurige  ©rfc^einung 
einer  forttoa^renb  moBiliftrten  33eoötferung  forbert  ba^er  bringenb  baju  auf,  bag 
bie  Slufmerffamfeit  ber  ©taat^männer  unb  ber  politifdjen  33e^crben  ftd^  ernftlic^ 
ber  2Bofmung§frage  ^uteenbe". 

^le^nlid»  lauten  bie  ©cfyilberungen  au§  fielen  anberen  continentalen  @roß= 
ftäbten.    ©elBft  au^  ©täbten,  bereu  23eüölferung^iffer  nod)  nid)t  einmal  eine 


$iertelmiffion,  tuie  ©reiben,  ÜÄün^en,  Breslau,  £öln,  Seidig,  ja  nod)  md)t 
Bunberttaufenb,  tote  £>aHe  a/©.,  erreicht  £>at,  ertönen  fte  in  gan&  filetier  SBctfc. 
SDte  traurigen  Sor)nung§oerf>ältniffe  aller  biefer  ©täbte  ftnb  Xängft  $ur  offcnt= 
lu&en  Kalamität  ertoad)fen,  nnb  tool)l  SRtemcmb  erwartet  i^re  SBefetttgung  nod) 
fconberMetnBerrf<f>aft,,ber  etoig  toasten  oolfStoirt^aftlidjen  ®efe£e  oon  9cad>= 
fraae  nnb  2lngeBot".  ©d>n  $u  lange  ^aBen  bie  ©taat3  =  unb  @emetnbeBefyor= 
ben  ber  <5a$e  fo  gleichgültig  »fe^en,  als  toenn  bte  tykäfjftai  IJjdtltJen 
unb  ©emeinbeintereffen  baBei  nic^t  mit  auf  beut  ©piele  ftänben!    Unb  bod) 

ift  bem  fo.  ,        ™     •  ^      »  rxj 

.  SSet  ber  jefet  fc^on  mehrere  Setzte  anbauernben,  für  bte  $ermtettyer  gunftt* 
qen  MnungSconjunctur  tft  e3  beren  @etool>nl>eit  geworben,  ^rioaüoolmungen 
nicBt  länger  als  auf  ein  3c^r,  @efd)äftSlocalitäten  für  fdjtoereS  @elb  ^ftenS 
nur  auf  2  Bis  3  3al>re  $u  oermietl>en.  £terburd}  werben  aHjäl>rltch  taufenbe 
üon  gamilten,  eBen  fo  Leiter,  bie  für  Säben  unb  gaBrifen  arBeiten,  unb  tf)re 
ertoad)fenen  finber  ober  anbere  junge  Männer  unb  2Mbcfyen,  bte  einen  ge= 
Merten  rebli^en  (SrtoerB  in  ber  Stttye  il;rer  elterlichen  So^nung  fanben,  tna= 
Ben  unb  Jünglinge,  toela^e  l)%re  ©c^nlen  Befugen  unb  fidj  bort  etngearBettet 
BaBen,  auS  il>rer  £eBenSfteüung  unb  auS  fixerem  23robe  oertrteBen,  sofern  fte 
ntcftt  burcB  3a^ung  eines  ersten  £öfegelbeS  ftd>  auf  ein  fernereg  3a^r  bte 
SftuBe  in  ben  alten  mer  ^3fä^Xen  erlaufen  fönnen.  Unb  biefe  klaffe  gerabetoegS 
MmatBSlofer  2)tenf*CÄ  Bilbet  in  jeber  @roßftabt  bie  immenfe  Majorität,  ben 
©runbftod  ber  «eoölferung.  .tyx  gegenüBer  fte^t  eine  Minorität,  toeldje  fcon 
ben  ©äufern,  bie  fte  Befi^t,  nufct  BloS  i^re  SeBenSrente  Bcjtc^t,  fonbern  btefelBe, 
■auf  Soften  ber  Majorität,  nu%loS  fteigert,  ^er^etflung  inSBefonbere  ber= 
jenigen,  toelcfye  auger  ©taube  ftnb,  bte  (Steigerung  afyutoälgetu  £S  Bilbet  fwfy 
Bierburcfy  ein  neuer  tlaffen^aß  auS,  ein  £aß  jtotföen  ^ermiet^ern  unb  3Jhe* 
tfyern,  ber  in  Berlin  fcfym  eine  Bebende  g)öt;e  erreicht  $at  unb  Beiberfetttg 
Bereits  $u  l)ö$\t  Brutalen  unb  BebauernStuertBen.  2luSBrütt>n  geführt  ^at. 

£)ie  inbtrecten  Sirlungen  ber  So^nungSnoth  unferer  Seit  greifen  nod) 
£>iel  heiter. 

2Bir  tooflen  tyter  feineStoegS  baS  imeber^olen ,  toaS  ftd}  üBer  ben  (Sinfluß 
ber  SBo'^nung  auf  baS  gamilienleBen,  auf  bie  ©tttltytett  u.  f.  n>.  fagen  läßt. 
£>aS  ift  in  ben  ©giften  oon  £uBer,  Sette,  ©aj,  griebmann,  ^ut^en= 
Berg,  aWtgerfa,  ^atfoto^ft),  ganzer,  ©tol^,  SB  ig,  «orn,  $enot, 
£>uc))etiau£,  «i^fd^erg,  ^oBertS,  e^abtoid,  S^eeler  :c.  ic.  aufg 
Srefflid^fte  gefd^ilbert.  Stuf  ettoaS  5lnbere§  möchten  roir  aBer  nod)  ^intoetfen, 
auf  bte  ©d)äbigung  ber  3nbuftrie  unb  ber  gefantmten  nationalen  SlrBeit, 
todd^c  auS  fola^er  §eimatB)loftgfeit  ber  Wltyxtffa  ber  ftäbtifa^en  Polmer 
notl)tüenbtg  ^eroorge^t. 

SJiiet^fteigerungen  unb  §äuferfd)acfyer  Belingen  fic^,  h>tc  3ebermann  au3 
i  Erfahrung  toctf,  gegenfeitig.  ^ur  bie  njenigften  Bürger  ber  ©täbte  Bauen 
§äufer,  um  barin  ju  ioo^nen,  fonbern  um  bie  Solmungen  ju  üermiet^en. 
,§auS=  ober  SWtct^en  §n  fein,  ift  in  aHen  ©täbten,  ioo  baS  (gtagentoo^nen 
©itte  ift,  ein  Befonberer  ^eBenSBeruf  geworben,  ein  33eruf,  Bei  ir-elc^em  einer= 
fett«  bie  ^rocente  beS  im  £au3Bau  ober  §auSfauf  angelegten  Kapitals,  anberer* 
fett«  ber  äußere  ©cfyein  ber  §äufer  bie  erfte  9Me  fielen.  SeneS  rote  btefeS 
nrirft  üort^etl^aft  auf  ben  Verlauf  ber  §äufer,  tooju  ein  getoerBmäßiger  §au3= 


biuiici  tmb  Sto$nung0öermtet$et  ftet«  Bereit  ift,  foBalb  ein  nennenStoertBer 
8ort$etl  baBei  &erau$frrtngt.  SDte  weiften  Bauunternehmer  Bauen  au  aar 
feinem  cmberen  3toe<f,  al«  um  bte  erbauten  §äufer  lieber  31t  oerfaufen.  3)te# 
madn  baö  [olibe  Sauen  mefyr  unb  mel;r  jur  STuSnafyne,  bas  unfoübe  xur 
Siegel.  ? ao  ©au«  ift  feinem  Erbauer  ober  feinem  ©genannter  gleitfgültiq, 
berni  er  betrautet  cS  nur  als  eine  SBaare,  bie  er  möglid)ft  Balb  unb  mit 
-'uii.uMi  (0«  31t  werben  fud)t;  er  £)at  fein  Sntereffe  an  ber  langen  2)auer  befiel* 
beit,  an  ber  ©fite  ber  bagu  oenoenbeten  Materialien,  an  ber  StafetBett  ber 
Drnamente  jum  ©djmud  ber  ftacaben,  £re^>enl)äufer,  ^eftiBüfe  >c,  an  ber 
nad^alttgen  ©olibttät  ber  Sfn'tren,  genfter,  ftußböben,  Styeten  u.  f.  n>.  ©amit 
Pommt  ber  ©etft  ber  UnfoUbttät  in  bie  SBaugetoerBe. 

2Bett  nun  aBer  aud;  bie  ^iet^er  in  tyren  SBotynungen  nie  ^eimifcß  »er= 
ben  «tonen,  Balb  tu  biefe,  Balb  in  jene  geworfen  werben,  fo  müffen  fte  fieb 
barauf  gefaßt  madjen  unb  finb  eS,  baß  fte  tljre  9MM  unb  fonftigen  Einrieb' 
tungSpfitfe  Bei  jebem  »djfel  oeränbern.  ©ie  derben  babureb  genötW, 
?rl  to^Ncnr5ö»^  Bebaut  5u  nennen,  ben  fte  morgen  mit  ber= 
|elben  ©letd;gülttgfett  oerfaufen  ober  oerauetioniren,  mit  toelcfcer  fte  tBn  beute 
anfd;affen.  ©letdfoeittg  fe^en  fte  fid;  geatoungen,  bura)  äußerliche  (Sleqan*. 
tljrer  Bausltdjen  ktnrta^tung  bereu  innere  2Bertl)loftgfeit  au  oerbeefen.  (Sine- 
tyetat  für  alte  folibe  (SrBftütfe  ift  unmöglich  Unenblicf»  otele  TOetBer  toärett 
tooty  geneigt,  tl)re  Solmung  mit  äfieitBeln  su  fdnnüden,  n>eld?e  für  biefelBe 
paffen,  altem  für  eine  SBoBnung,  bie  man  faum  auf  ein  3a§r  ober  ein  §alB= 
ja^r  ftdp  J>at,  fann  man  ftd>  fein  Betoeglidie«  ©gentium  anfdiaffen,  bas 
einen  tmrfltdjen  2Bert§  l;at.  £agt  boa^  fdjon  ein  alte«  ©prfitoort:  „drei- 
mal au^te^en  ift  fc  fa^limm  toie  einmal  aBgeBrannt". 

2Ber  erfennt  l^ier  nidjt  ben  3ufammenl;ang  ber  Saufrecnlatton  unb  ber 
^ol;nung«notl;  mit  ber  aunelnnenben  Unfolibität  ber  (Sraeugniffe  oieler  unferer 
23au  =  unD  ©o$nungSauöpaffirungö=@etoer6e?  £)ie  meiften  ©etoerle  toiffen 
unb  erlebten  _e«  an  fid?  fetbft,  baß  fte  mit  teuerem,  toeil  foliberen  Goaren 
tl;rer  Ännbföaft  gar  feinen  ©efaüen  erioeifen,  baß  fte  gute  SBaaren  auf  bem 
lager  behalten  ioürben.  £o  entfielen  benn  in  ben  großen  etäbten  bie  oielen 
§aublungen  mit  eleganten  äfteuBle«  unb  Blenbenben  MeuBleeftoffen,  bie  aBer 
mit  nur  wenigen  2lu«nalmien  auf  eolibttät  unb  toirflicbe  $ret$»firbt<rfett 
feinen  9lnftmtd)  machen  rennen.  &ie  klagen  über  bie  ftetig  ioaa^fenbe  UnfoIU 
fwr^3?^^11'  *um  2^eU  toenig(!en«,  ^ierin  i$re  Klärung,  bie 
Sairing  —  et"e  ^  ^m  %m  xdd)l[d)ex  Pteßenbe  OueHe  t^rer 

-3ft  e8  fa)on  fa^ioer,  bie  btrecten  SBirfungen  ber  SBoBnunggnotB  mx 
Ziffer  au  Bringen,  fo  Rettert  boa^  jeber  «erfud;,  ber  angefteüt  toirb,  um  in- 
btrecte  ^ad)tl;eile  ber  2irt,  tr-ela^e  ioir  fo  eben  Beaeidmeten,  w  quantifteiretu 
>3ene  fann  man  j.  a  in  Berlin  an  bem  Umftanbe  ermeffen,  baß  1830  (ber 
^egtnn  ber  5(era  be«  getoerblidjen  Sluffd)toung§  fonoo^l  ber  £tabt  al«  $reu=- 
Ben«  unb  be«  ^oßoerein«  überhaupt)  ber  Dur^fdjnitt^rei«  einer  BoBnunq 
(bei  51,794  2Bo$nungen  mit  aufammen  4,405,340  St^Ir.  ÜRtet^toertB)  fid) 
jwf  «5/og  tylx.  Beltef,  im  Satire  1872  (Bei  173,003  SBobnunaen  mit  m= 
fammen  29,619,261  ^lr.  Mietl;«toer^)  auf  171„9  £l;lr.,  alfo  in  ca.  40 
x*al)ren  genau  um  ba«  ©o^elte,  per  3af>r  um  2%  «ßrocent  geftiegen  ift 
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1815  Betrug  ber  SHtrdjfdmittepretS  fogar  nur  39/06  £fyhv,  Bei  ber  (Sr^ung 
U§  auf  85  Zfyx.  [in  ber  jgett  toon  1815  Bi3  1830)  ftnb  iubeß  nod)  anbere 
formale,  im  23efteuerung§mobu3  liegenbe  Urfacfyen  toirffam  geroefen. 

£ur  (Srfenntnijs  beffen,  toofun  toir  treiBen,  müffen  totr  bie  2Banbelung 
ber  21* ofynun greife  etix>a3  näf)er  in'S  2htge  f äffen.  £ier$u  eignen  fidj  bie 
SRadjrtdjteit  iiBer  Berlin  be^alB  Beffer,  al§  irgenb  toetcfye  anbere,  toeit  fte  au3 
genannter  Stabt  üBer  eine  fetyr  lauge  ^eit)e  Don  Sauren  oorliegen.  3)te 
&adjiocife  beg  SäftagtßratS  ju  Berlin  unterfdjeiben  2Bofynungen  oon  unter  Bis 
30,  31—50,  51—100,  101—200,  201—300,  301—400,  401—500, 
501—1000,  1001—1500  unb  üBer  1500  Zfjtx.  $on  folgen  2Bo£mungen 
»aren  nun  oorfjanben  in  ^3rocenten  ber  ©efammt$a$C: 


1815/16|1829/30 

1840/41 

1850 

1860 

1870 

1872 

Unter  30  2$r. 

58.20 

24.62 

18.69 

18.78 

9.70 

7.20 

4.93 

31—    50  „ 

16.94 

29.74 

31.98  _ 

33.23 

26.09 

21.58 

16.55 

51—  100  „ 

13.83 

23.32 

24.52 

24.56 

32.15 

35.74 

38.30 

101—  200  „ 

7.58 

13.59 

14.69 

13.70 

17.90 

18.35 

20.88 

201—  300  „ 

2.04 

4.46 

4.99 

4.75 

6.32 

6.75 

7.38 

301—  400  „ 

0.71 

1,82 

2.20 

2.14 

3.oi 

3.45 

3.99 

401—  500  „ 

0.31 

0.98 

116 

1.04 

1.68 

2.07 

2.40 

501—1000  „ 

0.31 

1.25 

1.40 

1.41 

2.38 

3.30 

3.99 

1001—1500  „ 

0.08 

0.22 

0.37 

0.39 

0.77 

0.69 

0.84 

1501  u.barüBer  „ 

0.57 

0.74 

©umma: 
abfolut: 

lUO.oo 

100.00 

lOO.oo 

lOO.oo 

lOO.oo 

100.00 

lOO.oo 

40,588|51,817 

63,551 

79,910 

95,876 

166,144 

173,003 

9J?an  fielet  f)terau£  beutltdj,  baß  bie  too^Ifeiten  SBo^nungen  immer  mefyr 
oerfcfyioiuben  unb  bte  treueren  immer  mtl)x  üBer^anb  nehmen.  Söenn  biefe 
SftietfypretS  =  Stetgerungen  unb  $rei3oerfdn'eBuugen  ntd)t§  aubere6  a(6  eine 
polge  ber  23erBefferung  ber  2öof)nungen  toären,  föunte  man  ftd)  rcot)!  mit 
tfjnen  aufrieben  erklären;  ba$  finb  fie  aBer  feine^toegS.  2Ber  bie  2Öo^nungen 
ber  fogenannten  flehten  Scute  oon  je£t  unb  früher  au3  eigenem  2lugenfd)etn 
fennt,  ber  toeig,  bafj,  n>a§  bie  £ai)l  ber  Zäunte,  tt)re  ©rö'ße,  gugängltd^eit 
unb  fanitäre  ißefd)affenl;eit  anlangt,  felBft  für  ben  bereiten  Bi3  breifacfyen 
$reiS£a3  je£t  nicbt  $u  !>aBen  ift,  toa3  oor  circa  30  Sauren  für  ben  eiufadjen 
entließet  trerben  fonnte.  SBormen  bod)  gegenwärtig  nocfy  üBer  80,000  (£m= 
ioo^ner  23erün3  unter  ber  (Srbe!  3?ad;  oBigen  Ziffern  öerme^rte  ftdj  bie  ©e= 
fammt^I  aller  2Bo^nungen  1840/41  Bt3  1872  um  273.8  ^rocent,  je  1.00 
2Bo^nuugen  oon  unter  BtS  30  Zfyx.  oerminberten  ficfy  aBer  in  ber  nämlid)en 
3eit  BtS  auf  71,  unb  audj  ba3  2Badj§tt)um  ber  3af)t  ker  SBo^nungen  r>on 
31 — 50  %\)lx.  BlieB  ^inter  bem  2Bad?3tl;um  atter  SBofymngen  ^urüd.  Sc 
100  jener  Oermefyrten  fidj  nur  auf  141.  ^Dagegen  oermefyrten  fid)  je  100 
SBcBnungen  oon  51—100  Xfyx.  auf  425,  oon  101—200  %i)lx.  auf  386, 
oon' 201  —  300  %i)lx.  auf  403,  oon  301  —400  Stfic.  auf  493,  öon 
401  —  500  Zfjlx.  auf  563,  oon  501  —  1000  Ztyx.  auf  777  unb  oon 
1001—1500  %t)lx.  unb  barüBer  auf  1151. 
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3)aß  Söerltn  feine&oegS  allein  in  fo  raptbev  SÖ$o§nung8=*ßret$fieigernng 
Begriffet!  tft,  bafür  gieBt  e8  23etoetfe  genug.  ©el;r  toertl;oolte3  Material  l)at 
in  btefer  23estelmng  Dr.  9?utl>enBerg  in  feinem  Sluffafc  ,,©täbtifa>  2Bol)= 
nungeu  uub  9)cietl)3oreife"  fdjon  im  3a^re  1857  ber  $conat3fd)rift  für  bent= 
fd)eö  ©täbte*  unb  ©emeinbeioefen  einverleibt. 

9feu  bagegen  bürfte  fein,  baß  tro£  ber  (Sntfefftgung  2£ien§  unb  ber 
$ret§gaBe  ber  ©lactS  3U  SSaugrünben  aud)  in  biefer  ©tabt  bie  toofylfeilen 
SBolmungen  immer  feltener  derben.  3)er  muflergültige  23erid)t  be£  23ürger= 
meifterS  Dr.  Kajetan  gelber  üBer  bie  (Sommunaloertoaltung  ber  SReftben$= 
ftabt  2Öien  im  3al>re  1871  fortdjt  e3  offen  au§,  „baß  bie  ©tabtertoeiterung 
nid)t  oon  erl)eBlid}  günftigem  (Stnfluffe  in  ^ejug  auf  bie  2lBl)ülfe  gegen 
2Bol;nung3notl)  fein  fonnte,  inbem  biefe  Sauten  nur  große  Segnungen  unb 
Weitläufige  ©efdjäftSlofaltta'ten  für  SnbuftrieHe  unb  $lnftalten  entfielen  ließen. 
Mmlia)e3  toieberf)olt  ftcfy  aud)  in  ber  ber  inneren  ©tabt  ^ugefetyrten  $eri= 
^erie  ber  $orftäbte,  unb  bie  auf  fleinere  Söo^nungen  angetoiefene  23eoölferung 
toirb  fomit  immer  mel;r  an  bie  äußere  ^eri^erie  ber  ©tabt  gebrängt,  too 
ber  StnientoaH  eine  ©cfyranfe  Bilbet,  hinter  Welcher  bie  SBorftäbte  Beginnen." 

©ar  Ü)eilt  mit,  baß  ber  burcfyfdjnittlicBe  Wl'ietfymß  per  fofcf  ber  23e= 
oöltang  in  SBten  Betrug  1856  41,6  ft.,  1860  49/60  flv  1865  57,16  fl.,- 
1866  56,35  fl.,  1868  54,3?  ff.  3)aS  £>eraBgef)en  im  3aBre  1868  gegen 
1866  ift  {ebenfalls  mef)r  eine  $olge  beS  friegeS  als  ber  SSerme^rung  ber 
Söoljnungen  burd)  -fteuBauten. 

UeBer  bie  äflte%ret$  =  ©teigerungen  unb  baS  $erfd)tt)inben  ber  flehten 
unb  minber  foftfm'eligen  SBo^nungen  in  $ariS  eriftirt  gleichfalls  eine  ooE= 
ftänbige  Literatur.  Sir  erinnern  unS,  oor  ettoa  3  Sauren  unter  Ruberem 
in  einer  23rofc6üre  (bie  unS  leiber  nid)t  me^r  $ur  §anb  unb  bereu  genauer 
Sittel  unS  entfallen  ift)  ben  23etoeiS  für  ben  ©inn  ifyreS  SitelS,  ber  ettoa 
lautete:  „Les  locataires  de  Paris  manges  par  les  proprietaires  des  maisons" 
oollftänbig  erBracBi  gelefen  p  ^aBen.  9cad)  bem  Kriege  oon  1870/71  fjaBen 
fiefy  bort  bie  $erl)ältniffe  allerbtngS  getoaltig  geänbert,  bodj  feineStoegS  fo  fe^r 
%u  ©unften  ber  äftiet^er,  als  man  too^l  glauBen  follte.  — 

£>aS  DBbad)  ift  für  jeben  ä)cenfd)en  eine  ^otljtoenbigfeit  erften  RangeS 
unb  fte^t  mit  ben  SSebürfniffen  ber  9cal)rung  unb  Reibung  auf  gleicher 
©tufe.  StuSgaBen  hierfür  finb  unerläßliaV,  t^re  greift  tief  in  bie  &BenS= 
t?erl;ältniffe  ber  Familien  unb  ber  (Sin^elnen  ein. 

^oifdjen  ben  ©efammteinfünften  einer  Familie  unb  ben  2IuSgaBen  für 
bie  fcftyfifcfye  Haltung  Beftefyt  ein  enger  äufammenfyang,  ber  bie  Regelmäßige 
feit  eineS  focialen  ©efe£eS  l;at,  ioelcfyeS  lautet:  -3e  geringer  bie  (Sinfünfte,  ein 
oerl>ältnißmäßig  befto  größerer  Si^eil  muß  baoon  für  bie  ^fyftfdjen  2eBenSBe= 
bürfniffe  aufgetoenbet  werben.  2Bir  ^aBen  biefeS  @efe^  fdjon  1857  in  ber 
3eitfd)rift  beS  fönigl.  fäd)f,  ftat.  SüreauS  gelegentlia)  einer  3lBl;anblung  üBer 
bie  ^ormalconfumtion  oeri3ff entließt.  §ieran  anfnü^fenb,  ^at  ber  oerbienftoolle 
Leiter  beS  ftäbtifa^en  ftatiftifdjen  53üreauS,  Dr.  ©djtoaBe,  für  1867  baS 
$erl)ältniß  oon  9^iet^e  unb  ©infommen  in  Berlin  f^ejieK  unterfua^t  unb  ge= 
funben,  baß, 
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toenn  ba3  jär)rlicfye  (§in=  fo  nehmen  bie  5lu§gaBen  für 
fommett  feetragt:  ^ofynungbaooninänfyrudj: 


300  Zl)lx.  } 

72.3  Zfyr. 

=  24.io  $rocent. 

500 

I1)  110.55 

=  22.li 

750 

150.oo 

=  20.oo 

1000 

J 

275.50 

=  27.50 

fl 

1500 

350.85 

=  23.39 

2000 

401.20 

=  20.56 

fl 

2  500 

471.75 

=  18.87 

II 

3000 

n 

522.00 

ii 

=  17.40 

II 

3500 

ii 

>2)  568.75 

ii 

===  16.25 

II 

4000 

ii 

604.80 

ii 

=  15.12 

II 

4500 

ii 

641.25 

ii 

=  14.25 

II 

5000 

ii 

673.50 

ii 

=  13.47 

II 

7  500 

ii 

807.75 

n 

=  10.77 

II 

10000 

n  ' 

920.00 

ii 

=  9.20 

II 

3n  ber  £dt  oon  1867—1870  ftnb  nun  aBer  bie  SBo^nung8*9Wict^retfc 
in  Berlin  jä^rltd)  unb  burdtfdmittlid)  um  3  Bi§  3x/2  $rocent,  fett  1870  um 
-Ö1^  Bi§  6  ^rocent  ityxliä),  im  ©an^en  alfo  um  20  Bi§  25  $rocent  ge= 
fliegen.  Unb  ba  unfere  ^cacfytoeifungen  mit  bem  Dftertermin  1872  aBfcfylteßen, 
.an  biefem  aBer,  ftie  alle  2BeU  toetg,  bie  SDftet^fcfyrauBe  Kräftiger  benn  je  an* 
geigen  nmrbe,  fo  toirb  man  ber  SBtrfltdjfett  nä^er  lommen,  toenn  man  bie 
j>6tgeit  3^eix  utn  30  33 1j8  ^rocent  txfyfyt  gamtlten  mit 
1500  %l)lx.  ©ntommen  müffen  fyeute  für  einen  SDftet^retS  oon  460  Bi3 
470  Z\)lx.  ftcfyer  nod;  mit  Befürchteten  unb  jtetnttdj  entfernt  oon  ber  ©tabt 
liegenben  SBo^nungen  fürlteB  nehmen. 

2)a  nun  nad)  unferer  im  äa^re  1857  veröffentlichten  Unterfudmng  für 
"bie  normale,  feine§n)eg§  lujcuriöfe  (Sntct^rutig  einer  2)urcfyfdjmttSfamtlle  in 
$lnf:prucfy  genommen  toerben 

Bei  einem  (Shtfommen 


von 

300  ZMxix. 

214,44 

Ztyx. 

=  71.48 

0/ 
IQ 

be3 

(SmfommettS, 

ii 

500 

ii 

344.25 

II 

=  68.85 

II 

II 

ii 

ii 

750 

ii 

496.27 

II 

=  66.17 

II 

II 

ii 

ii 

1000 

ii 

640.oo 

II 

=  64.oo 

II 

II 

ii 

ii 

1500 

u 

911.35 

II 

=  60.75 

II 

II 

ii 

ii 

2000 

ii 

1173.30 

II 

=  58.65 

II 

II 

ii 

|o  fann  man  ioo^l  fragen,  n>a§  BteiBt  nad)  23eftrettung  oon  9caf;rung  unb  SöoBnung 
itod)  $ur  £)ecfung  ber  üBrigen  23ebürfniffe  übrig  ?  £)ie  2lntt»ort  ift:  bie  Familien 
werben  burdj  bie  fteigenbe  SÖo^nung^au^gaBe  auf  eine  tiefere  SeBenSnorm  BeraB= 
'^gebrüeft;  fie  müffen  an  Kleibern,  an  (SrjtetyunggauSga&en  unb  ben2lu§gaBen  für 


J)  ©rmittelt  naef)  ben  ©efjältent  ber  (Sommunal6eamten,  roeldje  traniger  a(§ 
1000  %tyx.  ©efjatt  bestehen.  —  2)ie  Quote  ber  2öofynung3au3gaöe  ift  l)m  jebenfallä 
nod)  erfjeölicf)  fjöfjer,  ba  bie  ^eßenemna^men  biefer  Beamten  unb  ü)rer  $amtltengfteber 
aujjer  2tufa£  bleiben  mufcte.  Unter  ^Beobachtung  ftanben  4821  $afte. 

2)  SRaä)  ben  (5ert)t3=Quittung33etteln  ber  ein!ommenfteuerpfIid)tigen  33erötferung 
»erltnä.  Unter  Beobachtung  ftanben  9741  fScWe.J 
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®efwtb$ett$pflege  unb  leibliche  unb  geiftige  Erholung  fparen,  toaS  fie  nothge- 
brungen  für  ba$  DBbad)  mehr  aufgutoenben  gelungen  fitib,  Wenn  fie  bte 
SBotynwtg  nid;t  fort  unb  fort  mit  einer  eifrigeren  fcertaufd;en  unb  alle  bamit 
oerBunbenen,  oben  hintängltd)  gef Gilberten  ^a^t^eile  in  ben  -tauf  nehmen 
»ollen.  Stögen  fie  fid)  in  biefeS  Unüermeiblidje,  fo  fann  e3  teiber  ntdjt  ein= 
mal  ot;ne  neue  erhebliche  unb  t>oa)  rein  Weggeworfene  Soften  beS  UtnjugS,  ber 
neuen  (Sinrid)tung  ic.  gefdjehen;  Soften,  bte  minbefteng  auf  4  $rocent  be$ 
Ü)tfetfy>retfe3  fceranfd;lagt  werben  müffen. 

3n  Berlin  jä^tte  man  am  Dftertermine  1872  173,003  Normungen  in 
14,829  Käufern,  unb  e§  Würbe  bafür  ein  üfttetfotng  fcon  29,619,261  Xfym. 
entriditet.  da  aber  in  ben  legten  fcier  Ouartafö=Umjugöterrainen  be3  3ahre3 
nat^u  bie  gan^e  (Sinwolmerfdjaft  il>re  2Bo^nungen  gewed)felt  ^aBen  foll,  fo 
würbe  in  genannter  ©tabt  tebiglid;  für  Flotationen  etwas  mehr  ober  weniger 
al$  eine  Million  dl)aler  gän^lid;  un^robuftio  oerau^gaBt  Horben  fein. 

die3  ift  ba3  S3iD>  ber  gütigen  2Botmung§noth  aller  ©roßpSbtc.  2Bir 
fagen  bamit  atterbtngS  faum  Semanb  etwa3  9?eue&  2Öem  e3  nia)t  fdjon  au§ 
ber  reiben  33rofd)ürenliteratur  üBer  ben  Beregten  ©egenftanb  entgegengetreten 
ift,  ber  ^at  e$  gewiß  au3  ber  dageSpreffe  fennen  gelernt,  bie  —  man  muß 
if)r  bie§  jum  SoBe  nacfyfagen  —  fcfyon  feit  tauge  faft  feine  ©eite  ber  $rage 
unBerü^rt  unb  unBeteudjtet  getaffen  ^at.  Natürlich  nehmen  bie  einzelnen 
Leitungen  nicht  alle  ben  gleiten  ©tanbpunft  jur  §rage  ein.  ©erabe  be3- 
t;alB  aBer  würbe  derjenige,  Weld)er  fid)  bie  9ftül)e  geBen  wollte  unb  ber  e$ 
oermöd)te,  bie  Stimmen  ber  £age$preffe  ber  berfduebenen  ^au^tfäd)Iid)  be= 
troffenen  ©roßftäbte  ^ierüBer  ju  fammeln  unb  ffyftematifch  $u  crimen,  ohne 
3toeifel  eine§  ber  intereffanteften  unb  lehrreichen  23üd)er  ^ufammentragen. 

©itt  e8  nun,  bie  (Signatur  ber  Söohnungsmoth  unferer  3eit  in  einige 
©ä£e  §ufammen  gu  f äffen,  fo  ift  e$  wohl  ba3  Äürjejle,  gunäd)ft  diejenigen 
§u  reprobuciren,  welche  ber  für  bie  öntereffen  be3  beutfc§en  ®emeinbewefen& 
unermüblid)  tätige  9?ebafteur  ber  deutfehen  ©emeinbe^eitung,  Dr.  «Stotp 
in  feiner  s2lBhanbtung:  „die  SBo^nung^frage  unb  if;re  praftifdje  Söfung'* 
(berliner  ©täbtifcbeS  SahrBud)  für  «olfswirthfcbaft  unb  ©tattftif,  IV.  -3a^r= 
gang  1870)  Bereite  formulirt  l;at.  diefe©ä£e  lauten  mit  einigen  geringfügigen 
Sftobificationen  tote  folgt: 

1. 3unäc6ft  jeigt  fid)  faft  ununter  Brodten  ein  Langel  an2öo^nungen  üBerhaupt 

2.  23eftänbig  aBcr  ift  ein  9J?angel  an  folgen  feotmungen  oör^anben,  wie 
fie  ben  inbioibueKen  unb  totrtfyfdjaftltdjen  ^ebürfniffen  unb  Gräften  ber  üer= 
fd}iebenen  SSo^nung^in^aBer  unb  if^rer  gamilien  entf^recBen. 

3.  die  Bautid)e  Einrichtung  ber  Wohnungen  genügt  im  ©roßen  unb  ©an^ 
^en  in  gefttnbf)eitlid)er,  Behaglicher  unb  räumlicher  SBejte^ung  oft  felBft  ben 
Befd;eibenften  unb  nothtoenbigften  Slnforberungen  nid;t. 

4.  die  SBohnungS'mhaBer  fönnen  burd)  bie  2Btöfür  grember  auö  ihren 
SBohnungen  BelieBig  entfernt  ioerben  unb  erletben  baburd)  oft  in  ihren  (Sr= 
toerB3=,  n)irthfd)aftlichen,  bertoanbtfchaftlichen  unb  freunbfchaftlid^en  23e= 
Rehungen  bie  tiefften  ^efd)äbipiungen. 

5.  die  Ungewißheit  be^  ^BerBleiBen^  in  ber  SBohnung  läßt  nicht  nur  ein 
toahreS  -Öntereffe  an  ber  Bef)aglid)en  Sinrid)tung  berfelBen  gar  ntdjt  auffom= 
men,  fonbern  fuhrt  aud)  eine  Ungewißheit  unb  ein  ©djtocmfen  in  allem  üBn= 
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gen  mit  Den  SBo'^nungööer^ältmffcn  meift  eng  oerbunbenen  fonftigen  »erfönlicben 
Unternehmungen  unb  Bedungen  gerbet. 

6.  S)te  2Bohnung§inhaber  finb  oft  nicht  nur  ber  SBtCCfür  unb  Saune  ber 
.©äußerten,  fonbern  aucf>  ebenfo  ber  Anmaßung  unb  ^o^ett  oieler  Ü)rer 
Mitbewohner  beffelben  §aufe§  fdm£=  unb  toe^rlo«  freigegeben. 

7.  ©owohl  Bei  bem  «bfäfoß  unb  ber  Aufhebung  ber  ^tet^certräge,  als 
auch  bei  ber  rechtSoerbinblichen  ©ültigfeit  ber  terminalen  TOethSleiftungen 
finb  Die  Liether  oft  ftarfen  Ueberoortt)eilungen  unb  Prellereien  au3gefe£t.  ^ 

8.  £)te  witlfürltcbe  unb  unberechtigte  (Steigerung  ber  äfltet^reife  bon  im 
Saufe  ber  Bett  ni&t  Beffer,  fonbern  fester  geworbenen  Wohnungen  jerrüttet 
nicht  nur  bei  bieten  Familien  forttoä^renb  bereu  Erwerbe  unb  9?ahrungS= 
pftänbe,  fonbern  nötigt  biefelben  auch  fe^r  oft  ju  einem  fel>r  nachteilige 
Birkungen  mit  fidj  fü^renben  Berlaffen  ber  2öoI)nungen.  • 

9.  SDtefortgefefet  unb  unberhättnißmäßig  fteigenben  unb  gefttegenen  ätttet$8= 
greife  machen  für  bie  Sftaffe  ber  Bebölferung  bie  eigene  Behaub tung  felbft  einer 
nur  befebeibenen  SBo^nung  bon  ©tube,  Cammer  unb  ®üd)e  jur  Unmöglichkeit. 

10.  £)ie  gelungene  Aufnahme  frember  Elemente  in  räumlich  ba&u  gar 
nid)t  eingerichtete  unb  auSreicüenbe  2öolmungen  burd)  5lfteroermiet^ung  unb 
©d)lafftettenhaltung  wirft  im  fyödtften  @rabe  ftörenb  unb  ^erfe^enb  auf  bie 
©eiligfeit,  ©ittlid)feit  unb  allgemeine  Wohlfahrt  be§  gamilienlebenS. 

11.  £)a£  enge  gufammenbrängen  bon  ^amiliem  unb  $erfonen  in  ben  be* 
fte^enben  „MiethSfafernen"  gefä^rbet  in  ^o^em  ©rabe  bie  allgemeinen  ®e= 
-funbheit^uftänbe  fotoo^t,  rote  baS  friebtic^e  Behalten  ber  2Bolmung3inhaber 
unter  einanber. 

12.  £)ie  @efammtben)o^nerfc^aft  einer  gegenwärtigen  „Met^faferne"  lebt 
ofme  alte  wahrhaft  freien,  ftttlid)en  unb  menfd^licben  Beziehungen  unter  ber 
3ucbtl)errfd;aft  eineS  u$au$fyxxn"  beifammen  im  ©aufe  unb  erfaltet  baburd) 
ooöftänbig  gegen  alteS  eblere,  engere  menfd)i"icfye  Wohlwollen  unb  wed)felfeitige§ 
f)itfreid)e3  äufammenwirfen ;  mcfctS  als  baS  felbftf nötige  3ntereffe  eineS  p= 
fäüig  über  ihnen  fte^enben  fremben  „©auSherrn"  halt  fie  pfammen,  unb  bie 
äftöglichfeit,  bureb  beffen  @unft  ober  Ungunft  ^Beoorpgungen  oor  anberen 
äJätmiethem  $u  erlangen  ober  biefe  fogar  auS  bem  ©aufe  p  berbrängen, 
weeft  unb  nährt  e^er  niebere  als  tyfyxt  ©efinnungen,  eher  wechfelfeitige  geinb= 
fdjaft  al3  greunbfd)aft  gegen  einanber. 

luS  biefen  ©ä£en,  bereu  jutreffetibett  Inhalt  faum  3emanb  §u  beftreiteu 
im  ©taube  fein  bürfte,  geht  unwiberlegüd)  ^eroor,  baß  bie  gütige  2MmungS= 
noth  in  ber  £l)at  bon  berjemgen,  Wela)e  bie  ©umaniften  unfereS  BolfeS  früher 
fo  lebhaft  befä)äfttgt,  einigermaßen  berfdjieben  ift.  ^ic^t  allein,  baß  fie  je^t 
auch  bie  höheren  Staffen  ergriffen  ^at,  fonbern  ber  ©d)Werbunft  ber  gegcnwärti= 
gen  9?oth  liegt  nid)t  fo  fehr  in  bem  Langel  an  Bohnungen,  ber  allerbingS 
-  noeb  immer  fortbauert,  aud)  niebt  in  bem  Bewohnen  oon  „^teth^fafernen"  als 
folchen,  fonbern  in  ber  über  jebeS  9^ag  h^auSgehenben  ^ohängigleit  ber  Liether 
oon  ben  Eigentümern  ber  ^ieth^fafernen.  Ueberatt  ba,  wo  biefe  %xi  2Bohuen 
ba8  SBohnen  in  eigenen  ober  gamiüenhäufern  oerbrängt  (unb  baS  ift  mit  lu3~ 
nähme  einiger  norbbeutfd^en  @rogjtäbte  faft  in  aüen  beutfd)en  unb  öfterreid;= 
ungarifd)en  ©roßftäDten  ber  $aü)  tiegt  ber  äBohnitng^noth  Wefenttidi  eine  uner* 
trrgttd)e  9^teth0t^rannei  ^u  ©runbe,  bie  freiltd?  ba  faum  ganj  ju  oermeiben 
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fehi  mag,  too,  ttte  3.  53.  in  Berlin,  auf  1  §au§  56,  in  Sien  57  SBetoolmer 
öcrfd/tebenßer  SSilbung  unb  2eBen3ftellung  fommen. 

gär  bte  SRtcfottgfett  oorftel>enber  ^Behauptungen  ftoricfyt  ber  merftoürbige 
Umftanb,  baß  3.  23.  in  ben  englifd)en  unb  fdptttfc^en  @roß=  unb  paBrifftäbten, 
in  toeld;en  bte  3unal>me  ber  53c»ölferung  faft  nod)  größer  ift,  al$  in  ben  unfri= 
gen,  eine  alle  Sd)id)ten  ber  23eoölferung  umfaffenbe  Sor)nung6noth  rttdjt  auf 
zutreffen  ift.  Sir  l;aBen  unS  I)ieroon  Bei  einem  23efud;e  @nglanb3  im  vorigen 
-3af>re  (1871)  toieberI)olt  $u  überzeugen  (Gelegenheit  ge^aBt.  @3  ^errfdjt  bafelBft 
lebiglid?  eine  SoI)nung3not£)  unter  ben  arBeitenben  klaffen,  unb  Keinen  Seuten,  bte 
afferbutgS  aus  bem  Langel  an  guten  unb  gefunben  Solmungen  entfkringt,  toeil 
ba3  23auen  mit  ber  j&vmofyme  ber  23eoölf'erung  an  einzelnen  £)rten  mdjt  ©abritt 
in  galten  oermag.  Unb  aua)  biefe  9?ot^  ift  jefct  feinet  toegS  me^r  fcon  ber 
früheren  ©rege  unb  ScfyredTicfyfeit.  Sie  e§  immer  in  (Snglanb  ber  gafl  ift 
ba§  UeBel  ift  bort,  naa^bem  bie  treffe  e§  ftgnaliftrt  unb  aufgebeeft  hatte,  bon. 
aHen  (Seiten  auf3  Sirffamfte  Befämbft  Horben.  2lBer  feine8toeg§  nur  mit 
Sorten  unb  3ettung§arttfeln,  toietooftf  aud)  biefe  oiel  getoirft  ^aBen.  Sonbern 
ba§  Söebürfniß,  gut  unb  gefunb  ^u  toolmen,  ift  jenfeit§  be§  Kanals  in  Sleifav 
unb  23tut  be§  ganzen  $ßolB  üBergegangen.  2)arum  finbet  man  aud?  Büdner 
tüte  3.  23.  „Gervase  Wheelers7  choice  of  a  dwelling;  a  practical  hand- 
book  of  useful  information  on  all  points  connected  with  hiring,  buying 
or  building  a  house.  London  1872"  p  £)u£enben  auf  bem  englifd)en  SBüdjer- 
marft  unb  (S^emplare  baoon  felBft  in  Familien  Befdjeibenfter  Situation.  — 

9?ad)bem  toir  fo  bie  «Signatur  ber  früheren  unb  je^igen,  ber  englifd^en. 
unb  continentalen  SolmungSnotl)  feftgeftetlt  ^aBen,  tooHen  toir  im  folgenbett 
2lBfdmitt  il>re  UrfacBen  Beleuchten. 


II.  Die  Itfadjett  ber  WolittwigBnotl). 

3)a§  X^ema  biefe3  gleiten  2lBfdmitte§  ift  fo  umfaffenb,  baß  e3  ftdj  ttt 
einem  Vortrage  f'aum  genügenb  Be^anbeln  läßt. 

3)te  Signatur  ber  Sol)nung3notl)  tourbe  im  erften  2U6fc6mtt  betritt  aBge= 
geBen,  baß  bie  Sotmungen  tudjt  ^a^Iretct)  genug,  ju  treuer  unb  i^re  SnnehaBung  $U- 
unfid)er  feien.  £>lme  biefen  guftanb  ber  Üinge  leugnen  ju  tonnen,  glauBen. 
einzelne  $olf^  unb  £)au§toirtt;e  tl)n  toie  folgt  erflären  $u  muffen: 

,,(5§toürbe  me^r  geBaut  toerben,  toenn  fic^  ba3  25auen  Beffer  rentirte;  bie: 
Solmungen  würben  nicfyt  fo  fcf)lecftt  fein,  toenn  man  Beffer e  Beelen  tonnte,,, 
unb  ber  Beftänbtge  Sech  fei  ber  Sohnungen  mürbe  nid;t  eintreten,  toenn  leine: 
Steigerungen  ju  Befürd)ten  ftänben." 

SDtefe  (Srflärung  leibet  an  bem  er^eBlia^en  SDtagel  feine,  fonbern  nur 
eine  Umfa^retBung  ber  Sohnungenoth  ju  fein.  Sarum  rentirt  ftd)  benn  ba§ 
23auen  nid)t?  toarum  ftnb  benn  gute  Segnungen  faumnod)  ^uBe^a^len?  toarum; 
fyaBen  benn  bie  9}?ietl)er  ununterBrod)ene  äctet^fteigerungen  ju  Befürchten? 
ferft  toenn  hierauf  eine  einigermaßen  jutreffenbe  unb  erfd^okfenbe  Slnttoort  ge* 
geBen  ift,  fann  man  fagen,  baß  man  ben  toirflid^en  Urf ad^n  ber  Sßo^nungSnotfy 
ettoa§  mel)r  auf  ben  @runb  gefommen  fei. 
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»ten  nur  beider  unfere  Unterfudjung  etnexfeM  auf  bte  ^retSelemente 
unb  ben  @efammtl>erftelIungSpreiS  ber  Söolmungen,  anberfettS  auf  bte  «e= 
nu^ungS*,  refr.  «ermtetfmngStoeife  berfelBen. 

A.  2)er  ©erfteltungSpreiS  ber  2Bol;nungen. 
<gr  fefet  ftcfi  xufammen  auS  bem  $retS  für  bte  «aufteile,  für  bte  «auma= 
teriatten,  für  bie«auarBeit  unb  für  baS  «augelt>;  letzteres  infofern,  alS^renb 
ber  «ameit  ein  BeftimmteS  (Sapüat  pffig  gemalt  fein  muß,  baS  tn  tfolge 
beffen,  f olange  baS  §u  erBauenbe  §auS  nid)t  fertig  getoorben  tft  unb ■  emen 
9?ufeen  a&tottft,  ertragSloS  tft.  OB  baS  (Sapttal  beut  (SrBauer  beS  ©au je« 
*tt  eiqen,  ober  nur  gegen  Untertfanb  geliehen  ift,  fann  (Sinflufc  tyaBeu  auf  bte 
Sei^geB%,  ift  aBer  nid)t  im  ©taube  bie  «augelber^infen  au«  ben  ^retSele* 
ntenten  m  etiminiren.  -      L  r  r,   ,  fl  m 

©inb  nun  biefe  einzelnen  ^reiSelemente  fo  fy>d),  baß  ftc  baS  «auen  otS 
*u  bem  ©robe  »erneuern,  baß  eS  nia^t  me^r  rentirt,  b.  baß  bte  «au= 
brobucenten  für  if?re  „2Baare"  feine  2lBne^mer  me^r  finben?  Unb  loenn  eS 
ber  gatt  ift,  toeSl>atB  ift  eS  fo?  3)aS  ift  ju  unterfua)en. 

®ie  «aufteilen.  2Benn  in  einer  ©tabt  me^r  2öofynungfud)enbe  alS 
SöoBnunqen  oorlmnben  finb,  fo  $etßt  baS  nid>tS  2lnbereS,  als  bie  3#  ber 
Weitungen  unb  i^rer  ©lieber  toädtft  fdjrtetler  als  bte  3#  ber  (Maube, 
ioorin  fte  $lai3  finben  fönnen.  ®ie  fe^enben  Normungen  tonnen  eBenfotootyl 
burd>  ^euBattten  auf  Bisher  unBeBauten  ©teilen,  als  aud>  burd)  Vergrößerung 
((SrBöBung)  Bereits  BeBauter  ©teilen  Befd?afft  toerben.  2Bo  bie  «aufteilen  fel;r 
tBeuer  ftnb,  toirb  oor  Ottern  ber  unentgeltliche  «erticatraum  BerettS  geBauter, 
niebriger  unb  toeitangetegter  §äufer  burefy  (SinBauung  oon  SMertootmungen, 
©todtoerfauffe^ung,  3uBauung  ber  §cfe  :c.  aufS  SKöglupe  auSgenu£t.  ÜDtc 
9J?enfd)en  leBen  in  5,  6,  7  unb  mefyr  ©d)id;ten  üBereinanber.  ®ann  erft 
erweitert  ftdj  ber  ©äuferring  auf  neuem  «augrunbe  unb  jtöar  gleichfalls  unter 
oortkilBaftefter  2IuSnu£ung  beffetBen  für  eine  ^iel^t  menfd)ltd)er  Sßo^nungen. 

©e  erftärt  ber  «auftetlenpreiS  ben  %M\d  ber  großftäbttfdjen  ©tragen, 
Käufer  unb  §öfe,  unb  fü^rt  unS  jugletdj  oor  eine  (grföehmng,  bte  ntd)tS 
anbereS  als  ein  Monopol  ift.    £>enn  o^te  «aufteile  fein  neueS  ©eBaube, 
oBne  biefeS  feine  ^intänglidje  3a^t  oon  SBo^nungen.    SDte  ^ad)frage  naa) 
folgen  tft  ftetig  toadrfenb,  bie  3a^t  ber  «aufteilen  im  2Betd)Bttbe  ber  ©täbte 
aBer  Bef^ränft.   Unb  ba  bieS  Ja  eBen  ber  (S^arafter  beS  Monopols  tft,  baß 
fein  ©egenftanb  im  «efi^e  Weniger  unb  nur  in  Befd)ränfter  «Wenge  oor^an= 
ben  ift,  toä^reub  baS  «ebürfniß  beS  ©egenftanbeS  baS  «ebürfniß  «teter  unb 
ote  SRaäfrage  na^  ber  ^u^ung  beffelBen  unBefa^ränft  ift,  fo  ift  eS  eBenfotoentg 
ein  SBunber,  baß  bte  großftäbtifd)en  «aufteHeu  fyty  im  ^retfe  ftetgen,  als 
baß  biefer  ^o^e  $reiS  in  ber  21?at  ju  einer  oorne^mtic^eu  Urfad)e  ber  «er^ 
I  Neuerung  ber  ©eBäube  unb  ber  Sßo^nungen,  in  gotge  beffen  aBer  aud)  ber 
SBoBnungSnot^  toirb.  , 
«efanntlid)  ftnb  bie  bringenbften  2eBenSBebürfni)fe  als  ©egenftanb  beS 
größten  SonfumS  um  fo  me^r  baS  OBject  ber  ©^eculation,  je  feltener  t§r 
«orfommen  ift.    £>aS  finbet  beS^alB  auf  bie  «aufteilen  par  excellence 
ioenbung,  toett  fte  an  ben  ^aum  geBunben  unb  auf  bem  nämlid)en  SKawtt 
feiner  (Soncurrens  unterworfen  ftnb.    S)er  «aufteKen=§anbet  ift  beS^atB  ein 
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moitityültfitfdjer  in  bereitem  ©tnne,  unb  nur  gu  leicfyt  artet  er  in  ba$  auS, 
ioa$  man  „$auftcÜen=2Bud;er''  ober  „23auftetten=3oBBerei"  nennen  fönnte  nnb 
unrflidj  otelfad)  fo  nennt. 

2lngeftd)t§  biefeS  monopotiftifd;en  (£f)aracter§  be$  ®runbeigentfyum$  toiü 
e$  un8  fdietnen,  als  oB  bie  9?ationalöfonomen  be§  unBebingten  laissez  faire, 
laissez  aller,  als  Sefämpfer  jeber  5lrt  oon  äftonofcolen,  mit  ftdj  felBft  in 
Siberfprud)  gerieten,  wenn  fie  biefe  £)äßlicfye  (£onfequen$  jenes  Monopols, 
bie  „23auftefleu*3o&Berei"  oevtfyeibigen  nnb  als  ettoaS  fel)r  ^ü^lidieS  greifen. 

Wflaw  f'ann  ben  „$ onmutdjer",  ben  „(Mbnmcfyer"  als  veraltete  begriffe 
Be^eidmen,  olme  beör)aIB  bie  (betreibe*  nnb  (MbjoBBer  als  S23ol)ttr)äter  ber 
50?enfd^ett  oereljren  31t  muffen.  ^UQeQeben,  bag  burd;  bie  red)t$eitige  $reiS= 
fteigerung  eines  Beftimmten  aBer  unjulänglid^en  9ra£)rungSoorratl)S  tr;eilS  eine 
(Sinfd^ränutng  ber  Sonfumtiou,  ttjeilS  eine  vermehrte  £u\uv)X  oeranlagt  toerbe, 
nnb  baß  ein  fötaler  (grfolg  bem  öffentlichen  2Bof)le  btenlid)  fei,  (oBfcfyon  er 
oon  benen,  bie  ifm  in  felBfU  nnb  geirinnfüc^tigfter  SIBftdjt  r)erBeigefül)rt,  gar 
ntd)t  angeftreBt  toirb):  fo  loirb  man  Bei  bem  äaufteOenmucfyer  boaj  fcfymerlid) 
eine  parallele  SBirtung  entbeden.  £)afür,  baß  r/ier,  neBen  einzelnen  reblicfyen 
©eftifyäften,  fel)r  oiele  ber  gen>innfüd)tigften  2trt  oorliegen,  finb  23etoeife  genug 
oortjanben.  2luf  2  teilen  im  Umgreife  oon  Berlin  ift  fammtlid^eS  2anb  in 
bie  §änbe  oon  23auftellen=©:peculanten  übergegangen,  olme  baß  an  eine  23e* 
Bauung  biefeS  £anbeS  auf  -3a^re  £)inauS  ju  benlen  toäre.  (SBen  fo  ift  tu 
25reSben  fämmtlidieS  Slreal  Bis  1  5D?eile  oon  bem  öftlicfyen  «nnb  füblid;en 
Zfjoxe  ber  (Btabt  #u  enormen  Steifen  aufgekauft  unb  gel)t  unBeBaut  oon 
§anb  ju  §anb.  9cad)  ben  Befte^enben  @runbfteuev=®efe£en  BleiBt  foIct)eö 
§lreal  fo  lange  ein  niebrig  BefteuerteS  2iegenfd)aftSoBject,  als  eS  nicfyt  als  SBau^ 
ftette  Benutzt  ioirb,  oBfd)on  eS  feine  toa^re  Statur  gang  unb  gar  oeränbevt  fyat,  für 
$iele  Bereits  eine  Duelle  l;of)en  ©nf  ommenS  geworben  ift,  BtS  aud)  ber  le£tc 
23efi£er,  toofern  feine  ©peculatton  mdjt  mißglücft,  an  bie  ffielije  beS  (SrntenS  fommt. 

llnlängft  veröffentlichten  berliner  Leitungen  ben  Profit,  ioelcfyen  einzelne 
größere,  ben  iöauft eilend erf auf  en  gros  treiBenbc  2ktten=$3augefeOfd;aften  unb 
SSauBanfen  Bei  ü)ren  Unternelnnungen  in  fur^efter  3e^  realiftrt  l)aBen.  ©0 
l;at  g.  25.  bie  am  19.  geBruar  1872  gegrünbete  berliner  23au*$ereinSBanf 
Bis  gum  22.  3uni  1872  oon  il;rem  Ireale  oon  8,015  □  Stutzen,  a  140  SL^tr. 
Einkaufspreis  pr.  □  2httl>e  1,379  Q  föut^en  für  471,260  ZX)lx.,  alfo 
342  %ytx.  px.  n^ut^e  oerfauft.  SDer  f,2l;iergartenBau=53eretn"  faufte  bie 
□  ^utl;e  mit  90  Zfyx.  unb  oerfaufte  fie  mit  252  £tylr.  ®er  ^auoeretn 
^önigSfta'bt"  ern?arB  bie  □  Wutfy  mit  833/3  Stylr.  unb  oerfaufte  fie  mit 
264  2:l;lr,  3)er  5lctienBau= herein  „Tiergarten"  madjt  fogar  unter  bem 
15.  geBruar  1872  Befannt,  baß  er  oon  feinem  25efi§e,  bem  6,400  □  Wnfyen 
nmfaffenben  ^parf  ^ßirfenn)älbd;en  ca.  3,300  □  ^ut^en  oerfauft  unb  barau 
Bis  bato  (bie  @efellfd)aft  iourbe  am  12.  Januar  1872  gearünbet),  alfo  in 
ca.  4  2Boa>n,  einen  (S»en)inn  oon  330,000  2:l;lr.  realiftrt  l;aBe.  ®ie  ^anb= 
unb  25augefeHfd)aft  auf  Letten  in  £id)terfelbe  erfreute  bie  ^Ictionäre  mit  ber 
OTtttyetlung,  baß  fie  oon  il;rem  1250  borgen  großen  1,775,000  Zfyx. 
ober  ju  1420  Zfyx.  pxo  borgen  gefaufteu  Areale  309^3  Georgen  mit  einer 
^rutto=5loance  oon  498,733  Zijlx.  oerfauft  l^aBe.  —  ©0  finb  §unberttaufeube 
oon  .üuabrat=$?utl;en  53auterrain  in  ber  Umgegenb  oon  Berlin  gefauft  unb  rciebev 
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»erlauft  toorben,  cm  toelcfyen  für  bie  erften  glücflid)en  $erfaufer  »tele  Millio- 
nen oon  Malern  Rängen  BlieBen.  Rechnet  man  bocfy  bem  erften,  eBenfo 
glüdlidjen  al3  fpeculatioen  (SrtoerBer  unb  2tu3fcfylac(jter  2ichterfelbe§  Bei  Berlin 
gu  BauoarceÜen  allein  einen  Sfaingetoinn  oon  mehreren  Millionen  Zfyakxn 
nadj.  SBelc^e  folgen  ©eioinnen  aecjuioalente  SlrBeit  ift  hierfür  geleiftet  korben  ? 
2Mche  ^adjt^ette  entfpringen  nid)t  au3  fo  ^o^em  3^^f4eilSeto^nn  oen  künftigen 
Betoofmern  ber  §äufer,  bte  auf  folgen  verteuerten  SSaufieHen  geBaut  werben? 
Hüffen  fie  nicht  bte  SBerginfung  ber  je£t  oon2Benigen  fo  leicht  gewonnenen  Mißtönen 
auf  ihre  Schultern  nehmen ,  olme  Je  lieber  baoon  entlaftet  gu  werben  ?  3ebe3  £mn= 
bert  S^aler  toro  Ouabratrut^e  Belaftet  bauernb  eine  $amilientoohnung  oon  circa  10 
Ouabrat=$ftutf)en  in  einftödigen§äufern  minbeftens?  mit  50 — 60,  in  gtoeiftödigen 
mit  25—30,  in  breiftödigen  mit  17—20  Sljfa-  jährlichen  Mietl)ginfe3. 

2Bir  finb  an  biefer  ©teile  gerabe  einem  ber  rabicalften  $reil)änbler, 
ganzer,  bte  ©erec^tigfeit  fdjulbig  gu  erwähnen,  baß  berfelBe  nicht  allein 
bie  2Bohnung§frage  unb  SBolmungSreform  in  feiner  $ierteljahr§fchrift  mit 
vielem  ©eift  ioieberholt  Be^anbelt  hat,  fonbern  barin  gleichfalls  ben  monoooliftifchen 
(praeter  inSBefonbere  be3  ftäbttfd)en  ©runbeigentlmmS  anerfennt  unb  aufs 
Schärffte  Befämofi.  (Sr  fagt:  „Soll  gegenüBer  bem  Monopol  beg  BobenpreifeS 
auf  bem  Terrain  groger  Stäbte,  ba3  alle  Söert^er^ö^ung  be3  BobenS  burdfy 
Stabtanlagen  unb  bie  gange  (MturarBeit  ber  ©emeinbe  geniegt,  ba3  ben 
größten  Zfyäl  be§  Bauunternehmer=@etoinne3,  einen  ungeBü^rlic^en  Zfyäl  be$ 
©nfommenS  ber  Steuergahler  olme  iegli^e  ©egenleiftung  oerfc^lingt,  foH 
biefem  Monopol  gegenüBer  bie  (£rpropriation  be3  @runb  unb  iöobenS  nic^t 
eBen  fo  gerechtfertigt  fein,  rote  bie  Expropriation  Beim  Bergbau,  Bei  allen 
Birten  oon  ©trafen  unb  Anlagen,  bie  bem  9?u£en  toef entließ  bienen!"  2Öir 
ftimmen  in  bengielen,  nicfytaBer  in  ben  SBegengum  3iele  mit  gaucher  üBerein. 

9?äd)ft  ber  ^aufteile  Bebarf  tß  gur  Errichtung  eines  ©eBäubeS  ber 
erforberlicfyen  Baumaterialien  unb  ber  Arbeit  ber  BaugetoerBe. 

dß  ift  nic^t  gu  leugnen,  bag  bie  greife  ber  Materialien  unb  ber  £i3Ime 
feit  einiger  >$dt  gang  enorm  geftiegen  finb.  Mauerziegel,  bie  oor  2 —  3 -Sauren 
nocB  11  —  12  Zfyr.  fofteten  ,  finb  ^ute  faum ,  für  22  —  24  £tylr.  gu 
haBen,  unb  bie  Maurer,  welche  für  eine  13ftünbige  (Sticht  incl.  2  Stimben 
Raufen  um  jene  £tit  25  Sgr.  hiß  1  Zfyx.  erhielten,  baBei  ca.  800  Steine 
per  Sag  oerlegten,  erhalten  fyutt  Jx/8  hiß  l1^  Zfyx.  für  eine  nur  10ftün= 
bige  2lrBeit3fchicht,  in  ioelcBer  haß  Verlegen  oon  3  hiß  400  (Steinen  al§  eine 
oiel  gu  groge  £eiftung  baß  teB^aftefte  Migfatlen  berjenigen  SlrBeiter  erregt, 
Welche  für  ben  boppelten  Sohn  beg  gütigen  am  lieBften  gar  nichts  träten.  Unb  boch 
reicht  ber  emftgfte  ^leig  faum  auß,  baß  2Bolmung§Bebürfniß  jeber  3afyx  gu  beef en ! 

Berlin  oermehrt  fid)  je^t  jährlich  um  ca.  40,000  Qnntoolmer,  für  toelche 
neuer  $la^  gefchaffen  toerben  mug,  inbem  baß  3ufautmenrücfen  in  ben  alten 
pohnungen  unb  Käufern  Bereite  ein  äRa^imum  erreicht  hat-  2öährenb 
1830  7.19  Wohnungen  unb  31.59  Bewohner  auf  1  ©eBäube  famen,  treffen 
1872  ll,7 3  Wohnungen  unb  55.63  Beioohner  auf  ein  folcheS.  Unb  njährenb 
1830  ber  Bei  20facher  Eavitalifatton  beS  Wlitfyß ertraget  ber  §äufer  fta> 
Berechnenbe  ©eBäubetoerth  fi(i)  Betoohner  auf  386  Zfyx.  fteHt,  ift  er 
1872  auf  718  Zfyx.  geftiegen. 

®ie  Belegung  toar  üBerhauot  folgenbe: 

Sie  2Boi)tmng5notl}.  2 
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2Bie  lehrreich  biefe  3ahlen  auch  nad)  jeber  Dichtung  h*n  feien,  fo  ^aBett 
wir  an  biefer  ©teile  bod?  nur  Bei  benjenigen  einen  2lugenBtid  ju  Oer  weiten, 
tüetd)e  einen  (SinBtid  in  bie  @röße  ber  SlufgaBe  gewähren,  jährtid)  für 
40,000  Menfcfyen  gutoadjS  neue  Wohnungen  nnb  @eBäube  ju  fd)affen.  2Bo= 
fern  bie  3*ffer  beg  gegenwärtigen  §augwertl>g  pro  Bewohner  auch  fclwn  auf 
biefe  neuen  @eBäube  2lnwenbung  ertetbet,  fo  wären  bafür  pro  3al>r  (nach 
bem  MaßftaBe  oon  1872)  28,720  000  Zfyx.  au^ugeBen.  §ieroon  mag  ein 
Viertel  für  Bauteilen  aBgehen,  Bietben  immerhin  üBer  21  Millionen  Spater 
alg  3ahregumfa£  ber  in  Berlin  felBft  arBeitenben  berliner  2öol)uungginbuftrie. 
(Sie  »erteilen  fia)  auf  ca.  720  §äufer  ju  11  Big  12  Segnungen,  le£tere  ju= 
fammen  56  ^ßerfonen  DBbad)  gewäl>renb.  Um  biefe  §äufer  $u  Bauen,  müffen 
ca.  300  Millionen  Mauerziegel  angefertigt  unb  angefahren  unb  ca.  3  Millionen 
Maurer=  unb  3intmerer=5lrBeit^tage  innerhatB  ber  8  monatlichen  Bauzeit,  oon 
Mär$  Big  DctoBer,  geleiftet  werben.  3)aju  gehören  pp.  12,500  Maurer  unb 
3ünmerlente.  2)te  anberweiten  öffentlid^en  unb  gewerBlicBen  bauten,  bie 
etwa  Yo  Bi^  20°/0  ber  2BohnunggBauten  augmad;en  unb  $u  biefen  fym%VL* 
treten'  finb  f)ier  nirgenbg  mitgerechnet. 

2)ie  Soften  ber  «Steine  für  bie  SBolmgeBäube  allein  Betragen  Bei  12 
Zljlx.  pr.  Mille  circa  3,600,000  Zfyx.,  Bei  bem  gegenwärtigen  boppetten 
greife  bag  doppelte.  Die  5iCrBett§löt)ne  ber  Maurer  unb  3^merleute .  Bes 
laufen  ftcf>  auf  4  Big  4^2  Minion  %'fyakx.  2Birb  bie  StrBeit  nid)t  jur 
regten  £ät  geleiftet,  t>erftretct)t  bie  ganje  ober  ein  Zfyil  ber  iöau^ett  o^ne 
$lrBeit,  fo  baß  bie  §äufer  nicht  an  ben  im  Boraug  Bestimmten  Terminen 
Belogen  werben  fönnen,  fo  werben  burd)  bie  fortlaufenben  3Men  auf  \° 
große  nid)t  $ur  2BerBung  gelangte  dapitatten  gewaltige  (Summen  oergeubet. 
S3et  bem  in^wifd)en  wad)fenben  @ebränge  oon  BewerBern  um  SBofmungen 
gel;en  fie  freilid)  ben  Bauunternehmern  nicfyt  oerloren,  fonbern  biefe  finb  aller* 
meift  in  ber  Sage,  ihre  Berfufte  auf  bie  Miether  aBjuwätjen,  baburd),  baß  fie 
bie  Berjuggsinfen  auf  ben  Bohnunggpreig  fd)(agen,  ber  nun  oon  36  Xfyx.  oiet= 
leid)t  auf40£hfr-  pr.  ^erfon  fteigt.  (Sg  läßt  fiel)  t)iernact)  aud)  leidet  Beurtheiten, 
wie  bie  nact)tt)etltgen  SBirfttngen  ber  (Strifeg  ber  Baut)anbwerier  nicht  auf 
bie  Bau=,  Maurer  =  unb  3mtmermeifter  unb  auch  nicht  auf  bie  Bauherren, 
fonbern  lebigltcfy  auf  bie  Mieter  prüdfallen,  wetdje  bie  nu^log  oerftrid)ene 
^IrBettg^eit  burd)  bauernb  er^i3^)te  Mieten  ju  Büßen  h<*Ben.  —  2lbbirt  man 
tebigtid;  bie  oorftet)enb  Bezeichneten  Oertheuernben  Momente,  fo  gelangt  man 
gu  bem  ^ttefultat,  baß  B.  ein  §aug,  beffen  §erfteKunggaufwanb  (mit  Bau* 
fieHe)  in  ben  fahren  1867/68  80,000  £'htr.  Betrug,  im  3al>re  1872  nicht 
unter  140  —  150,000  Xfytx:  her^Men  gewefen  wäre. 

3mn  Bauen  gehört  @etb.  9tur  ber  fteinfte  Zfy'd  ber  Baufpecutanten 
ift  fo  oermögenb,  baß  er  feine  Bauten  Big  jur  befinitioen  ^ertigftedung  ber* 
felBen  aug  eigenen  Mitteln  Beftreiten  fönnte.  (Sr  entlehnt  bie  Baugelber, 
gradatim  wie  ber  Bau  fortf  ^rettet,  Bei  §i)potl)efenBanfen,  unb  ^war,  je  nach 
bem  Digcont,  Batb  git  hö'hern,  Balb  ju  niebrigern  3™fen-  ^uch  ^er  fd)Wanft 
bag  Mel;r  ober  Minber  für  Berlin  um  Millionen  oon  Zfyaltxn,  Weit  fid)  bie 
meift  mitteltofen  Bauunternehmer  alle  Bebingungen  ber  großen  drebitmftitute 
gefallen  (äffen  müffen.        ift  baher  wohl  bie  grage  auf^uwerfen,  oB  fid)  bag 

2* 
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(Säpttal  gcnügenb  Bereit  jeigt,  bie  gut  SXB^ülfe  ber  SBo^rmnggnotty  nöt^tgen 
23auunternel)mungen  31t  förbem.  23i3  lang  fonnte  fie  üerneint  tüerben.  <Srft 
in  ber  neueren  unb  neueften  Qtit  ift  eine  günftige  SBenbung  ber  SDinge  ein* 
getreten,  inbcm  3;  23.  in  Berlin  allein  im  Zeiträume  eineg  3a^re§  üBer  20 
neue  ^Baugefetlfcfyaften^  23auBanfen,  SSauüereine  mit  einem  2lctien=(£a£ital  üon 
mel/r  al§  breiig  Millionen  £l)alern  entftanben  finb.  ^lußerbem  Hegen  ütel= 
üerl>eißenbe  "ißrofüecte  ton  ar)nlia)en  ©cf/b>fungen  in  23re3lau,  ^3ofen,  £)üffel= 
borf,  Seidig,  £)re§ben,  Söien  u.  f.  ro.  üor  *).  freilief;  Ratten  unb  f)üBen  nid)t 
wenige  unter  biefen  neuen  -önftituten  gar  nicf/t  bie  2lBftcf;t  Bauen,  fonbern 
nur  ein  BefttmmteS  Terrain  möglich)!  Billig  $u  enoerBen,  ^u  üarceHiren  unb 
bie  23auüarceflen  möglichft  treuer  gu  üerfaufen. 

3)a3  je£t  alljährlich  jum  alten  2Bor)nung§Bebürfnij3  in  Berlin  neu  ^tnju* 
tretenbe  erforbert  —  rote  oBen  nadjgetüiefen  nntrbe  —  Bei  gleicher  2Bohnung§= 
bid)tig!eit,  tüte  bie  für  ben  Oftertermin  1872  ermittelte,  720  Sü^äufer. 
©ofent  nur  auf  (eben  ber  40,000  (Sintoormer  be§  neuen  ^wvoa^i§  ein§au£= 
roerth  üon  718  Tfyalex  (tüela^e§  ber  je^ige  £)urd)fd)nttt  ift)  Beredmet  roirb,  fü 
finb  für  ben  in  ben  3)imenftonen  üüu  1872  ftd)  Berocgenben  ■öa^re^jutüac^^  ber 
©tctbt  üBer  28  SftiHionen  S^aler  ^aufteilen  unb  ißaufonb3  nötl)ig.  (Siner 
9?ottj  in  £).  §üBner'§  neueftem  9tea)enfd)aft§Berid^t  üBer  bie  ^reugifa^e 
§i)üothefen=$erftcherung3=  ©efeflfdjaft  ^ufolge  fd^eint  roeber  bie  SSeleifjung  be$ 
ftäbtifa^en  @runb  unb  23oben§ ,  noch  bie  Aufnahme  üon  Saugelbern  feiten^ 
ber  Bauunternehmer  aüju  großen  ©cBtüierigfeiten  mehr  &u  Begegnen,  inbem 
bie  (£oncurren£  ber  ^eal=(Srebitinftitute  mit  bem  ^rtüatcaüital ,  ba3  Anlage 
in  ©runbBefi£  fuct/t ,  Bereite  bie  §eraBfe£ung  be$  äü^fuße^  um  14  Bi§ 
1  $rocent  gu  2öege  geBracfyt  X)at.  2)a3  ift  ftcfyer  üon  (SmfXuß  auf  ben 
Bufluß  be§  (£aüital§  $u  ben  Sßauuntemelnnungen;  e6  änbert  aBer  nur  roenig 
an  ber  ^atfad^e,  baß  bie  DxeuBauten  Berlins  unb  anberer  ©täbte  feiten^ 
ber  Unternehmer  metftenS  mit  geliehenem  ®elbe  geBaut  toerben  unb  ba§  ba$ 
gan^e  §äuferfauf=@efc§äft  mit  üerhältnißmäßig  roenig  eigenen  Mitteln  ber 
(Erbauer,  Berfaufer  unb  £aufer  gemalt,  l)ierburch  felBftrebenb  aBer  roefentlich 
üerttyeuert  roirb.  Dr.  ©tolü  rennet  nach,  baß  ba§  ben  berliner §au^^^ 
eigentümliche  Vermögen  an  fämmtlichen  Berliner  Käufern  nid)t  mef)r  al3  1jb 
Beträgt,  beffen  reelle  Sebeutung  ^um  größten  Steile  nod)  ^roeifel^aft  fei. 
@er)en  üon  biefem  fünftel  nun  nod)  bie  h^otheffdmlbenfreien  ober  nur  gering 
üerfdmlbeten  §au^eigentl)ümer  aB ,  fo  ruften  bie  23eft£titel  beg  üerBletBenben 
^efte^  aöerbing^  auf  Bebenflid^er  23aft§,  unb  btefer  3uPönb  ber  3)inge,  ber 
ftch  ohne  B^^f^  m  ctnberen  ©roßftäbten  toieber^olt,  forbert  einerfeit§  gu 
ernften  @rn)ägungen  auf,  legt  anbererfeit3  aBer  aud)  bie  2£ege  ^iernlia)  nal)e^ 
auf  roelchen  bem  im  erften  2lBfd)nitt  gefenn^eidineten,  mit  9ftietB3tfyrannei  ge= 
üaarten  geiüerB^mäfftgen  §au^Beft|ert|um  gu  entrinnen  ift. 

©0  tüett  eine  nur  pd)ttge  Unterfuchung  ber  Elemente  be§  §erfteHung^- 


*)  NB.  2lm  1.  Sunt  1872  eriftirten  in  Berlin  25  SSaugefeßfcpaften.  9tarfj  ber 
3eit  t^rer  ©rünbung  entfallen  6  auf  bie  geit  von  1848  h\§,  ^uni  1870,  6  von  ba 
f>i§  @nbe  Wlai  1872,  bte  übrigen  auf  bie  fpätere  3eit.  S^r  2lctiencapital  beläuft  fta) 
insgefammt  auf  34,700,000  £§aler. 
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^reifes  ber  ©eBäube  ein  Urteil  gemattet,  ift  e3  bahin  aB^ugeBen,  bag  auf 
bie  23auftellen  ber  Sötoenantheil  ber  Verteuerung  fällt.  £>a3  fagen  aud)  fdjott 
oBige  3^en/  tubem  fte  nachreifen,  baß  bor  42  Sauren  ber  auf  1  $opf  ber  23e= 
toohnerfchaft  Berlins  fid>  Beredmenbe  £>au3tüertf)  386,8  Zfyx.  im  3ahre  1872 
aBer  718,o  %fyx.,  mithin  Beinahe  bag  doppelte  Betragt  unb  eigentlich  erft  feit 
1850  fo  rafch  auf  biefe  §öhe  geftiegen  ift.  5tuf  1  @eBäube  fommen  jefct 
(1872)  39948  £$Ir.  §au3toerth,  im  3al>re  1830  nur  12222  Zfyx.  unb  felBft 
im  3al>re  1850  noch  nicht  mehr  al«  18233  £f)lr.  SDer  auf  1  Betoofmer 
fich  Beredmenbe  ätttet^Stoertty  erhielt  fich  in  ber  £eit  tocm  1830  ^  1850 
faft  auf  gleicher  §ö^e;  in  ber  jjett  nach  1850  Bi§  1872  ftieg  er  Big  auf 
35,90  toa3  mdjtS  anbere§  tyetßt,  als  bag  ba3  2öol)nen  in  Berlin  für 

ben  (Smjelnen  in  ben  legten  3al)ren  noch  einmal  fo  treuer  geworben  ift,  als 
4$  oorfyer  toar. 

£)ag  ungeachtet  foldjer  ^rei^fteigerung  ba$  Bauen  nicht  rentire,  unb 
bag  be^alB  nicht  genug  geBaut  toerbe;  baß  toegen  ber  ^u  nieberen  ffllktfy 
greife  bie  SBohnungen  unzulängliche,  ungefunbe  unb  ungefid)erte  fein  müßten, 
finb  Behauptungen ,  bie  jebe§  triftigen  @runbe§  entbehren.  £)a3  mangelnbe 
StngeBot  oon  Wohnungen  ^at  feine  ioef  entlich  fte  Urfache  in  ben  äftonopol= 
greifen  ber  Baufteüen,  mit  anberen  Korten:  in  bem  Bauftetlen  = Monopol, 
^pieroon  ift  einfttoeilen  Stet  zu  nehmen. 

B.  S)ie  Benu£ung§  =  unb  Bermiethung§n>eife  Oer  Wohnungen 
in  ben  ©rogftäbten. 

Pohlen,  3)am:pf  unb  (SifenBahnen  fycfotn  bie  natürlichen  ©tanborte  ber 
-Önbuftrie  gänzlich  oeränbert.  SBährenb  fich  leitete  früher  in  ben  @egenben 
mit  ^oljreichthum  unb  SBafferfraft  anftebelte,  mit  biefen  natürlichen  Bortheilen 
aBer  auch  alle  ^ad^ette  einer  ifolirten  unb  ungünftigen  £age  in  ben  $auf 
nehmen  mußte,  Breiten  fich  ^e  @etoerBe  heu*e  oor^ug^ioeife  in  ben  @rog= 
ftä'bten  au£,  fo  bag  fte  in  SBat  unb  2Bahrl)eit  jefct  nicht  Blo§  ba3  finb,  toaS 
fie  fd)on  früher  ioaren:  bie  (Importen  oon  $unft  nnb  SBiffenfchaft  unb  bie 
■ipauptBrennpunfte  alle§  getftigen  2eBen3,  bie  ^Refibenjen  ber  dürften,  bie 
<Si£e  holder  GEtmI=  unb  9)?ititärBehörben,  bie  @arntfon§orte  zahlreicher  £rup:pen= 
ferner  u.  f.  to.,  fonbern  fie  finb  gleichzeitig  bie  ©tätten  großartigsten  ®etrerBe= 
fleißeS,  bie  Zentral*  unb  tnotenpunfte  intenfioften  §anbelS  unb  Berfel)r3, 
ba§  £)omtcilca£ital  mächtiger  Börfen  unb  kaufen,  3Mn  SBunber,  bag  fie 
eine  ungeheure  2ln£tehung3fraft  auf  ihre  nähere  ober  fernere  ÜmgeBung 
üBen,  bag  ihre  ©ntoohnerfchaft,  —  auf  Soften  ber  fleinen  ©täbte  unb  be§ 
platten  £anbeg  —  in  ben  ftärfften  S)imenftonen  toächft  unb  bag  ber  unermeg* 
liehe  3uSu3f  ^a  er  ja  auch  ein  £)Bbach  fyabm  ^ill,  bie  Nachfrage  nach 
Wohnungen  Bebeuteub  erhobt,  mithin  ^ur  Steigerung  ber  greife  berfelBen  auger= 
orbentlich  Beiträgt  unb  bie  Sohnung^noth,  fotoeit  fie  auf  einer  ^na^he^ 
ber  Wohnungen  Beruht,  nicht  untoefentlich  fteigert.  hiergegen  ift  nid^S  ju 
thun.  ©ofern  biefer  3U5UÖ  e^n  unoerhältnigmägiger ,  bie  Aufnahme  unb 
2lBforptton3fähigfeit  ber  Betreffenben  ©täbte  üBerfteigenber ,  mithin  ein  UeBel 
ift,  trägt  er  fein  Sorrectio  in  fich,  ^te  ba^  im  britten  2lBfd)nitt  nachgetoiefen 
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»erben  foü.  SlKetn  btefer  Sujug  erzeugt  feine§»eg§  biejenige  SBolmungSneth, 
»eldjc  in  ben  continentalen  ©roßftäbten  mit  SDftetl^*  unb  jjin^äufern  an^u= 
treffen  ift,  »oßh  ber  befte  23e»et6  in  bem  tfmftanbe  vorliegt,  baß  fie  in  ben 
cnglifdien  unb:  fd;otttfd)en  ©roj3  =  nnb  Snbuftrieftäbten  nicht  in  gleichem 
Sftaße  '  nnb  in  gang  anberer  % rt  auftritt.  £)ort  henW  bie  au§  geit= 
»eiligem  Langel  an  2Bol)nungen  ^erüorge^enbe  2öol)nung3ncth,  aBer  nicht 
biejenige  2ößlmungtofid)er^eit ,  auf  »eldje  im  I.  2t6fdjnttt  al§  bie  gefäf)r= 
lid;fte  ©eite  jener  9cotl)  ^utgetotefen  »urbe;  fie  gel)t  au§  einem  MßBrauch 
ber  grei^eit  nnb  aus>  einer  böUig  ungerechtfertigten  §ulbigung  btefer  greil>eit 
heroor. 

9?acf)  ber  lanbläuftgen  23etrachtung§»eife  finb  2Bohnungen  SBaaren,  »eiche 
oon  §au3eigenthümern  feil  geBoten  »erben,  ©inb  mehr  Liether  ba  al£ 
2Bohnungen,  fo  fte^en  teuere  „@elb"  nnb  f»d)  im  greife,  ift  baS  Umge= 
f  ehrte  ber  galt,  fo  fte^en  fie  „Brief"  nnb  ihr  $rei§  ift  niebrig.  3n  ben 
©roßftäbten  nnb  ben  getoerBlicfyen  Zentren  ift  fretlid)  oon  einem  folgen 
Brief  ftel)en  fd»n  feit  3af)rgefmten  nid)t  mehr  bie  Sftebe.  &  b.  gran£  r)at  bte£ 
n.  2t.  für  bie  rheinifdjen,  »eftfälifchen  unb  oBerfajlefifchen  !S?ontanbtftricte  nodo- 
ser turpem  gang  üBergeugenb  nachge»tefen.  ©elBft  oerheerenbe  Kriege  halten 
ben  3U3U3  bat)m  nur  für  einige  3a^re  auf,  unb  Bei  SieberfeT^r  oöllig  ruhige 
3eiten  »irb  ba§  Berfäumte  in  rafdjefter  grift  eingeholt.  ®er  Baufpeculant 
unb  gang  Befonber§  ber  rationelle  Baufyecutant  läuft  alfo  in  folgen  ©täbte 
unb  ©egenben  fo  gut  »ie  feine  ©efa^r,  »ofern  er  nur  mit  einigermaße 
hinlänglichem  Kapital  arbeitet,  ©ier  gu  Sanbe  oerfauft  nun  ber  Bauunter 
nehmer  fein  ($rgeugniß  an  einen  ge»erBmäßigen  2öohnung3oermiether,  ber  babur 
gum  §au§eigenthümer  »irb  unb  fich  g»if<hen  ben  SBohnungstyrobucenten  unb 
ben  2Bof)nung^confumenten  einfc^ieBt.  ®a§  ^ifico  biefer  9ttittel3:perfonen  ift 
noch  »eit  geringer  als  ba3  ber  Bauunternehmer;  gleich  9^uH  ift  e§  für  bie  (§r* 
»erBer  Bereite  erBauter  unb  Belohnter  §äufer  in  Begünftigten  £agen.  2)te 
»ad)fenbe  Nachfrage  nach  Wohnungen  unb  @efchäft§localitäten  in  benfelBen  er- 
folgt oöllig  ohne  bereu  3uthun.  ®er  2$erthgu»ach3  beS  @runbe$  unb  BobenS 
ihrer  Käufer  fällt  ihnen  ohne  jeglid)e  SlrBeit  unb  ©efahr  in  ben  ©d)oo§- 
2lu§  ber  ©ucht,  an  ber  (Sinftreichung  fold/  mühelofen  @e»tnn§  gleichfalls 
Zfyil  gu  nehmen ,  entfielt  ba3  -Sagen  nach  ©runbftüden,  ba£  Bei  fielen  ja. 
auch  oon  bem  fehr  erf'lärlid)en  unb  gered)tfertigten  2öunfd)e  eingegeBen  fein 
mag,  in  ben  Befi£  einer  gefiederten  SBohnung  ober  ©efchäft^localität  gu 
fommen.  greilid)  fann  e§  fein,  bag  3)ev,  welcher  theuer  fauft,  burch  bie 
Liethen  faum  bie  lanbe^üBltchen  3^nfen  ßort  feiuen  auf  ba^  §au§  oer= 
»anbten  (Sa^italien  erlöft,  allein,  »er  fn>ß  ihn  ba§  §au§  faufen?  2Bar  bie§ 
für  bie  Liether,  »eld)e  burch  entgeltltcBeg  lohnen  barin  bem  §aufe  üBer= 
haupt  erft  Sßerth  oerleihen,  eine  9^oth»enbig!eit ?  Söurben  unb  »erben  fie 
Bei  ben  gu  melen  h^nberten,  mittels  @d)luf$ettel§  an  ber  53örfe  oerhanbelten 
§äufern  nid)t  oielmehr  »ie  eine  2Baare  mit  oerhanbelt,  »eld)e  fennen  $u 
lernen  bie  ftünblich  mehrmals  »echfelnben  §au§eigenthümer  aHerbingS  feine 
3eit  fetten?  33ei  folcher  ^etchtigfeit  beS  23efi£»echfel§,  Bei  folcher  5lB»efen= 
heit  jeglicher  perfönlicher  Beziehungen  ^»ifchen  53ermiether  unb  9}?iethern  tritt 
bie  grage  an  le^tere  immer  näher  h^cm ,  oB  fie  benn  »irflicB  jene§  einge^ 
fd)oBenen  iBermiether^  Bebürfen,  oB  fie  beffen  ©efchäfte  nicht  felBft  Beforgen 
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tmb  bie  fn'eraug  ertoctcbfenben  S5ort^ette  fid%  bie  fie  ein  toeit  größeres  unb 
bauernbere§  3ntereffe  an  bem^aufe  f>aBen,  felBft  gmoenben  fönnen,  ftatt  fie 
jenem  ©ritten  gel)orfamft  gu  §üßen  gu  legen,  ber  gufäüig  ober  nicfyt  gufällig 
ben  ©djlufeettel  am  3in^at)lung§=£ermtn  nocfy  ntcfyt  weiter  Begeben  f)at. 
§aBen  fid)  bte  länblid)en  @ranbBeft£er  burd)  ®egenfeitigfett§=(£rebitinftitute 
auSgieBigen  ©runbcrebit,  bte  flehten  £anbtoerfer  burcfy  bie  gleichfalls  anf 
©egenfeitigfeit  gegrünbeten  ©par=  nnb  SBorfdmßoereine  reidjlicfyen  9ftoBitiar= 
crebit,  bie  nacfy  §unberttaufenben  gäfylenben  toett  ärmeren  SÖHtglieber  oon 
(£onfumoereinen  burd)  2lnfcfyaffung  oon  sJ?a^rung,  Reibung,  9tol)ftoffen,  2öerf= 
jengen  u.  f.  to.  im  (großen  alle  btefe  £eBen£Bebürfniffe  nnb  @rjftengmittel  aucfy 
für  jeben  ©ngetnen  in  Befter  Dualität  nnb  gu  (Sngro3= greifen  oerfdjafft: 
bann  füllten  toofy  Bereinigungen  oon  Metern  gleichfalls  im  ©taube  fein, 
eine  5lrt^a^X  §äufer  gu  ertoerBen,  toorin  jeber  nacfy  feinem  23ebürfniß,  feiner 
2Öa^I  nnb  feinem  äftiett^Beitrag,  alle  gufammen  aBer  für  if>re  gemeinfdjaftlicfye 
©efal)r,  aBer  aucfy  für  if)ren  gemeinfd)afttid>en  $ort^>eil  ttolmen.  hierauf 
toerben  xoix  im  III.  SIBfcfynitt  nod)  gurücffommen. 

2Bir  ftnb  üBrigenS  ber  Meinung,  baß  man  ef  Bei  2öo^nungen  nnb 
©eBäuben  nid)t  mit  SBaaren  getoö^nlicfyer  nnb  fotcfyer  2lrt  gu  tf>un  f)aBe, 
ttelcfye  ftcfy  burd)  -3nanfyrudmal)me  neuer  9?aturfonbS  unb  2luftoenbung  oon 
me^r  (£aoital  unb  SlrBeit  BelieBig  oermel)ren  laffen,  unb  fe^en  in  ber  gegen= 
t^etltgen  5lnftd)t  bie  Urfacfye  beffen,  baß  ©taat,  @emeinDe  unb  ^ßrioate  ber 
2BoI?nung3notl)=grage  fo  l)offnung3=  unb  t£>atento3  gegenüBer  fte^en.  ©eS^alB 
fd)on  ftnb  ©eBäube  unb  2Bofmungen  feine  Söaaren  im  getoölntlicfyen  ©inne 
beS  SBortS,  tt>etl  fie  ftdj  an  Beftimmten  ©teilen  ber  ©täbte  gar  nicfyt  Oer* 
mehren  laffen;  fie  Bilben  oielme^r  an  ber  ©teile,  too  fie  ftnb,  fcBon  ein 
Monopol,  unb  xl)x  93fte%rei3  ift  ioeit  weniger  ein  (£oncurrengpreiS  als  ein 
9ftono:potyreiS.  2lucB  toiberftreBt  eS  einer  etr)ifd)en  5luffaffung  beS  £eBenS, 
bie  2Bol)nung,  toelcfye  ja  bod?  bie  ©runblage  beS  ^amilienteBenS  ift,  in  toelcfyer 
bie  pamilienglteber  3a^r  auS  3al)r  ein  ben  größten  £f)etl  il)xtx  SeBenS^eit 
guBringen  unb  toelcfye  beSl)aIB  gleicfyfam  mit  tlmen  unb  il)ren  £eBenSfcfyidfalen 
oertoäcfyft,  fcfylecfyttoeg  mit  einer  §anbelSioaare  in  gleiche  Kategorie  gu  fteüen. 
©erabe  ioeil  bie  9[)?enfa)en  i^re  S5o^nung  lieB  gewinnen  —  unb  baß  fie  e8 
t^un,  baß  ftcfy  ba^  gamilienleBen  f eftige  unb  nicfyt  in  ein  2ßirt^^au^le6en 
jerjettele,  barauf  ftnb  ja  bie  Slnftrengungen  ber  (Sbelften  unter  ber  23et>ölt'erung 
gerietet  —  fügen  fie  jum  eigentlichen  ^aufc^^rei^  berfelBen  einen  2lffection3= 
^rei^,  tt)eld)en  ber  (Sigent^ümer  be§  §aufe§  gang  unBered;tigterU)eife  fofort  in 
Kapital  au^müngt  unb  in  Umfa£  Bringt.  -3ft  benn  ein  §au3,  njorin  bie 
TOet^er,  um  nur  nid)t  au^gie^en  ober  i^re  @efd)äftelocalitäten ,  burd>  toelc^e 
fie  tl)ren  (SrioerB  ^aBen,  nid)t  oerlegen  gu  müffen,  ftcf>  felBft  bie  '^öcfyft  benf= 
Bare  9}?iet^fteigerung  auflegen,  nurflia)  um  fo  oiel  mtfyx  toertl)  geworben,  al§ 
bie  (Ja^italifirung  biefer  ©elBftfteigerung  Beträgt?  ober  ift  e§  nur  um  fo  oiet 
im  greife  geftiegen?  S)ecfen  fid>  ^ier  SBert^  unb  $rei6?  ©etoiß  ntdjt.  £)er 
©runb  unb  ^öoben  fangt  biefen  IffectionStoertl)  auf  unb  afftmilirt  if?u  gu 
J35runbrente,  bie,  ioenn  fie  aucfy  fein  ©efc^enf  ber  SKatur,  bod)  ftd)er  für  ben= 
jenigen  ©gentlyümer  bie  3^^^bung  eineg  SSort^eilS  o^ne  ©egenleiftung  ift, 
ber  fid)  in  ber  glüdlia)en  ?age  Beftnbet,  ben  oon  ben  2^tet^ern  auf  iljre 
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2£ofmungen  gelegten  2tffectton3pret$  in  (5a:pital  oerwanbeln  fönnen*).  3n 
Berlin  allein  ftnb  e§,  tote  bie  oben  mitgeteilten  £ofylm  ber  2Bertf)fteigerung 
ber  §äufer  funbtlmn,  üBer  §unbert  Mißtönen  Später,  bte  im  £aufe  ber 
legten  20  3af>re  oon  ben  9)cietf)ern  ben  §au3Beft£ern  übereignet  würben. 

3)ie  foeBen  g  ef  Gilberte ,  oon  2Baaren  gewöhnlicher  5lrt  aBweidjenbe 
23efdjaffenf)eit  ber  2Öolmungen  unb  ©eBäube  ift  ber  @runb,  we^alB  Bei  ber 
2Botymuig8m>tIj  noa)  anbere  als  cfonomifd)e  Urfac^en  wirffam  werben.  3ft 
jebocfy  aud)  bie  (Speculation  eine  ganj  anbere!  2Benn  auf  bem  2Öaaren= 
marfte  eine  §auffe  aus  natürlichen  Urfachen  eintritt,  ober  aBer  auf  fünft= 
liehe  SBetfe  in  ©cene  gefegt  wirb,  fo  Bilbet  ftdj  ber  §  auf  fe= gartet  gegen= 
üBer  fe^r  Balb  eine  23 atffe= Partei,  unb  Beibe  Parteien  meffen  gegenfeitig 
ihre  Gräfte.  2Bo  ift  aBer  bie  23  aiffe*  Partei,  um  mit  ber  §äufer  =  unb 
2Bohnung§=§ au ffe= Partei  ben  fampf  aufzunehmen? 

3ie^en  bie  §au§eigent^ümer ,  foweit  fie  geWerBmäßige  S3ermietl)er  finb, 
nicht  alte  am  ©trange  ber  §auffe?  ^Beauftragen  boch  biejenigen  unter 
ihnen  fctyon  eine  SBürgerfrone,  welche  an  bem  einen  ober  bem  anbern  Um^ug^ 
termin  bie  £>anb  nicht  an  bie  9feethfd}rauBe  legten,  ©aß  fidj  in  irgenb 
einer  (Stabt  eine  große  Partei  »on  §au§eigenthümern  geBilbet  fy&ttt ,  um 
burd)  (Srniebrigung  ber  TOet^reife  ber  SBo^nungen  in  ihren  Käufern  bie 
Slnftrengungen  ber  9ftietlwrei§fteigerer  31t  vereiteln  —  baoon  ift  un§  Bis  jefct 
noch  fein  23eifyiel  Befannt  geworben.  (Sin  ©injelner  mag  e£  ^ier  unb  ba 
au§  ^enfchenfreunblicftfeit  für  feine  ilmt  näher  Belannt  unb  lieB  geworbenen 
Liether  getrau  h&Ben;  wa§  Bebeutet  aBer  bie  traft  be§  (Sin^elnen  in  bem 
Breiten  (Strome  ber  großen  Gaffel 

2Bie  fidj  in  jeber  SttonopoIgiDtrt^fdjaft  Balb  ein  geubali§mu3  au^Bilbet, 
fo  aud)  in  ber  burch  feine  wirffame  (Joncurrenj  eingefd^ränften  9ftonotool&= 
tüirtf)f(f>aft  be§  geWerBmäßigen  §au§Beft£er  =  unb  2£olmung§üermtetherthum3. 
§au^erren  unb  äftiether  fte^en  f)eut  ^u  £age  in  ben  <2täbten,  wo  bie 
2Bolmung3noth  craffirt,  gan§  Befonbe'rS  aBer  in  Berlin,  nicht  in  bem  $erhältniß 
oon  SSerfäufern  unb  Käufern  einer  SBaare,  fonbern  in  bem  oon  §erren  unb 
porigen  ju  etnanber.  ®er  feubaÜftifd^e  Inhalt  ber  berliner  TOet^contracte 
ift  ja  weit  üBer  bie  ©renken  beg  SBeidrBtlbeg  fymau$  Befannt,  um  nicht  ^u 
fagen  Berüchtigt.  %uß  biefem  2Bohnung§feubali3mu§  entfielen  für  bie  Liether 
eine  ^ei^e  ber  läfttgften  Unannehmlichkeiten,  Wel^e  —  baS  läßt  ftd)  freiließ 
eBen  jo  wenig  leugnen  —  bie  Duelle  nicht  minber  empfmblidjer  Unannehm* 
Xidjfeiten  für  bie  ©auStoirttye  Werben,  Nur  ift  ber  §au§eigentf>ümer  als 
genball)err  weit  et)er  im  ©taube,  einen  läftigen  9ttietf>er  lo§  %u  werben ,  als 
e§  einem  im  §örigfeit§oer^ältniß  fte^enben  Metier  gelingt,  einen  Befferen 
$ermietl)er  ju  finben. 

Qn  biefem  gewerBlicfyen  §au§Beft^er=  unb  ^ermiet^ert^um  liegt,  wie  bieg 
im  I.  $lBfd)nitt  Bereits  fignalifirt  würbe,  o^ne  Bftttfd  bie  wirffamfte  unb 
na^altigfte  Utfad^e  ber  2öol)nungSnotl;>,  foweit  fie  auf  2Bol)nung§unftd)erheit 
Bevu^t.    SDenn  bie  2öol;nung^not^,  welche  bie  Bemittelten  unb  wo^aBenben 


*)  gautf>er3  oorn  cittrte  9ßorte  kroeifen,  ba§  er,  wenn  aud)  auf  anberem 
Söege,  ju  bem  nämlichen  ©rgebniffe  gelangt  ift. 
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klaffen  brüdt,  Beftefyt  nicht  fo  fe£;r  bann,  baß  leitete  unoermögenb  toären, 
für  il;re  SBolmungen  feXBft  hohe  greife  Beelen  zu  fönnen,  fonbern  barin, 
baß  fte  tro^bem  unaBlafftgen  Steigerungen  auggefe^t  ftnb,  baß  fic  ftd)  tu  biefen 
SBofmungen  beg  unaufhörlich  üBer  ftc  fd)toeBenben  £)amot'le§fa)tt>ert§  bcr  f  ütt= 
bigung  toegen  nie  Behaglich  einrichten  fönnen  nnb  jn  einem  ifmen  toiber= 
ioärtigen  9?omabenthum  oerbammt  werben. 

Hege  ftd?  noch  unenblich  oiel  üBer  bie  Urfac^en  ber  2Bol>nung3noth 
fagen,  inbeß  bie  generellen  bürften  in  DBigem  auSretdjenb  gef Gilbert  nnb  mit 
bem  tarnen  ,,$aufteflen=9ftono:por  nnb  ,3ohnung§feubaft§muS''  eBen  fo  furj 
•als  beutlid)  Bezeichnet  fein.  SBegen  be$  erfteren  ftnb  bie  SBo^nnngen  zu  treuer 
nnb  für  §otye  greife  nicht  einmal  gut,  toegen  be§  le^teren  ftnb  fte  unftc^er. 
Wxt  Beiben  UeBeln  muß  ber  $ampf  aufgenommen,  Beibe  müffen  geBrochen 
Serben,  toenn  bie  moberne  Sohnungsmotl)  bauernb  Befeitigt  toerben  folt. 

@egen  biefe  generellen  UrfacBen  öerfKttdjten  ftd)  alle  üBrigen  zu  mehr 
Tocal  nnb  gettltdj  Begrenzten.  S)a^in  rennen  toir  fotdje,  toelche  bie  Sßauluft 
fcorüBergehenb  tyemmen  ober  ihr  ftörenb  in  ben  2Beg  treten,  tote  bieg  u.  21. 
in  Berlin  burd)  ben  mangelhaften  ftäbtifd)en  23eBauung0olan,  burd)  zeitweilige 
tBeure  23aumaterialienoreife,  burch  ^o^en  2lrBeit3lol)n,  feinbfelige  $erl)ältniffe 
Ztotfd;en  SlrBeitgeBern  nnb  SlrBeitne^mexn  ber  gatt  ift.  ©elBft  ber  Langel 
$enügenber  SBerBinbungen  ber  Söolmungen  an  ober  jenfeit§  ber  ^eri^erie  ber 
StabttoeidjBtlber  mit  ben  ©efdjäftSmtttetyunften  berfelBen  fann  (oBgleidj  er 
noch  ziemlich  atigemein  ift)  nur  zu  ben  oerl)ältnißmäßig  leicht  $vt  Befeitigenben 
9(eBenurfaa)en  ber  2Bol)nung§noth  gerechnet  toerben. 

3n  bem  fotgenben,  ben  Mitteln  zur  SlB^ülfe  geioibmeten  ^IBfdmitt  fott 
fcorzug^toeife  bie  SÖefeitigung  ber  generellen  Urfadien  in§  Wuge  gefaßt  toerben. 


III.  3ur  3U>plfe  ber .  tttolpmitgsnotl)* 

gaft  feinet  ber  oielen  S3üd)er,  feine  ber  SBrofdutren  unb  ber  in 
fünften  niebergelegten  silB^anblungen  entbehrt  ber  23orfa)läge  jur  SlB^ülfe. 
Selftoerftänbtid)  gelten  le^tere  auSeinanber,  je  uad)bem  fid)  bie(Sinen  mit  ber 
2Bohnung§notl)  ber  SlrBeiter  unb  f leinen  £eute,  bie  Ruberen  mit  ber  ber  Beffer 
fttuirten  Staffen  Befä^äftigen ,  ober  je  nad^bem  bie  (Sinen  neBen  ber  ©etBft= 
^ütfe  auch  n0(h  ^e-  §ütfe  be§  ©taate3  unb  ber  ©emeinben,  bie  Slnberen  nur 
bie  ©etBfthütfe  in  2lnfpruch  nehmen,  ober  enbticfy,  je  nad>bem  bie  (Sinen  aUeö 
■§eil  oon  ber  (SrBauung  neuer  SBotmungen  außerhalB  ber  ©tabtgürtel,  bie 
Ruberen  oon  ber  z*oang3toeifen  Heranziehung  berjentgen  23aufclct£e  in  ©täbten 
-erioarten,  toeld)e  oon  if>ren  ©genthümern  au3  @etoinnfucht  unBeBaut  liegen 
gelaffen  toerben.  2luS  biefer  Aufzählung  fchon,  noch  me^r  a^et  ÖU^ 
im  oorigen  3lBfchnitt  angeftetlten  2lnalfyfe  ber  Urfad)en  ber  3ßohnung^noth 
geht  hexoor,  baß  eg  ein  Unioerfalmittel  zur^lBhütfe  aller  (grfd)einung^formen 
berfelBen  nid)t  gieBt,  nicht  geBen  fann.  fflxt  einer  einmaligen  ober  $aHiatio= 
aBhülfe  ift  e§  üBerhautot  niät  aBgethan.  9Hemat^  barf  oergeffen  toerben,  baß 
ber  3^9  bcr  ^8coölferung  nach  ^en  Stoßen  ©tabten  unb  getoerBlichen  Zentren 
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ein  unaufljaltfamer  ift  unb  baß  Wt$,  wa§  %ux  fünftlid)en  Entleerung  ber 
©täbte  2c.  unb  ber  2lBfperrung  biefeg  BU5U9^  et^^  unternommen  werben 
follte,  eitleg  Bemühen  tft.    -3ene  wirb  oon  felBft  fommen  unb  biefer  auf* 
l;ören,  foBalb  bie  Neuerung  oon  Brob  unb  $leifd),  tu  Weldje-wir  treiben, 
nodj  größere  S)imenftonen  angenommen  ^aBen  wirb,    darunter  wirb  bte';. 
gewerBlid)e  ^robuction  leiben  unb  inbuftrieHe  2lrBeiter  werben  ^ier  unb  ba 
außer  Brob  gefegt  werben,  bie  £anbwirtfyfcfyaft  unb  Biel^ucfyt  werben  burcfy 
^»b^ere  greife  Beffer  renttren ,  in  golge  beffen  Beffere  Söfyne  galten  fönnen 
unb  bamit  ben  Üfüdftrom  oon  2lrBeitern  auf  ba§  £anb  burd)  tljeilweife  Ent= 
leerung  ber  üBerfüHten  ©täbte  einleiten.    Mein  oB  gerabe  @roßftäbte,  wtel 
Berlin,  Söten,  Breslau,  ©reiben  :c.  mit  tfyren  mächtigen  5ln^ie^ung6reijen  biefe  I 
Entleerung  in  erfter  Strtte  erfahren  werben,  ba§  fte^t  baf>in.  ^ebenfalls  wäre- 
e§  tl)örid)t,   in  Erwartung  betfelBen  bie  oor^ug^weife  in  biefen  ©täbten 
fjerrfcfyenbe  2öof)nung§notfy  unBefämpft  unb  rutyig  weiter  um  ftdj  greifen  gtti 
laffen. 

Senn  man  bte  ©iagnofe  ber  SBolmungsmot^  einer  Bestimmten  ©tabt 
ober  aud)  einer  Beftimmten  Kategorie  oon  ©täben  gefteßt  unb  ifyre  Urfacfyen 
ergrünbet  fyxt,  fo  wirb  man  ftcfy  Bei  Erwägung  ber  Littel  gur  2lB£)ülfe  oorf 
5lÖem  Itar  machen  §aBen,  oB  man  ftcfy  einer  cfyronifd)en  ober  acuten, 
einer  ^eilBaren  ober  unf)eilBaren  franff)eit  gegenüBer  Beftnbet,  unb  oB  biel 
§eil=,  Be^w.  SinberungSmittel,  welche  man  oorfcfylagen  fönnte,  im  Ber* 
tyältniß  ju  bem  UeBel  fteljen,  weld)e3  man  feilen  will,  ober  oB  fte  nicfyt  gar 
ein  größere^  an  ©teile  eine§  kleineren  fe£en. 

E3  brängen  ftcfy  f>ier  gunäcfyft  bie  fragen  auf:  2öer  fann,  wer  foH  , 
Reifen?  ber  ©taat?  bie  ©emetnbe?  ober  3eber  fid)  felBft?  ober  %Ut  gu= 
fammen?  Unb  bann:  2Bie  ift  ^u  Reifen?  3)ie  §ülfe  fann  ja  nämlicfy  ge* 
rietet  fein:  auf  bie  Sage,  bie  Befcfyaffenl)eit  unb  ben  tyxtiQ  be3  Baugrunb& 
unb  ber  Bauftelle,  auf  bie  2lrt  unb  bie  greife  ber  Baumaterialien,  auf  bie- 
SlrBeit  unb  ben  £olm  ber  BaugewerBe,  auf  bie  ($5eBäube,  if)re  Einrichtungen  unb- 
bie  bamit  jufammen^ängenbe  Slrt  bes  2BoI)nen§,  enblicfy  auf  bie  BerBinbung. 
ber  ©tabttfjeile  unb  Borftäbte  unter  ftcfy  unb  mit  ber  ©tabt. 

El)e  wir  bie  Beantwortung  biefer  fragen  oerfud^en,  ift  e§  nü£ltcfy,  &(ar= 
f)eit  barüBer  ^u  oerBreiten,  wie  fttt)  in  ber  jüngften  Vergangenheit  anbere, 
me^r  ober  weniger  maßgeBenbe  ©timmen  auf  Eongreffen,  in  Bereinen  unb- 
Bolföoerfammlungen  üBer  bie  2lB£)ülfe  ber  2Bo^nungsmotl?  geäußert  f)aBem 
S)ie  ©trömungen  ber  öffentlid)en  Meinung  ju  erfennen,  wirb  e3  genügen,  bie- 
©timmen  be6  oolf§wirtfyfd)aftlicfyen  Eongreffe§,  ber  5lnwaltfd^aft  ref^j.  be^  Ber= 
Banb^tag^  ber  beutfd)en  ErwerB§=  unb  S5irt^fd)aft^genoffenf haften,  berBer= 
liner  £)rtg=  uub  ©ewerfoereine,  be§  allgemeinen  beutfa^en  ^IrBeiteroerein^  ober 
ber  focialbemofratifcfyen  Partei  in  d)ronologifd?er  Drbnung  p  oernel;men.  ®en 
Slu^rüc^en  btefer  rein  ^rioatlic^en  Bereinigungen  werben  im  weiteren  Ber= 
lauf  unfere§  Bortrag^  nod)  bie  inftc^ten  ber  preußifd^en  ©taat^regierung  unb*  ■ 
ber  Berliner  ©tabtgemeinbe  üBer  il>re  :pflid)tmäßige  ©teÜung  jur  So^nung^ 
frage  Einzutreten. 

5)er  oolf§wirt^fd)aftlid^e  Eongreß  ^at  ftd)  ^u  oerfd^iebenen  iD?alen 
mit  ber  Söo^nungefrage  Befd)äftigt.  ©einer  Anregung  unb  tätigen  9)?it= 
wirfung  oerbanft  bie  ©djrift  „i)k  SBo^nung^frage  mit  Befonberer  ^ücfftc^t  auf  I 
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bie  arBeitenben  klaffen,  in  BerBinbung  mit  ber  ftänbtgen  Deputation  be3 
£ongreffeg  £)eutfd)er  Bol^tüirtfye ,  fyerauggegeBen  fcorn  (Eentraloeretn  f.  b. 
2B.  b.  a.  &  in  Greußen,.  Berlin  1865"  i^re  (Sntftelmng.  ©ie  enthält  fa)ä> 
Bare  2luffä£e  fcon  Dr..  53.  51.  §uBer,  Dr.  §ugo  ©enftleBen,  Slt^ttcft 
^einljolb  Klette,  Baumeiftern  (Enbe  nnb  Bödmann,  9?ebacteur  Brämer 
unb  lfrei§rid)ter  a.  3).  Subolf  ^ßartftu§,  nnb  ging  heroor  au$  ber  »om 
VII.  Kongreß  jum  ©tubium  ber  2Bor/nung§frage  eingelegten  QEommiffion,  an 
beten  ©pi^e  ber  unoergeglidfye  Sctt'e  ftanb.  Deffen  3lnf abreißen  an  bie  2X?tt= 
glteber  ber  (Sommtffton  ift  felBft  fdjon  eine  Bemerfen3n)ertr)e,  ^od)üerbienftUd)e 
Seiftung,  bie  ftdj  in  einem  Befonbern  2tBfdmitt  üBer  bie  ©fyfteme,  bittet  unb 
SSege  oerBreitet,  tteld)e  $ur  Befriebigung  be§  SBo^nung^Bebürfniffe^  Bisher 
etngef  dalagen  würben. 

Bei  (Sinfe^ung  ber  (Sommiffion  Xieß  ber  Kongreß  fidfy  u.  %  aucfy  oon 
ber  @rn)ägung  leiten:  „baß  eine  gefuube  unb  angemeffene  2öor)nung  ber 
$lu§gang§punft  aller  ftttlid^en  unb  materiellen  2Öor)lfal)rt  fei,  an  fcielen  länb= 
liefen  unb  ftäbtifdjen  £)rten  aBer  burefy  bie  $rioatinbuftrie  einzelner  Bau* 
Unternehmer  bem  Bebürfnig,  oor^uggtoeife  für  bie  arBeitenben  klaffen,  nidjt 
aBgel)olfen  fterbe." 

5luf  ®runb  ber  Befdjafften  Vorlage  !am  bie  2Bofmung3frage  im  3ar;r 
1865  auf  bem  (Eongreg  in  sJtürnBerg  %vlt  Berl)anblung.  Die  DeBatten 
toaren  fer)r  heftig  unb  breiten  fieft  faft  gan#  üBertmegenb  um  bie  2Bol)nung§- 
notf)  ber  5ltBeiter  unb  fogenannten  deinen  Seute.  3frei3rid)ter  a.  D.  8.  $arU 
ftu3  oon  Berlin  referirte  üBer  ben  juriftifdjen  unb  5lr cf^tteft  tlette  au§ 
§annooer  üBer  ben  ted)nifd>en  £f)eil.  3n  jenem  famen  u.  %.  bie  Littel  un& 
feege  ^ur  @elbBef  Raffung  ber  bauten  $ur  ©pradje,  in  biefem  tmxrbe  bie 
grage  be£  Bauftyftem§,  be$  Baumaterial  zc.  Beleuchtet  TO  <2d)toerpunft; 
ber  Berl)anblungen  ift  ba§  ausuferen,  toaS  üBer  bie  Baugenoff  enfd)aften  gefagt 
nmrbe.  Die  mit  groger  Majorität  angenommenen,  ^u  $efolutionen  be'§  (Son=: 
greffeg  geworbenen  Anträge  tauten  tüte  folgt: 

1)  (£$  ift  bal>in  $u  ftreBen,  bag  bie  bem  Bau  Billiger  2Bot/nungen  in 
Deutfd)lanb  nod}  entgegenftefyenben  §inberniffe  burd)  ooUftänbige  $rei= 
geBung  be§  BaugetoerBe§  unb  ^eoifion  ber  Baupolizeilichen  Orbnungen  Be- 
feitigt  ioerben. 

2)  Den  äßo^nungSoeretuen  unb  BaugefeHfcfyaften  ift  %u  empfehlen,  bag 
fie  fid6>  auf  rein  gefährlichen  BetrieB  Befc^ränfen,  mithin  SBop^ätigfeit 
unb  Unterftü^ung  ^ugleid)  aufliegen. 

3)  %üx  bie  auf  bem  ^ßrin^ip  ber  ©elBftl)ülfe  Berul)enben  Baugenoffen= 
fa)aften  empfiehlt  e3  fid)  oor^ug^tteife ,  fleine  §äufer  ^u  Bauen  unb  fie 
i^ren  9Jcitgliebern  gegen  termintoeife  aB^utragenbe^  ^aufgelb  $u  au0fa)lieg= 
liebem  (Sigentl)um  gu  üBerlaffen. 

4)  S)te  Befte^enbe  (Sommiffion  für  bie  2Öor)nung§frage  fe^t  i^re  £l>atig* 
feit  Bi6  pm  näa^ften  (Songreg  fort  unb  ^toar  mit  ber  äftaggaBe,  bag  fie 
unter  Rettung  ber  ftänbigen  Deputation  be§  (SongreffeS  oerBletBt  unb  fia) 
öurc^  (Eooptirung  namentlich  oon  Bautec^nifern  ergänzt." 

Bon  gefcfyid)tlid)em  ^ntereffe  für  bie  gütige  Berfammlung  bürfte  e§  feinr 
bag  auf  bem  in  SRebe  fte^enben  (Eongreffe  ^u  DrürnBerg  oon  fcerf Rieben en 
9^ebnern  Slnfic^ten  bargelegt  tourben,  bie,  ^eute  au^gefproa^en,  i^nen  unfe^lBar 
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t>ett  9?uf  von  „fatheberfocialifien"  verfcfyaffen  würben.  <So  3.  53.  ber  jweite 
Referent,  Irc^iteft  f  lette,  inbem  er  u.  51.  fagt:  „2)ie  WohnungSnotr)  tft  nicht 
fo  fe^r  burdj  wenig  ga^Xretc^e  bauten  als  vielmehr  burdj  baS  einfeitige 
23orgel>en  unb  rüdftd;tSlofe  StreiBen  ber  ©toeculation  hervorgerufen,  ber  ftd) 
leiber  bte  SBautedjmf  um  beS  ©efbgewinnS  willen  angefd)loffen  X>at.  .  .  .  2)a3 
WolmhauS  tft  3U  einer  Waare  geworben,  bereu  (Stgent^ümer  eS  nicht  auf 
ruhigen  33efifc,  fonbern  auf  mögltdjft  fdmellen  uub  gewinnreid>en  Umfafc  aB= 
^efe'hen  T^at.  .  .  S)te  ©ewinnfucht  bräugt  bal)in,  auf  redjt  niebrige  §er= 
ftellungSfoften  gu  fef)en,  tmb  fo  ftnb  jene  SDriggeBurten  von  9}Het^^äuferu  tu 
unfern  großen  ©täbten  entftanben,  mit  ihren  bünnen  2Bänben,  bie  Weber 
vor  §i£e  nod)  vor  falte  fdjüfceit.  2)te  ©Veculation,  ber  eS  BefonberS  auf 
mcglichft  raffen  Verlauf  beS  gebauten  §aufeS  anfam,  fchrauBt,  um  £)<% 
BerfaufSvreife  gu  erjielen,  jugletd)  bie  9Jcieth3vreife  ungewöhnlich  in  bie  §ö^e, 
fo  baß  alfo  Bei  aller  UnBequemlicfyfett  unb  Ungemüt^lic^feit  aud)  nid)t  einmal 
Billige  Wohnungen  gu  f>aBen  ftnb." 

£)iefeS  f)arte  Urtfjeü  üBer  bie  ©veculation  rief  eine  ge^arrttfc^te  55er* 
l^eibigung  berfelBen  unb  eine  warme  (Smtofehlung  ber  ©elBftl)ülfe  burd)  §erm 
Dr.  Sommert  fyeröor.  @leichwof)l  erwartet  „Dr.  £).  Wolf  (Stettin)  ton  ber 
©elBfihülfe  nur  wenig,  unb  meint"  jum  <Sd)lu§  feiner  3?ebe:  „Wenn  wir  gar 
feine  Gefüllt tion  f äffen  in  biefer  grage,  fo  ift  baS  aud}  fein  Unglüd,  benn 
bie  Wohnungsfrage  ift  titelt  forooc;X  eine  volfSwirthfd/afttiche,  als  eine  reine 
dulturfrage,  welche  bie  Wtffenfchaft  als  fold)e  ntdjt  fo  fer)r  Berührt".  @egen 
biefen  „aBlefmenben  ©tanbvunft,  ben  jStanbtounft  ber  impotenten  Negation" 
beS  £>errn  Wolf  vrotefttrte  Dr.  2lle£.  ä^e^er  entfcfyteben;  er  würbe  eS  fer)r 
Belagen,  wenn  ber  Kongreß  tr)n  ju  bem  feintgen  machte.  „Weil  bie  Woh= 
nungSfrage  eine '  (£ulturfrage  ift,  beShatB  ift  fte  aud?  eine  volfSwirthfchafttiche, 
benn  ber  wirthfehaftenbe,  ber  feciale  ?D?ertfct)  ift  erft  ber  (£ulturmenfd) ,  ber 
ifolirte  Sftenfd;  ift  fein  (lulturmenfch.  @S  ift  aBer  ntd)t  BloS  unfere  ÄufgaBe, 
bie  ewig  unwanbelBaren  @efe£e  ber  $olfSwirthfd)aft  ju  verfünben,  unb  auf 
bie  §erfteHung  völlig  untabettjafter  ßuftänbe  $u  bringen,  fonbern  wir  l)aBen 
auch  auf  £>eBung  unb  Sßerebtung  beS  9#enfchen  felBft  ^mjutmrfen,  benn  auch 
bie  Beften  3uftönbe  Reifert  nichts,  Wenn  nicht  auch  ber  äftenfcB  Beffer  gewor= 
ben,  tote  umgefehrt  eine  SBeffenmg  beS  äftenfehen  nie  allein  auö  einer  23efferung 
feiner  ^wftänbe  hervorgehen  fann".  <3elBfroerftänbltd)  lieg  ber  55orrebner  bte 
ihm  toiberfaBrene  „^erarBeitung"  nicht  unBeanttoortetf  fydt  ftch  aud)  burch 
biefelBe  in  feiner  SBeife  wiberlegt,  Behauptete  vielmehr  feinen  ©tanbpunft,  in* 
.bem  er  bie  grage  auf  warf:  „Senn  bie  Sßiffenfchaft  ber  ^olföwirthfchaft  ftch 
mit  ber  äBofmunggfrage  Befd;äftigen  foH,  warum  nicht  auch  mit  ber  0eibung3= 
frage?" 

2Begen  be^  triegeg  fiel  ber  Kongreß  im  Qafyxt  1866  au§.  (grft  im 
3ah^e  1867,  auf  bem  GEongreß  §amBurg,  fam  be^alb  bie  SBohnung^frage 
»ort  Beuern  jur  53erhanblung.  ®ort  erhielt  nach  eingehenber  unb  ziemlich 
heftiger  ©eBatte  folgenbe  ^efolution  bie  Majorität  be^  Songreffe^: 

„3)ie  Wohnungsfrage  in  ben  ©täbten  fann  nur  getöft  werben,  wenn 
e§  gelingt,  bie  §erftel(ung  ber  Sauten,  namentlich  aud)  bie  fleineren  unb 
Billigeren  Wohnungen,  unter  53erüdftchtigung  ber  nothtvenbigen,  aBfeiten  be^ 
Staate  feft3ufteHenben  ©anitatSBebingungen,  nach  3^aggaBe  beS  53ebürf= 
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ntffeg  burd)  bie  $rioatfyeculation  ^u  Befc^affen.  £>ie  etnfcfylagenben  23e* 
ftreBungen  ber  ^rioaten,  ber  ©efeHfc^aften  unb  23el)örben  foEen  bieg  &\d 
im  2luge  l^aBen  unb  nur  ben  UeBergang  tt)unlid)ft  erleichtern". 

Seitbem  $at  nnfereg  2Biffen§  ber  Songreg  üBer  bte  2öotynung3frage 
fein  neues  SBotum  aBgegeBen.  Sie  ftanb  jnjar  auf  ber  £age3orbnung  ber 
bieSjä^rtgen  Seffton  in  ©an^ig,  fcmt  bafelBft  aBer  nid)t  jur  $erf)anblung. 
(£3  ift  leicht  möglid),  baß  man  bort  oon  bem  in  bem  legten  23otum  Betonten 
Stanbpunfte  ber  auöf^lteßlt^cn  SelBfu)ülfe  ^urüdgefommen  nxtre,  ba  in  ben 
Anftcfiten  einiger  fjeroorragenben  SDfttglieber  be§  (£ongreffeg,  fo  j.  SB.  Bei 
ganzer  (tote  oBen  nac^getoiefen),  üBer  bte  UnantaftBarfeit  be§  ftäbtifdien 
©runbetgenu)um§  erhebliche  SBanbluugen  eingetreten  ftnb.  Snbeffen  bie  2ltt* 
fixten  biefer  äftitglieber  ftnb  noch  nid)t  bie  be3  (Songreff  e§  felBft,  unb  fo  ift 
mdjtS  anbereS  in  fagen,  als  baß  er  bie  33efeitigung  ber  SBo^nungSnotr;  unb 
bie  Reform  beg  28ofmung§n)efen§  lebiglid)  oon  ber  SelBftlmlfe  oerlangt  unb- 
oon  it)r  erwartet.  — 

3n  ben  3af)ren  1868  hi§  1871  f>at  bie  2Bol^nung6not^  in  ben  großen 
Stäbten  3)eutfcB,lanb^  feine§toegS  eine  rückläufige  ^etoegung  gemacht,  fte  ift 
nur  oor  ben  großen  politifcfyen  (Sreigniffen  biefer  £tit  ettoaS  mef)r  in  ben 
§tntergrunb  getreten,  r)at  auch  toof)l  l)ier  unb  ba  ein  ettoaS  tangfamere& 
iempo  be§  $ortfchreiten§  angenommen.  Um  fo  ftärfer  Brach  fte  nach  Been* 
bigtem  Kriege,  in^Befonbere  in  Berlin  Ijeroor,  unb  fte  ftanb  be^alB  faft  unun^ 
terBrodjen  auf  ber  £age§orbnung  ber  oielen  33e§trf^=,  £)xt$=,  @en>erf=  unb" 
focialbentofratifdjen  Vereine  unb  $erfammlungen  genannter  Stabt.  ©ine  oon 
ber  berliner  Socialbemofratie  einberufene,  am  24.  SeptemBer  1871  im 
Alca^ar ,  oon  5  —  6000  9#enfd)en  Befugte  23olf§oerfammlung  öffnete  ber 
äftetyrga^I  ber  ^Berliner  bie  klugen  üBer  bie  in  großen  Greifen  ^errfa^enbe 
«Stimmung  $ur  Sad)e.  £)ie  gehaltenen  Sfteben  ließen  an  Ü)eutlic^!eit  ntdjtö 
ju  toünfc^en  üBrig,  unb  folgenbe  9?efolution  iouxbe  mit  allen  gegen  eine 
Stimme  gefaßt: 

,/SDtc  feerfammlung  erflärt  bie  2Bol;nung3nott)  unb  «Steigerung  ber 
ÜOHett)en  in  großen  Stäbten  als  golge  ber  heutigen  focialen  3uftänber 
rüelct)e  e§  oen  ($runbBeft£em  ermöglichen,  burcfy  bie  SBobenrente  baS  arBei= 
tenbe  $olf  ausbeuten  unb  nid)t  ber  SBebürfntffe  be§  SBolfS,  fonbern 
fdjtotnbeltyafter  Speculation  falber  ben  2Bo^nung3Bau  ^u  Betreiben." 

„£)ie  SBerfammlung  erflärt  ba^er,  baß  nur  burd)  ben  focialbemofratifcfyen 
(Staat,  too  aller  @runb  unb  iBoben  (Gemeingut  ift  unb,  ben  iBebürfntffen 
beS  23olfe§  gemäß,  2lrBeiter=$robuctiogenoffenfd)aften  bte  SBolmungen  i)ex* 
[teilen,  aber  ntdjt  burd)  ^aÖiatiomittel  ber  heutigen  2Bof)nung£notf)  unb- 
ben  großartigen  $rann)euen,  ioela^e  fie  im  (befolge  ^at,  ein  @nbe  gemalt 
Serben  !ann." 

„3m  §inBlid'  auf  bie  gegenwärtige  SBo^nung^not^  in  iBerlin  erflärt 
bie  $erfammlung  e§  für  eine  SBeleibigung  be^  SßolhQ  oon  ^Berlin,  toenn 
bie  53e^örben  ftd^  unterfte^en  foEten,  ben  unoerfc^ulbet  oBbacB,lü§  toerbenben 
Arbeiterfamilien  ftatt  einer  menfchentoürbigen  prooiforifd;en  Unterfunft  ba§ 
SlrBeit^au^  an^utoeifen.  —  S)ie  55erfammlung  tabelt  fobann  auf 3  Sdjärffte 
bie  ^al^rläfftgfeit  ber  ftäbtifc^en  53e^örben  unb  ber  ©efunb^eit^toolijei,  toeld)e 
Bi^^er  nod)  nicB,t§  getrau  r)aBen,  um  pflichtgemäß  ben  anftedenben  franf- 
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fetten  baburct)  oorjuBeugen,  ba§  bie  §au§Befi|er  angehalten  werben,  tt)re 
oft  ^3eftt)i5f)Ien  gleiö)enben  Achime  in  einen  ber  ©efunb^ett  zuträglichen 
©taub  zu  oerfe^en." 
gaft  auf  bem  guße  folgte  biefer  Verfammlung  eine  com  Sentralratt) 
ber  beutfä)en  (Skroerfoereine  gememfc^aftXtc^  mit  bem  SßerBanb  ber  23er= 
liner  £)rt3oereine  einberufene,  reelle  am  26.  ©eptemBer  1871  im  ©aale 
be3  großen  berliner  £>anbroerferoerein§  ftattfanb.    5luc^  in  biefer,  oon  ca. 
1000  ^erfonen  Befugten  Verfammlung  rourben  fel)r  leBl)afte  Sieben  geführt, 
xourbe  foroo^X  ^roteft  er^oBen  gegen  ben  gemetnfc^aftlid)en  (Srlafj  beg  9tta* 
giftrat3  unb  be3  Polizei*  ^räfibium§,  roonati)  eS  eine  2Öol)nung3notr)  nid)t 
geBe,  al§  auct)  gegen  bie  Sftefolutionen  ber  ©ocialbemofratie  oom  24.  ©e£= 
temBer,  meldte  ben  ®runbBeft£  al3  (Gemeingut  proclamirt  unb  barmt  jeben 
iöefi^enben  zurüdfcfyrede ,  fein  Kapital  auf  ben  23au  oon  2Öot}nungen  ^u 
»erroenben. 

Dr.  Sftar.  §irfd),  ber  5lnroalt  ber  ^eroerloereine  fteKte  folgenbe3  $ro= 
gramm  jur  Söfung  ber  2Bol)nung3notr)=grage  auf: 

3)te  Verfammlung  fämmlic^er  berliner  Drtstoereine  erflärt: 
3ur  2lBt)ülfe  ber  |errfct)enben  i23or)nung^nott)  in  allen  3nbuftrie£lä£en, 
oor  ällem  in  Berlin,  oerlangen  roir  golgenbe§; 

I.  Von  ben  arBeitenben  klaffen  felBft: 

1.  2)te  ©d)ä£ung  einer  gefunben  unb  anftänbigen  2Bol)nung  al3  eineS 
ber  r)öä)ften  ©üter  für  fic  unb  il)re  gamilien,  bal)er  9tonlid)feit,  *ßünftltdj= 
feit  unb  ben  (Sntjcfylitß,  bie  ©ätc  ber  2Bot)nuugen  ftetS  ber  nal)en  Sage 
oor^iefyen. 

2.  3)te  ®rünbung  son  33augenoffenfa^aften  jur  (SrtoerBung  eigener 
§äu§ct)en,  oermittelft  roöct)entlict)er  ober  monatlicher  Einzahlung  ^ugleicfy  al6 
oorzügliö)fte  ©parfaffe. 

II.  $on  ben  SlrBeitgeBern,  in^Befonbere  ben  großen  gaBrif= 
Befi^ern  unb  5lctiengefellfd)aften: 

1.  Einführung  einer  für^eren  ^IrBeit^^eit  mit  längerer  äfttttagSpaufe, 
toeldje  ba8  entfernte  2öol)nen  ber  SlrBeiter  ermöglicht; 

2.  Unterftü^ung  ber  23augenoffenf  tieften  burcl)  S£)arlet)ne  auf  lange 
grift,  Billige  23au£lä£e  u.  f.  ro. 

3.  eoent.  Einrichtung  fcon  gefunben  5lrBeitern)or)nungen,  roeId)e  auf  lange 
Eontracte  unb  mit  toorttfation  be3  ffoufyreife§  burd)  bie  9)Hetr)e  ju 
BegeBen  finb. 

III.  23on  ber  Commune  unb  bem  ©taate: 
1.  -Die  forgfamften  unb  energifd)ften  Vorlegungen  für  bie  @efunb^eit 
ber  äBolmftätten  aud)  ber  ärmeren  Maffen,  in^Befonbere  ba§  VerBot  feuchter 
unb  ju.  niebrtger  Wohnungen,  zn  enger  ©tragen  unb  §öfe,  bie  $o*fd)rift 
Zat)lretd)er  Bepflanzter  ^lät^e,  fdjlemüger  gortfchaffung  aller  Unreinigfeiten 
unb  genügende  Ventilation. 

3u  biefem  gtotde  9Zieberfe£ung  unpartetifd^er  @efunbl;eit§commiffionen 
mit  Erecutiogeroalt; 


—    31  — 


2.  23efeitigung  berjenigen  ^autooli^eioorfcftriften,  weldje  bie  (Srridjtung 
deiner  §äufer  erfcfyweren  unb  verteuern  unb  gän^lid^e  Reform  beS  §tifco* 
tfyefetttoefenS  nach  duftet  ber  SSremenfchen  §anboeften: 

3.  2Befentlid)e  23erminberung  ber  foloffalen  ©tempelaBgaBen  Bei  UeBer= 
tragung  oon  -SmmoBilien  unb  torogreffive  SIBftufung  ber  9ftieth3  =  unb 
©eBäubefteuer; 

4.  23egünftigung  üon  23augenoffenfd)aften  unb  Unternehmung  mittlerer 
unb  fleinerer  SBohnungen,  ffcecieH  burd)  (5rBüerkad)tung  öffentlicher  Sänberein 
unb  (Bewährung  oon  §hkothefencrebit  au§  ben  grogartigen  Mitteln  ber 
fran^fifc^eri  $rieg$entfchäbigung. 

5.  23au  oon  §äufem  %wc  UnterBringung  ber  Stauf  enbe  oon  @emeinbe= 
unb  ©taat^Beamten,  weldje  gegenwärtig  bie  2Bohnung§noth  ber  arBeitenben 
klaffen  mittragen  unb  miter§öf)en." 

3)k  $erfammlung  fdjenfte  biefem  Programm  ihren  SBeifaH,  oerfcfyoB  aBer 
bie  eingehenbe  SDeBatte  wegen  oorgerüdter  ©tunbe  auf  eine  fpätere  3eit;  in 
§infid)t  auf  ben  beoorftehenben  Um^ug^termin  nahm  fte  jeboch  nod)  folgenbe 
Sftefolution  an: 

„sJ?ad)bem  bie  SBerfammlung  ber  berliner  £)rt£oereine  auf  un^toetfel^aftc 
SBeife  ba§  $orhanbenfein  einer  großen  unb  unoerfdjulbeteu  SBolmungsmoth 
conftatirt  l)at,  fpricbt  biefelBe  bie  Beftimmte  Erwartung  au§,  bag  bie 
^Be^örben  Beim  Beoorftehenben  Um^ug^termin  Sittel  auf  Bieten  werben,  um 
ben  DBbad^lofen  olme  ©djaben  für  ihre  @efunbl)eit  unb  ihre 
(§hre  krooiforifd}  £)Bbad>  $u  oerfchaffen." 

Unter  bem  leBhaften  ©nbrud  unb  im  SlnBlid  ber  am  Dftertermin  1872 
in  ^Berlin  Befonber3  Beftig  hervorgetretenen  2öohnung§noth  fanb  im  3uni 
biefe§  3ahre§,  wieberum  auf  (Sinlabung  be3  23erBanbeS  ber  berliner 
Drtstoereine,  eine  neue  25erfammlung  im  berliner  §anbwerferoerein 
ftatt,  in  welcher  ein  SJtann,  ber  für  ftd)  allein  auf  bem  i^m  eigenen 
@eBiete  ein  Programm  refcräfentirt,  oor  einem  5lubitorium  oon  circa 
1,500  s$erfonen  feine  S£nftd)ten  üBer  bie  Urfaa^en  unb  bie  2T&hülfe  ber  2Öof)- 
nung^noth  in  längerem  Vortrag  entwidelte.  @§  ift  @chul3e*£)eli£fch,  ber 
Anwalt  ber  beutfd^en  (£rwerB=  unb  2öirthfchaft3oereine.  ©d^ulje  Berührt 
unter  ben  Mitteln  ^ur  2lBl)üTfe  ber  2$ohnungsmoth  ^unäd^ft  bie  Vorgänge 
einzelner  groger  -önbuftneßer  mit  bauten  oon  28ofm£)äufera  für  ihre  SlrBeiter, 
o^ne  aBer  aü^uoiel  hisroon  %vl  erwarten,  glauBt  vielmehr,  bag  auf  biefem 
SBege  bie  2Bol)nung6frage  nimmermehr  gelöft  werbe.  „2Bir  müffen  barauf 
brängen,  bag  bie  grage  au£  bem  S3ereid;e  Bloger  ©onberintereffen  einiger 
inbuftrteKer  (£taBliffement§  unb  au3  bem  23ereid)e  rein  h^wanen  ©treBeng 
auf  ba§  allgemeine  wirthfd)afttid)e  gelb  hinüBergeteitet  werbe.  SDtc  grage  in 
biefem  ©inne  aufraffen,  fyabtn  bie  ißaugenoffenfchaften  unternommen", 
golgt  nun  ein  fur^er  gefc^tc^tXtc^er  UeBerBtid  üBer  biefelBen.  3Dann  auf  bie 
2£olmunggnoth  in  Berlin  üBergehenb,  ift  ber  SBortlaut  feiner  9^ebe  (nach 
9tr.  149  ber  $olf^eitung  in  Berlin  oom  29.  3uni  1872)  folgenber: 

„9Zur  grogartige  Unternehmungen  fönnen  fytx  in  Berlin  bie  316- 
hülfe  ber  2öolmung3noth  Bringen,  fol^e  aBer  müffen  im  beginn  mit  grog= 
artigen  Mitteln  in  Singriff  genommen  werben.    9J?it  (^abitalanfammlung 


—    32  — 


in  10  ober  12  -Sauren  fann  hier  bie  SBolmungSnotlh  nid)t  Befetttgt  Serben; 
MX  müffen  fofort  große  (Sapitalien  jur  Verfügung  fyx&en,  wenn  wir 
einem  gewünfd)ten  9?efultate  gelangen  Wollen. 

(S3  ^anbelt  ftd)  ferner  um  eine  größere  ©peculation.  (g§  muß  in 
ber  nächften  UmgeBung  Gerling  ein  größerer  £änbercompler  angefauft 
werben,  baBei  fprid)t  bie  ©peculation  mit,  benn  t§  ift  bieg  nicht  ein 
gelb,  auf  weld)em  bie  2trBeiter  $u  £aufe  finb.  2Bir  müffen  aXfo  ba3  (£a= 
pital  in  großen  Waffen  heranriefen  fucfyen  unb  gtoar  in  einer  gorm, 
baß  e§  baß  Unterne^merrifico  ju  üBernehmen  ^at.  @g  fann  unb  barf 
nicht  ba§  ^ifico  ben  StrBeitern  aufgeBürbet  derben,  ba3  Wäre  gan^  ent* 
fd)ieben  gegen  ben  ®etft  be§  @enoffenfd)aftSWefen§.  £>a3  Unternefmerrifico 
muß  ba§  (Sa^ttaX  üBernehmen;  nur  wenn  fpäter  ber  9lrBeiter  felBft  ein 
©eBäube  als  (Sigentl)ümer  üBernimmt,  bann  muß  er  natürlich  auch  ba§ 
$Ufico  felBft  üBernehmen.  SBenn  man  bie  (^a^ttaltften  im  (Großen  unb 
©an^en  aBer  für  biefe  ^ßauunterne^mungen  gewinnen  will,  fo  muß  man 
ilmen  auch  biejenigen  23ebingungen  ^ugefte^en,  unter  welchen  ü&ertyaupt  ein 
(Sapitalift  feine  Littel  ju  einem  folcfyen  Unternehmen  ^ergieBt.  §ierBei  ift 
baran  feffyufyalten ,  baß  ein  (Sapitalift  fidj  immer  nur  mit  einer  gewiffen 
Summe  an  einem  Unternehmen  Beteiligen  wirb,  Weiter  totCC  er  aBer  nicht 
baBet  Beteiligt  fein,  jebenfaüg  niemals  mit  feinem  ganzen  Vermögen, 
gerner  ift  Bei  Silbung  oon  ©enoffenfdjaften  barauf  ju  fe^en,  baß  ihre 
©elBftänbigfeit  gegenüber  ben  Unternehmern  aufregt  erhalten  Bleibt ;  fie 
müffen  fia)  felBft  regieren  unb  bürfen  nach  feiner  ©eite  \)m  Beeinflußt 
werben,  ©ie  müffen  frei  if)re  Guter effen  wahrnehmen  fönnen,  ohne  (Stn= 
fprud?  feiten^  ber  (Sapitaliften.  (§8  müffen  baher  Beibe  ©acfyen  ftreng  ge= 
Rieben  werben,  bie  (Sapitalgenoffenfd;aft  al$  Unternehmer  unb  bie  ^3erfonat= 
genoffenfdjaft  al3  funbe.  iöetbe  @enoffenfd)aften  aBer  müffen  fid),  nad^bem 
fie  ftch  unaBr)ängig  oon  einanber  unb  jebe  in  ihrer  2lrt  felBftänbig  organifirt 
haBen,  bie  §änbe  reid)en,  bann  werben  fie  bie  große  grage,  bie  gegen^ 
wärtig  alle  ©emüther  Bewegt,  in  Der  einfachen  SBeife  jur  Söfung  Bringen. 
3)ie  SufgaBen  ber  Beiben  @enoffenfd)aften  haBen  ihre  gan$  Beftimmten 
©renken.  2öäf)renb  ber  (Sapttatgenoffenfchaft  ba3  gelb  ber  ©peculation 
einzuräumen  ift,  bie  möglich ft  3  wedmäßige  (SrwerBung  großer  23aucompleye, 
hat  bie  ^erfonalgenoffenfchaft  bie  5lufgaBe,  bie  ©ammlung  oon  (Sapitalien 
unter  ihren  üMtgtiebern  ju  organiftren,  bann  aBer  al$  ©enoffenfcBaft  mit 
ber  (Sapitalgenoffenfcftaft  in  ein  freiem  (Sontractoerhältntß  ^u  treten,  über 
ben  23au  oon  2lrBeiterwohnungen  refp.  üBer  bie  (SrwerBung  berfelBen.  (S$ 
leuchtet  ein,  baß  e§  ben  SBeft^ern  großer  23auterrain8  angenehmer  fein  muß, 
mit  einer  ©enoffenfcfyaft  ju  contraf)iren,  bereu  fämmtliche  äftitglieber  nidjt 
Blo§  mit  einer  Beftimmten  ©umme,  fonbern  mit  ihrem  ganzen  Vermögen 
für  bie  eingegangenen  $erpf Haftungen  T^aftert,  at6  mit  einzelnen  ^erfonen. 
23eibe  ©enoffenfchaften  ftetjen  einanber  felBftänbig  gegenüBer  unb  werben 
nur  burd)  ba§  gemeinfchafttid)e  -Sntereffe  oereinigt.  (Sine  3lrBeitergenoffen= 
fchaft  ift  nicht  ba^u  geeignet,  fich  in  große  Unternehmungen  ein^ulaffen  unb 
ein  Sftifico  ju  üBernehmen.  dagegen  fann  auf  ber  anberen  ©ette  ber 
Unternehmer  fich  m^  ^er  ^i^fcimmlung  oon  fletnen  Sapitalien  aB= 
geBen,  weld)e  am  Beften  oon  ber  2lrBeitergenoffenfd)aft  tu  monatlichen  ober 
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wöchentlichen  Beiträgen  angefammelt  derben  fönnen.  Senn  an  ber  gegen* 
roärtigen  SelBftänbigfeit  Beiber  @enoffenf  duften  un$  an  ber  2Öirffamfeit 
einer  jeben  innerhalb  ber  ihr  ^ugewiefenen  <5pt)ärt  feftge^aXtert  wirb,  fo 
wirb  e§  gelingen,  ber  2Bohnung§noth  §err  jn  derben. 

(§&  fragt  \\&)  ferner,  wetdie§  oon  ben  Beiben  gegenwärtig  neBen 
eincmber  herlauf  enben  ©hftemen  ben  ^or^ug  oerbient:  bie  £>erjMwtg 
fleiner  $rBeiter=gamitienhäufer  (ba§  fogenannte  (Sottageftyftem)  ober  bie 
»perfteKung  großer  Met^too^nnngen,  in  Welchen  eine  große  Sittel  2lr= 
Beiter  eine  gefnnbe  Unterfunft  ftnben  fann.  3'ch  meinerfeit§  geBe  felBfh 
oerftänbtich  bem  23au  fletner  §äufer,  bie  allmählid)  in  ba§  ©gentium  ber 
Familie  üBergehen,  ben  SSor^ug.  3nbeß  wirb  Bei  ben  rieftgen  greifen  ber 
©runbftüde  innerhalB  ber  ©tabt  nnb  ihrer  näd)ften  UmgeBung  l^ier  in 
Berlin  biefe§  ©hftem  allein  ntdjt  Befolgt  werben  fönnen.  2lBer  auch  Bei 
bem  anberen  ©fyftem  ber  großen  TOet^^änfer  wirb  bie  (Senoffenfchaft  auf 
bie  §erftellung  Bequemer  unb  gwedmäßig  eingerichteter  SBofmungen  großen 
(Sinftuß  üBen. 

SBenn  enbltch  bie  grage  aufgeworfen  wirb,  oB  benn  aud)  bie  Sa* 
pttaltften  fo  freunbtich  fein  werben,  un3  entgegenkommen,  fo  baß  an  eine 
praftifdje  Durchführung  meiner  $orfd)täge  $u  benfen  wäre,  fo  antworte  ich 
barauf:  gel)en  6ie  ungefäumt  unb  ohne  SRfitffidjt  auf  ba3  (Sntgegenfommen 
be§  (£apital£  mit  ber  23ilbung  3f;rer  ^erfonalgenoffenfa^aft  oor.  2Benn 
man  ba§  GEapitat  herangehen  will,  bann  barf  man  nicht  warten,  Bis  e3 
uns  entgegenfommt,  man  muß  fetBft  etwas  fc^affert  unb.  jur  Sftoth  auch 
ohne  (Kapital  etwa3  fd^affen  fönnen,  wenn  e3  bann  auch  etwa§  langer 
bauert.  3d)  ^aBe  felBft  au§  eigener  Erfahrung  at3  Anwalt  ber  ($tenoffen= 
fcfyaften  mid)  üBer^eugt,  baß  fchtießtich  ba§  Mißtrauen  ber  Sakitatiften  unb 
ifyre  23ebenfen  auf  biefe  SBeife  immer  üBerwunben  werben.  SDie  (£akitaliften 
fommen  jute^t  allein,  <So  fte^t  je£t  ben  beutfc^en  @enoffenf  duften,  bie 
anfangt  mit  benfelBen  großen  <Sd;Wierigfeiten  ju  fämpfen  Ratten,  ein  frembeS 
(Kapital  in  §b^e  oon  50  Millionen  Zljalem  gur  Verfügung.  Drgantfiren 
©ie  nur  unb  bocumentiren  ©ie  baburd)  ben  ehrenhaften  @eift  ber  (SetBft* 
hülfe,  ber  in  ber  beutfc^en  2trBetterwett  \)txx\§L  2)amit  werben  ©te  alle 
(Schwierigfeiten  Befiegen.  SBenn  ©ie  im  ©efü^I  ber  eigenen  traft  unb 
28ürbe  fo  an  bie  Söfung  ber  grage  herantreten  unb  3hre  gan$e  Energie 
barauf  oerwenben,  bann  werben  ©ie  nidjt  Blo3  fetBft,  fonbern  ber  ganzen 
©efeUfdjaft,  bie  nie  gefunb  ift,  wenn  ein  einzelnes  ©lieb  leibet,  einen  großen 
£>ienft  geleiftet  haBen.  £)a§  Gtapitat  wirb  3hnen  ^uftrömen,  nicht  auf 
©runb  humaner  ©mn^athien,  fonbern  Weit  bie  gefunbe  oolf^wirthfa)aftIid)e 
Anlage  baffelBe  anloden  wirb." 

3)er  $ortrageube  erörterte  barauf  bie  rechtliche  gorm,  unter  welker  ftd> 
bie  ^augenoffenfchaft  gu  Bilben  ^atte  unb  fd;toß  etwa  in  folgenber  SBeife: 

„2)ie  ißebeutung  ber  genoffenftt)afttichen  Bewegung,  welche  gegenwärtig 
in  Slnfehung  ber  2öohnung§noth  Berlin  ergriffen  hat,  geht  wett'üBer  baS 
^ebürfniß  biefer  ©tabt  hinauf  fie  Berührt  nicht  allein  bie  öntereffen  einer 
einzelnen  f laffe  ber  ©efeHfehaft,  fie  get;t  baS  gan^e  ^aterlanb  an  unb 
fommt  allen  flaffen  ber  ©efedfchaft  jn  @ute.  ©ie  werben  meine  greunbc 

Sie  S8of)mmg§rtotf).  3 
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unb  mich  ftetS  bereit  ftnben,  an  ber  Söfung  btefer  zugleich  Rumänen  unb 
nationalen  Aufgabe  mitzuwirken  nnb  -3^nen  bei  ber  iöegrünbung  »ort  23au= 
genoffenfchaften  jur  (Seite  fielen.  (Sollte  e§  mir  gelingen,  bie  genoffen= 
fchaftlidje  Bewegung  auch  nach  biefer  Dichtung  tyht  in  ging  bringen, 
ja  foKte  e§  andj  nnr  gelingen,  einen  2$eg  ^u  ftnben,  ber  wenigftenS  in  be= 
fa^eibener  SBeife  §ülfe  gegen  bie  ^errfc^enbe  2Bofmung§noth  fcbafft,  bann 
würbe  ich  glauben,  nicht  oergebtich  gelebt  unb  unter  3hnen,  ben  Arbeitern 
23ertin§,  ben  §aufcthebel  meiner  SBirffamfeit  gefunben  $u  haben". 

@anj  älmlid)  fyrad)  ftd^  (Sehnig®  elt^fch  im  5lnguft  b.  3-  auf  bem 
13.  23erein3tage  ber  beutfa^en  drwerb3=  unb  2Birtl)fa)aftggenof= 
fenfa^aften  ^u  23re3lau  au§,  auf  welkem  „bie  in  ben  großen  (Stäbten  unb 
^nbuftriebe^irfen  fo  grell  ^eroortretenbe  2öo^nung6not^ "  ber  ©egenftanb 
ber  35er^anblungen  eines  ganzen  £age3  war.  9tach  bem  un§  oor= 
liegenben  Referat  in  ber  ^cationaljeitung  üom  28.  2luguft  1872  trat  ber 
$erein§tag  in  allen  fünften  ben  Ausführungen  ©cfjuIje'S  bei.  £>er  Antrag, 
Welver  Annahme  fanD,  lautet: 

„£>er  allgemeine  $eretn3tag  erfennt  an,  bag  bie  burch  bie  Aufnahme 
ftiHer  ©efeflfdjafter  »ermittelte  Heranziehung  groger,  auf  lange  £tit  un= 
fünbbarer  (^a^ttaXten  eine  ber  gormen  ift,  burch  welche  baS  Sakital  ben 
33augenoffenfd)aften  bauernb  bienftbar  gemalt  unb  biefelben  in  ben  Stanb 
gefegt  werben,  ba3  SöohnungSbebürfnig  auch  ber  bemittelten  klaffe  leidster 
$u  befriebigen."  — 

2Befentlich  anberS  bie  (Socialbemofratie,  bereu  gegenwärtige  Stellung 
jur  2Bohnung3frage  un3  atlerbingS  nur  au§  bem  Berichte  über  eine  am  8. 3uni  b.  ff 
abgehaltene  SBolfSoerfammlung  befannt  ift,  in  toelcfyer  bie  äftitglieber  beS  all* 
gemeinen  beutfcfyen  ArbeiteroereinS,  obwohl  oon  ihnen  bie  $erf  ammlung 
nicht  einberufen  worben  war,  bie  Majorität  bitbeten  unb  il>r  ^ßräfibent, 
§afencle»er,  ben  $orft£  führte,  (Stabtoerorbneter  Wtai)  Berichtete  über 
eine  beim  Reichstage  ein^ubringenbe  Petition,  in  welker  folgenbe  Anträge 
geftellt  werben: 

1.  3ebe  Commune  ift  im  Söege  ber  ©efe^gebung  gu  oerkflid)ten,  ihre 
Angehörigen  auSreichenb  mit  SBolmung  ju  oerforgen  unb  zwar,  wenn  irgenb 
möglich  nach  bem  Softem  ber  (ginzelwolmungen. 

2.  3ebe  Commune  ift  zu  ermächtigen,  bie  innerhalb  ihres  Territoriums 
belegenen  unbebauten  @runbftücfe  —  gleichet,  ob  communal,  fiscal  ober 
im  ^rbatbefi^  befinbltch  —  foweit  biefelben  für  SBo^nung^wede  ober  für 
öffentliche  bauten,  als  (Sdmlhäufer  :c.  gebraucht  werben,  nach  bem  natür= 
liefen  unb  örtlichen  (SrtragSwerth  zu  ertoroprtiren  unb  baS  (SrprofcriationS* 
recht  zum  gweef  ber  Anlegung  neuer  2Bohnl)äufer  ober  fonftiger  gemein- 
nü^iger"  bauten  —  je  nach  23ebürfnig  —  auch  über  bie  ©renken  t^reö 
zeitigen  Territoriums  tynauS,  anzuwenben. 

3.  3)te  tyterju  nötigen  SBaarmittel  §at  ber  Staat  §u  befchaffen  unb 
zwar  in  gorm  oon  ^ßafciergelb  nach  Strt  ber  2)arlehnSfaffen=Scheine,  wie 
folche  beim  oftpreugifchen  Dtothftanbe  gur  ^Inwenbung  !amen. 

4.  £)iefe§  ^afciergelb  ift  auf  bie  be^üglid^en  ©runbftüde  unb  S3aulitt)= 
feiten  ^u  funbiren.    -öeber  Commune  werben  für  bie  entfkrechenben  ^Bau^ 
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^toede  ^teröon  bie  nötigen  iOttttcl  übertoiefen  unb  ^toar  in  gorm  einer 
auiüerjmSltdjen  Anlege  unter  ber  23ebingung  ber  Amortifation  in  einem 
Zeitraum,  toetcher  bie  allmätige  ^üd^ahlung  möglidjft  leicht  macht. 

5.  3ebe  Commune  fott  ermächtigt  fein,  folgenbe  iöebingungen  $u  fteflen: 
2öer  auf  eine  Segnung  ober  ein  2öofmhau3  neBft  ^uBehör  Anffcrud) 
macht,  §at:  a)  hierfür  alljährlich  eine  enttyredjenbe  SWtct^^rämtc  Rahlen; 
fo)  er  mng  bie  Betreffenbe  SÖo^nung  ober  ba§  @runbftüd  feXBft  Betoohneu. 

6.  2)ie  Kommunen  Bleiben  23efi£er  ber  ^aufteilen  nnb  ber  ©eBäube;  fte 
bürfen  jeboch  Memanbem  bie  23enu£ung  berfelBen  entgehen  ober  and)  nur 
oerfümmern,  ioenn  bie  an  ben  SftiegBrauch  gefnüpften  gefe£lidjen  iöebin- 
gungen erfüllt  ioerben. 

3118  UeBergang6Befttmmung  Bezeichnen  toir: 

7.  -Sebe  (Eommune  ift  oerpftichtet,  für  ihre  oBbachlofen  Angehörigen  Bis 
jur  fchleuntgften  §erfteHung  geeigneter  SBolmräume  ein  fcrooiforifcheS  Unter= 
fommen  ^u  Bef^affen. 

SDiefe  Anträge,  tote  überhaupt  bie  ABftcht,  eine  Petition  an  ben  9foid^= 
tag  $u  rieten,  erfuhren  bie  leBf>aftefte  Bekämpfung.  (Srftere  tourben  abgelehnt, 
bagegen  folgenbe  Sftefolution  mit  groger  Majorität  angenommen: 

„£)ie  $olf3oerfammlung  erflärt:  £)ie  oon  ben  (SinBerufern  berfelBen 
unterBreiteten  $orfchläge  gur  angeBlichen  ABhülfe  ber  SBofmungSnoth  finb 
reactionär,  benn  fte  Bereden  nicht  nur  ba3  SSolf  oon  SBerlin  $u  oerleiten, 
ftdj  an  ben  SRetdjStag  mit  iötttf Triften  $u  toenben,  oBfa^on  beffen  reactionäre 
3ufammenfe^ung  genügenb  Mannt  ift,  fonbern  e3  toirb  auch  ein  Almofen 
.  oom  heutigen  «Staat  unb  ben  au§  bem  ®reiflaffen=2Baf)lf Aftern  pfammen* 
gefegten  ftäbtifdjen  Sßehörben  erbeten.  S)ie  SBerfammlung  oerioirft  ba^er 
entf Rieben  all  bie3  reactionäre  ©eBahren,  ioaS  nur  ba^u  führen  toürbe, 
ben  Arbeitern  neue  £)chfenfo:pf=£ocale*)  öffnen,  dagegen  forbert  bie 
$erfammlung  alle  Arbeiter  SßerlinS  auf,  bem  allgemeinen  beutfdjen  Ar= 
Beiteroerein  Beizutreten,  bamit  bttreh  biefen  auf  bem  2Bege  ber  greiheit  bie 
Arbeiterfrage  unb  mit  ihr  felBftoerftänblid)  zugleich  bie  Wohnungsfrage  ge= 
löft  toerbe." 

Wxt  biefem  23efa)luffe  (teilte  ftch  bie  3unioerfammlung  beS  3ahre3  1872 
<tuf  benfelBen  Sßoben,  toelcfyen  bie  oben  gefdjilberte  ©eptemBeroerfammlung  beS 
3al)re3  1871  im  Alcajar  eingenommen  hatte.  Unb  hiernach  finb  bie  ^oftulate 
ber  23ourgeoifte  ober  beS  III.  ©täubet,  fotoeit  fte  im  oolfSnnrthfchaftlichen 
Kongreß  repräfentirt  finb:  9ta  ©elBfthülfe,  bal)ingegen  beS  regten  glügelS 
beS  IV.  StanbeS:  ©elBfthülfe,  (£ommunalhüIfe  unb  ©taatShülfe  zugleich, 
enblich  bt$  linfen  glügetS  biefeS  ©tanbeS,  ber  ein  fünfter  werben  ju  tooHen 
fd}eint:  9cur  ©taat^ülfe. 


*)  Drfjfenfopf  ift  bie  tmlgäre  Sejeid)nung  für  ba3  ftäbtifd^e  $rmett*3trbett§f)au£ 
in  Berlin. 
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SluSfü^rung  gebraut  jinb.         minber  Itear^  nl?  t     f  r'Tr  m 

A.  ©taatg]f>ülfe. 

£•  £  ®»e.  e>SeBung  für  jeist  nur  teenig  3?aum,  toeber  »  ener  eZS! 
21^™  fc«  ^nnngSfrage  über|mbt,  „cd,  VfräXSSZ 
beiben  9itd)tungen  Ijm  tn«6efonbere,  gegeben.  genannten 

S)te  (Srprojmation  ber  ftäbttfd,en  «aufteilen  ift,  beste  war  Jtonr  in 
e.n.gen  beuten  Sanben,  eingeführt,  ?  ,  *  in  ÄÄ^CwS 

'  J'e  ™  V  auf  9»ßftäbtifdje  «er^altniffe  übertragen,  met  Z 
Stnberung  ber  äBoßnungSnotb  beitragen  teürbe,  b  efe  ffraae  « ranen  mir 

t^r  bt«  jegt  ju  SE^etl  getoorben  tft.  @o  lange  eS  «Wittel  qteBt  ebne  &mo- 
pr.at.on  b.e  fd^ablidjen  Sirtungen  be«  SanfteBen^onoS  '37  befelE 
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tnüffen  toix  unS  gegen  btefelBe  erflären.  2Benn  üBrigenS  ^äufig,  jur  Se= 
$rünbung  unb  ^e^tferttgung  beS  (SrtorofcriationSrechtS  oon  Saufteilen,  auf 
analoge  Vorgänge  im  SergBau  Se^ug  genommen  toirb,  fo  fann  baS  boa)  nur 
mit  (Sinfdjränfung  gefd^e^en.  3eneS  ^ea)t  leitet  ficfy,  nad)  Auftakt  ber  metften 
SergrechtS-§tftortfer,  barauS  fax,  baß  geunffe  Kategorien  oon  Mineralien,  fo 
lange  eS  üBerhautot  ein  ^rioateigentlmm  gieBt,  toon  bem  SerfügungSrecht  beS 
©runbeigenthümerS  auSgefcfyloffen  toaren.  2lBer  felBft,  too  bieg  in  Se^ug  auf 
getoiffe  anbere  Mineralien,  ioie  j.  S.  ber  ©tein=  unb  S  raunfohlen  im  König= 
reicfy  <Saa)fen,  nidjt  ber  gaH  ift,  ioo  ber  ©genthümer  ber  DBerfläche  §err 
feinet  ©runbeS  unb  SobenS  BtS  jum  äftittelpunft  ber  (Srbe  ift,  lehrt  bie 
Erfahrung,  baß  eS  ber  (Mtenbmadmng  eines  (SrfcroipriationSrechteS  nicfyt 
JBebürfe,  um  ben  SergBau  bafelBft  auf  bie  gleite  (Stufe  ber  ^ßrobuctionS*  unb 
1>lBfa£fähigfet  gu  Bringen,  tüte  in  Säubern,  n>o  bie  Konten  mit  $um  Sergregal 
gehören. 

Slutt)  oon  ber  <S  t  e  u  e  r  g  e  f  e  £  g  e  B  u  n  g  ift  feine  große  §ülf  e  ju  ertoarten.  (£3 
.fönnte  allenfalls  für  baS  §u  Sauft  eilen  auSgef  erachtete,  in  bem  @runbfteuer= 
fatafter  als  2lcfer  ober  ©arten  ober  SBiefe  ober  SBeibe  ober  2Balb  geführte 
unb  Befteuerte  Sanb  ein  neues  (SulturoBject  „Sauftellen=2anb"  creirt  unb  bieS 
gu  einer  bem  2Berth  beffelBen  entffcrecfyenben  ©teuer  herangezogen  toerben, 
*aHetn  baS  toürbe  nur  eine  neue  Setaftung  beS  ©runbeigenthumS  unb  auf  bie 
2lBl;ülfe  ber  SBolmungSnoth  ziemlich  einflußlos  fein,  gan^  aBgefe^en  baoon, 
;baß  btefe  ©runbfteuer  aud)  fefrr  fd)toierig  umzulegen  toäre,  u>eil  eS  an  einem 
9)taßftaBe  für  ben  $u  Befteuernben  (ärtrag  einer  unBenu^t  liegen  gelaffenen 
Saufteile  fehlt,  ber  Bloße  SÖertl)  ober  oietme^r  ber  Kaufpreis  berfetBen  aBer 
fein  SteueroBject  Biloet. 

^atfotoSft;  oertoeilt  in  feiner  fo  eBen  citirten  Schrift  längere  3ett  Bei 
bem  S^cma  ber  (Steuerfreiheit  für  9ceuBauten.  (Er  fd^itbert  ihre  SBirfungen 
-auf  bie  greife  ber  SBolmungen  unb  Saufteßen  unb  toeift  bie  @emeinfchäb= 
ltdjfett  fotoo^l  ber  in  £)efterretch  Befte^enben  für  alle  ^euBauten  als  für  3U= 
unb  UmBauten  gleiten  Steuerfreiheit  nad).  2lBer  bie  öfterreia^ifdjen  unb  bie 
SÖiener  Serhältniffe  ftnb  in  biefer  Se^iefmng  t>on  ben  unfrigen  fefyr  oerfa^ie= 
ben.  3)ort,  ioo  bie  ©teuer  c.  40  $rocent  Dom  SMeth^infe  Beträgt,  oerlofmt 
fieb  bie  Steuerfreiheit  aHerbingS  ganj  anberS  als  in  Serlin,  ioo  bie  (Staate 
©eBäubefteuer  nur  4  ^rocent  beS  ziemlich  niebrig  eingefa^ä^ten  9^u^ungS= 
toerthS  unb  bie  (^ommunal^auSfteuer  nur  22/3  ^rocent  beS  jährlichen  Mktfä 
ertragt  Beträgt.  ®er  genannte  ißerfaffer  fommt  ^u  bem  ^efultat,  baß  ber 
(Srlaf  ber  Steuern  nid^t  ben  Sauunternehmern  unb  Rethem  ^u  @ute  ge= 
fommen  fei,  fonbern  lebiglid)  ben  SaufteUen=Seft^ern  unb  ^ur  Sertoohlfeilerung 
ber  SBohnungen  Bis  je^t  aBfolut  nid}tS  Beigetragen  haBe. 

S)ie  neue  @runi)Bu^=£)rbnung  in  Greußen  fann  ihrer  -ftatur  nach  jur 
SIBhütfe  ber  SBohnungSnoth  nur  ioenig  Beitragen.  £)B  fie  ben  ftäbtifchen 
Dtealcrebit  toefenttich  förbern  toirb,  baS  muß  erft  bie  Erfahrung  lehren,  in 
vanberer  2Beife  hat  fie  auf  baS  SÖohnungSioefen  feinen  ©influß. 

fehlen  nun  nad)  oBigen  Ausführungen  ber  @efe£geBung  bem  SaufteHen= 
monoDol  gegenüBer  faft  burd)U>eg  bie  §eBel  jum  2lnfa£  ber  SlBhülfe,  fo  ift  eS 
mit  %  bem  2öofmungSfeubaliSmuS  gegenüBer  nicht  Beffer  BefteHt.  3)aß  fie 
mit  Erfolg  bem  jutoeifen  haarfträuBenben  Inhalt  ber  TOethcontracte  babura) 
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toerbe  entgegentreten  fönnen,  baß  fie  bie  au$  foldjen  (£ontracten  entftanbenett 
gorberungen  ber  geioerBmäßigen  2Öo^nung§oermiet^er  an  bte '  Wflktfyx  für 
nid)t  einffagBar  erflärt,  erfd)eint  un§  eBen  fo  jtoetfeltyaft,  als  toir  un§  nid)t 
oer^efylen,  baß  jener  geubali3mu§  baburd)  nidjt  gebrochen  toerben,  fonbern  auf 
einer  anbern  ©cttc  eBen  fo  f)äßlid)  jum  ^orfdjetn  fommen  toürbe. 

£)ie  -öbeen  ber  oben  vorgetragenen  gemäßigten  ober  „Blauen"  ©bctal- 
bemofratie,  baß  jebe  Commune  im  2Bege  ber  ©efe^geBung,  alfo  burd)  ben. 
©taat,  §u  oerpflicfyten  fei,  tf)re  Angehörigen  au§retd)enb  mit  2Bof)nung  ^u 
oerforgen,  unb  ^toar,  ioenn  möglitt)  nad)  bem  ©Aftern  ber  (Sin^eltoo^nungen; 
baß  bie  fyier^u  nötigen  23aarmittel  ber  ©taat  gu  Befdfyaffen  ^aBe  unb  jtoar 
burd)  (Smtffton  oon  ^aptergelb,  ba$  auf  bie  ©runbftüde  unb  23aulid)fetten 
ju  funbiren  toäre,  ftnb  nid)t  ernftltd)  ^u  biScutiren,  fie  finb  nid)t§  anbere£ 
als  ©eifenBlafen.  2Benn  man  fie  netter  anfielt,  ^erkla^en  fie  in  9cid)t&. 
Snbeffen  fyter  ift  ntd)t  bie  2>dt  unb  aud)  nidjt  ber  fDxt,  bie  §altlofigfeit  jener 
$orftt)läge  au£fül)rltd)  $u  Bemeifen.  SBe^üglid)  ber  (Smiffion  oon  einer  bem 
Söert^e  be§  ®runbBeft£eS  abäquaten  Spenge  oon  ^apiergelb  fei  nur  folgen- 
be8  angebeutet:  2)tefe  SJfilliarben  oon  $a£iergelb  toürben  einen  fo  folof= 
falen  UeBerfluß  oon  3a1)lung3mttteln  fd)affen,  baß  ein  großer  STfyeil  ber- 
feloen  fofort  gu  ben  (£miffton§f  äffen  ^urüdftrömen  müßte,  gänbe  bort  feine 
(Stnlöfung  ftatt,  fo  müßte  man  ben  B^angScourS  becretiren.  3)a3  SO^etaÜ^ 
gelb  ioürbe  fofort  Agio  gewinnen  unb  oerfd)toinben.  3)tc  erfte  SBirfung  jener 
Art  oon  2Bo^nungSreform  toäre  mithin:  atterfd^limmfte  Berrüttuitg  unferer 
©elb=  unb  Sftünjoertyältmffe,  ^apiergelbnnrtfyfdjaft  mit  forttoä^renb  fd)toan= 
fenber  Valuta  2c.  2)a3  fueße  benn  bod)  ben  ieufel  mit  23eel£eBuB  austreiben- 

(Sonad)  fdjeint  auf  bem  23oben  ber  ©taat§gefe£geBung  leine  ober  nur 
feBr  toenig  ABljülfe  ber  2Bol)mmg3notI)  $u  liegen.  2Bie  ftefyt  eS  mit  ber 
©taatSoertoaltung  ? 

£)er  ©taatSoermaltung  ftefyt  ein  ungleid)  größeres  gelb  ber  (5m- 
iotrfung  auf  bie  2Bof)nung^oer^ältniffe  unb  ber  SBolmungSreform  offen.  SDen 
§aupturfad)en  ber  2Bol)nung3notf>  fann  fie  aBer  eBen  fo  ioenig  rote  bie  ©e~ 
fe^geBung  birect  $u  £eiBe.  ©ie  fann  auf  eine  ben  @efunbf)eit§regeln  ent* 
fyred)enbe  Anlage  ber  Söo^nungen  burd)  bie  Söauorbnung  toirfen,  unb  bamit 
biefe  Anlage  nidjt  eüoa  burd)  ben  ©eBraud)  ober  TOßBraud)  ber  2öo£mung 
paraltyfirt  toerbe,  fann  fie  foldje  2Bol)nungen,  bie  im  55erbad)t  ber  ®efunb= 
^eitSfd)äblid)feit  fielen,  oon  Bett  gu  Bett  burd)  bie  3nfoectoren  eines  offene 
lid)en  ©efunb^eit^amtS  unterfuü)en  laffen  unb  aud)  bie  nötigen  Maßregeln 
jum  ©d)u^  ber  @efunbf>eit  ber  53eiool)ner  beiüfelBen  ergreifen.*)  ©obann 
totrb  bie  ©taat^oertoaltung  im  ©taube  fein,  Einfluß  auf  bie  23eBauung3fcläne 
ber  ©täbte  unb  bamit  auf  bie  ^edmäßige  Wu^lage  ber  23auftellen  ^u  nehmen,. 


*)  2)en  ,3ufammenf)ang  sraifc^en  ber  3Bo^nunG§not^  unb  ben  in  unferen  ©rofj* 
ftäbten  fo  tntenfio  ^errfc^enben  @pibemtm  f)at  untängft  bie  ^SSre^auer  Leitung"  in 
einem  lehrreichen  5lrtifel,  ü6erfc|rieben  „bie  Seforgni^  »or  ber  ©^orera"  bargelegt,  in. 
roetdjem  fie  na^raeift,  ba^  namentlich  (Spolera,  ^^^u§,  ^oefen,  (Scharlach,  Däfern  jc. 
bura;  baö  immer  gebrängtere  ^ufammenmo^nen  ber  3Jlenfc^en  ungemein  geförbert  raerben 
xmb  ba|  in  golge  beffen  bie  SBo^nung^not^  ntc^t  nur  ben  ^perfonen  gefä^rli^  roerbe, 
tretcfje  fein  Cbbac^  finben  fönnen,  fonbern  auc|  benen,  meiere  i^ren  täglichen  Aufenthalt 
unb  i^re  ©chlafftellen  in  fo  beengten  Räumen  gu  nehmen  gesroungen  finb. 
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untaugliche  ©eBauung§pläne  aBer  ^u  caffiren.  2Ba3  burd)  foldje  gefünbigt 
ober  geförbert  toerben  fann  unb  toirb,  baS  Befprtd)t  für  ©erlitt  oerftä'nbnißooll 
Dr.  (g.  ©rucb,  in  ber  ©djrift  „SBcrltnö  Bauliche  3^"^  ltnfe  *>er  23eBauung§= 
plan,  Berlin  1870",  für  2Bien  Dr.  ©ar,  melier  ben  ©etoeiS  antritt, 
baß  bie  grünblicfye  ©er)eBung  ber  2Bolmung3notl>  2öien3,  bie  Befanntlidj  burcfy 
bie  ©tabtertoetterung  ntdjt  erfolgt  ift,  nur  burd)  ben  9reuBan  2öien3  im 
3ufantmen^ange  mit  ber  £>onauregulirung  erfolgen  fönne.  £e£terer  ift  benn 
auc^  Bereite  in  be3  £)BerBürgermeifter§  Dr.  gelber  ©ertoaltunggBerid)t  für 
1871  ein  eigener  ausführlicher  5lBfd)nitt  mit  planen  getoibmet.  (Seftaltet  ficfy 
ba3  neue  2Bien  in  ber  projectirten  Söeife,  bann  faun  ifym  ber  5lnfpruch,  bie 
fdjitafte  unb  ^ugleicB,  bie  ^toecfmäßigft  angelegte  aller  ©roßftäbte  ju  fein,  oon 
feiner  anberen  aud)  nur  entfernt  ftreitig  gemacht  werben.  5lm  aüerlefcten 
oon  ©erlin  mit  feinen  je^igen  oielen  großftäbtifchem  Sßefen  fdjnurftratfS 
entgegen  laufeuben  (§inrid)tungen. 

(Snbltd^  fann  fettend  ber  «StaatSoertoaltung  gitr  ©erminberung  ber 
2Bolmung3noth  oiel  burcty  birecte  §erfteHung  ober  burd)  §intoirfung  auf  bie 
Herstellung  guter  GEommunicattonSanftalten  fotoo^l  ^toifchen  ben  ^rjeugungS= 
orten  ber  Baumaterialien  unb  ben  Orten  i^rer  ©ertoenbung,  al§  and)  ^notfc^en 
ben  Sofmungen  in  ben  ©orftäbten  ober  ©orftabtScolonten  unb  ben  ©er= 
fef)r3mittelpunften  ber  ©täbte  gefc^e^en.  3n  feiner  ©tabt  ioirb  in  biefer 
$ftd)tung  me^r  geleiftet  al$  in  Bonbon.  %  and)  er,  $önigl.  $ftegierung3=  unb 
©auratf)  ©cf/toaBe,  bie  ©chriftftefler  ©eta  unb  Rubere  l>aBen  l)ierüBer  treffliches 
Material  ^ufatnmengetragen,  ba3  unläugft  ba3  Sftaga^tn  für  bie  Literatur  be3 
5lu0lanbe0  ju  einem  f)ödfyft  lehrreichen  prägnanten  2luffa§e  „©fenBalmen  unb 
53at)nc)öfe  in  Bonbon"  ^ufammenfaßte  unb  feinen  $af)lreid)en  £efern  mitt^eilte*). 
3n  ber  %f)at,  toer  oft  in  Sonbon  toar  unb  an  fid)  felBft  bie  häufige  (Srfa^ 
rung  gemad)t  r)at,  rote  oiel  leidster,  Bequemer  unb  fdmeller  man  bort  j.  ©. 
oon  .^enfington  nach  ber  ©örfe  im  TOttelpunft  ber  Stiefenftabt  gelangen  fann 
(too^u  ein  tüchtiger  gußgänger  gegen  l72 — 2  ©tunben  £ät  Brauet),  als  in 
©erlin  ettoa  oom  £anb§Berger  S^or  nad»  ben  Sinben,  ber  fann  nur  3lner= 
fennung  für  bie  r)o^e  ^uSBilbung  aller  Birten  be3  (£ommunication3toefen3  unb 
bereu  nmnberBareS  äufammengreifen  ™  £onbon  f»aBen**). 

*)  2(ucf)  f)ierburc§  ^at  biefe  treffUtc^e  2öod)enfcfjrift  fid^  aB  rotrHicfjeS  Sölagagtn 
fatüäEirt,  in  roeldjem  ;ftiemanb  uergeblicr)  rtatf)  raffet  unb  fieserer  2tu3hmft  über  bie: 
im  5lu§ianbe  §ert)orragenben  Seiftungen  [udf)t. 

**)  (Srft  na$  ber  Aufarbeitung  gegenwärtigen,  nadj  einzelnen  ftfjriftlidjen  ^otijen 
münblid)  gehaltenen  SSortrageö  ift  im  berliner  Tageblatt  vom  16.  October  1872  ein 
Auffa^  r-on  SXboIp^  ©tredfu^  über  bieJlßo^nungänot^  unb  bie  ©ifenba^nen  erfd^ie* 
neu,  beffen  lefjrretdjer  ^n^alt  ein  befferesi,  ©c^idfat  üerbient,  atf  eine  (Sintagöfliege  in 
einer  wenig  über  Berlin  ^inau§  gefannten  Leitung  gu  fein.  (Sr  fü^rt  au§,  oa%  o^ne  bie 
üielfacfyfte  @ii"enba^noerbinbung  jmifd^en  ben  äßo^nungöcolonien  an  unb  jenfeitS  ber 
äu^erften  ^erip^erte  ber  ©ro^ftäbte  mit  bereu  gefdjäftlid&en  äRittelpunf ten ,  ber  3tu|en 
jener  für  bie  SBeraofjner  be§^a(b  nur  gering  fei,  weit  bie  Mgaben  für  baö  tägliche  §in= 
unb  £erfafjren  benfelben  bag  SBo^nen  ba  eben  fo  treuer  machen,  afä  in  ber  @tabt  fetbft. 
@r  bringt  aber  ben  23ewei3  bei,  bafc  bie  @ifenba§nen  fe^r  leidet  im  ©taube  feien,  ^ßaffa- 
giere  für  1/2  ©gr.  per  ^erfon  unb  3fteite  mittelft  folc^er  ^ocal^üge  gu  beförbern,  unb  ba^ 
bei  fo  geringen  Soften  baö  betreffenbe  Sßublifum  eine  ^Bielja^  von  3ügen  r-on  ben  ©ifen* 
^nen  forbern  fönne.  ©treeffufj  giebt  bie  tjollftäubigen  ©elbftfoften  eine§  ^erfonen- 
bugeä  mit  8  ^erfonenmagen  (für  320  ^ßerfonen)  §u  4  %fyv.  pro  2Jieite  an;  bie  preufjifdie 
©ifenba^nftatiftif  für  1870  gu  3  Ztyv.  10_©gr. 
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;  SHemanb  Jat  einbringlicber  ben  23cr%il  unb  Sie  Söebeutuna  auter  K™ 
mumcahonganftaten  3WiWen  ben  ©roßftäbteu  unb  ifi^ uZUf  für  X 
I±Ä^He-  fe«  ©'^ematong  bargelegt  imbSM  ifr 
«  > '  rfm£rtfam.  8««»^  «B  ber  Sevliuer  Eifrrat  E 
3?  ?•  i  Vtf-  S3erIm  bem  P""»"  äKinifter  für  Sanbel,  @e»er6  unb 

tw*  JS£"  f0!" un8«B«^Uniffe  Gerling  gewinnen  eine  McSe  ©eftaltung 
baß  unoertanBar  bnngenbe  »eranlaffung  Erliegt,  benfelben  unb  TamenS 
benjemgen  ber  toemger  bemittelten  «eoblferung«  laffen  e  nen  BoBe ?  2 

»er^altntft    unjtoet  et^aft  »cm  erBÄdjften  ©nftuffe  auf  bie  (Sntuncfeluna 
unferer  gefammten  focialen  3uftat.be  fein  toirb.  & um iebott,  ein  bh S 
(äragretfen  ber  gerben  in  bie  »irt^ft^e  iSetoegLg  uletoa  »  r 
ftänVn  *Ä  ^6  e§  ^r^rteatfpecnlation  uuta aZ  Um* 

ftanben  uBerlaf  en  BtetBen,  bie  SlfacBfrage  nad,  Wungen  m  BeWebiara- 

an  ber  -öaut^attgf  tt  tonnte  ju  ben  BebenflicBften  eonfeguenjen  füBren 

S  bTint-Ban"" fW'«  %Uf^e'  i«»  be!  Wtt  gt  Ä 
Horben,  tnne%l6  t^rer  £uftanbtgfett  aüe  §inberniffe  ;u  Befeitiaen  »etdie 

tteben  unb '  überall  ba  forbernb  etnjugrei  en,  wo  bie  »n  tBrem  «Reffort 
gehörigen  änftalten  pb  @intid,tungen  ba3u  Oelegen^eit  bieten 

®te  ^auptfäcf)ltd)fte  Urfadje  ber  Bo6nunq«»reife  in  Berlin 

afb  SM TJoV^t -f"?  ®Bbe"to ^  ^  «»«  öuabralrutie 
1*7  * 9°-^°  Wl-  lofte"),  fo  muß  biefefte  für  jty  allein  unb  obne 
lebe  £mjurec6nung  be«  (MaubetoertbJ  ja^rHa)  20-40  2Ä  ÜÄtetfie 
aufbringen;  ermägt  man  aber,  »eldje  glädjen  für  ben  §of,  b  e  ©nfata 
bte  Srebbenanlagen,  ba«  5ßrioe  unb  für  no%enbige  sUfd)afSräum 
«ent.  für  ©ttaße  unb  »orgarten  frei  Bleiben  ober  nidjt  jur  Tge„tlia)™n 

"2  3«  n^-^t,^  @taM*  i-     '"  »er  Seidiger  Strafte,  roerben  für  1  Duabrat- 
rutöe  »aufteile  ]e£t.(Dct.  1872)  fdjon  3,500  Sfilr.  unb  mefir  qeforberi Unter  bm  Mn- 

92lTJ<m  fe™*  b0trii^-  3"  bec  ^ eine"»  §  in  eto 
SS^Äur^?1^fÄJ!nlß8fBcu8  D*n  ei"em  abiaCenten9ben  SpreS 
s^Ä^2  D"a.btatr"t^  a  144  öuabtatfug.  ®k§  macfit  für  ein  «immer  in 

ben  femeSraefi«  groften  Simenfionen  oon  16  gufi  »reite  m  18  Ruft  Sie  e  (=  288  Sbrat" 

lU\tlimUtal^n)  4"  T™\"?Asen  InnfeÄfaufietopTeil  non 
2-4,000  Sfitr.  •  für  eine  enge  gamilienroofinung  »on  10  Duabratrutfien  10-20  000  Sfilr 

SÄ  ^  S  ©i«ju  trttt  bann  noefi  baä  ffiaucapital,  baS  minbefienä  pro 

auabtotfufj  5  6t§  6  Sfilr.  ober  pro  Duabratrutfie  runb  750-1,000  Sfilr,  für  10  Qua. 
.taffiÄ^r10^  ^  5*  7'5,°0-10'000  «filr.,  betrügt.'  »ei  6p  oe m  iger  Set 
3  fffl"  ba^er  n0*  weitere  450-600  Sfilr.  auf  jeneffiofinung  beren  ©efammt- 
t)«et|8mä  ftcfi  bamt  billigft  auf  1,050  bis  1,800  Sfilr.  f  ebt, TS  Sef  ei  alfer 

Immrlfs  S, !Jl  , imS8m^t  »Sb«J;  Sn  jenem  gaH  überragt  ber  Saufteflenpreiä  ben 
4o  X6o|r4mt  ^^"'^WW  beiber  8u  einanber  in  Serlin  ift  ca. 
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Wohnung  ^mjugejogcn  toerbeu  tonnen,  fo  fteigert  ftch  bie  aufeuBringenbe 
9?ente  oon  ber  eigentlichen  SBolmungSfläche  auf  baS  doppelte,  nämlich 
40—80  £tfe  nimmt  man  nun  ferner  an,  baß  ein  §auS  in  3—4  Etagen 
üBereinanber  SBo^nungen  getoährt,  baß  anbererfettS  aber  auct)  etwa  3—4 
Duabratrut^en  ^u  einer  nur  flehten  SÖohnung  gehören,  fo  fteUt  ftch  für  eine 
folche  bie  nothtoenbige  Diethe,  fo  weit  fie  nur  eine  Berufung  beS  ®runb= 
unb  Bobentoertf)eS  herbeiführen  mU,  toieberum  auf  60—80  Zfylx.  per  3ahr, 
unb  bieg  ift,  oerglichen  mit  anberen  £>rten,  ein  Bebauerlich  ^otyer  ©a£.  £>te 
Urfad)e  biefeS  ißer^ättntffeö  ift  barin  ju  ftnben,  baß  baS  2ßachSthum  Berlins 
in  ftärferem  Sempo  fortfdjreitet,  als  geeignete  BorfehrungSmaßregeln  jur 
Verhütung  ber  auS  biefem  'SBachSthum  entftehenben  9cad)theile.  £)aS  2öad)S= 
thum  Gerling  ift  getoiff ermaßen  ftch  felBft  üBerlaffen  unb  Befielt  einfach 
ftarin,  baß  bem  bringenbften  Bebürfniffe  entfprechenb  runb  um  bie  ©tabt, 
nnmittelBar  an  ber  Peripherie  berfelBen,  ftct)  neue  Käufer  unb  ©äufergrupoen 
anfe^en,  fo  baß  alfo,  toährenb  ber  (S^arafter  ber  gefammten  ftäbtifchen 
Anlage  berfelBe  BteiBt,  fie  boch  ftch  fortgefe^t  an  ber  Peripherie  oergrößert 
itnb  bie  Entfernungen  oon  tyter  nach  bem  SJHttelpunft  ber  ©tabt  —  ja£)r= 
•auS,  jahrein  —  toachfen.  £)arauS  refultiren  oerfdnebene  UeBelftänbe; 
näcBft  toirb  bie  Eommunication,  für  toelche  innerhalB  einer  fchon  BeBauten 
©tabt  boch  nur  fetyr  nothbürftige,  jebenfaKS  nur  enorm  foftfptelige  (5r= 
leid^terungen  gefa)affen  toerben  fönnen,  immer  fdjtoieriger,  toeit  bie  ©traßen 
länger  unb  Belebter  werben;  ber  @ang  aBer,  toelchen  ber  an  ber  ^ßert^erte 
ber  ©tabt  2Bohnenbe  nach  feinem  ©efchäft  innerhalB  ber  ©tabt  täglich 
mehrmals  §u  machen  h<*t,  erreicht  bie  @ren^e  ber  phhftf<hen  9}?öglichleit. 

2)ann  erlangt  baS  unBeBaute  Sanb,  oon  3a$r  ^u  3o§x  fortfcftreitenb, 
<m  ber  Peripherie  bie  ooHe  Oualification  unb  bamit  ben  sollen  Baufteflen= 
Preis,  ioelcher  ftch  m^  unoermeiblichen  9?acfyfrage  —  unb  getoiff ermaßen 
ntonopoliftrt  —  enttoidelt.  £)er  unmittelBare  5lnfchluß  folcher  Bauteilen 
an  oorhanbene  öffentliche  Anlagen,  rote  ©traßenpflafter,  Beleuchtung  sc. 
Bietet  auSfchließtiche  Bortheile  bar,  toelche  in  bem  greife  biefer  ^aufteilen 
fofort  ihren  2luSbrud  ftnben. 

Enblict)  aBer  toirb  jebe  Berfchiebenartigfeit  Baulicher  Behanblung  ba= 
burch  fo  gut  toie  auSgefd)toffen,  benn  alles,  toaS  ftdj  unmittetBar  um  bie 
Peripherie  ber  großen  ©tabt  gruppirt,  muß  fich  ben  ausgefeilten  toirth- 
fchafttichen  Regeln  berfelBen  unterorbnen  unb  feinen  Eharafter  annehmen, 
.^toar  hctBen  ftch  in  ber  Bictoriaftraße,  £t)iergartenftraße,  s2llBrechtShof,  in 
ber  UmgeBung  ber  ^urfürftenftraße  unb  Bei  (^harlottenBurg  einzelne  BÜlen= 
-anlagen  geBilbet,  aBer  man  fann  biefeS  factum  boch  wd?*  a^  e*nen  Beweis 
$egen  baS  Borgefagte  anführen,  benn  biefe  toenigen  Anlagen  Beruhen  nicht 
•auf  toirthfchaftltchen  9J?otioen,  bie  für  baS  ©an^e  maßgeBenb  fein  fönnen, 
fonbern  auf  ber  SieBhaBerei  einzelner  reifer  Seute,  toelche  eine  ^ente  in 
ber  Befriedigung  biefer  £ieB£)aBerei  ^u  ftnben  in  ber  Sage  ftnb. 

£)er  Berliner  (SnttoidelungSgang  Befielt  fonach  in  ber  periph^rifchen 
Vergrößerung  burch  oielftödige  SBolmhäufer,  meiere  ununterBrochen  oon 
©tatten  geht. 

£)ie  cohärente  Bertiner  ©teiumaffe  ^at  Bereits  einen  ©urchmeffer 
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erlangt,  beffen  9)?aag,  wie  gefagt,  an  bte  ©ren^e  einer  nodj  möglichen  guß= 
communkation  ftreift. 

(§g  tft  begljalB  bte  fjöcfyfte  3eti>  bäfi  fettend  ber  ^uftänbtgen  33e^örben 
biqenigen  §eilmittel  angewanbt  werben,  treibe  innerhalb  ber  ifmen  juge= 
wiefenen  £fjätigfeitgfyl)äre  liegen  nnb  für  weld)e  anbere  große  ©täbte,  na= 
mentlia)  Bonbon,  le^rreicfye  SBeifyiele  liefern.  £>ie  grage  |at  feinegwegg 
nur  ein  communaleg  3ntereffe,  oielmefyr  ift  eg  unoerfennBar  audj  für  ben 
(Staat  oon  außerorbentlidjer  23ebeutung,  welken  @ang  bte  ©eftaltung  ber 
^ofmunggoerljältniffe  nnb  ber  Bezüglichen  £eBenggeWol)nf>etten  im  Zentrum 
beg  £anbeg  nimmt.  SDte  (Som:peten$  ber  (SommunalBe^örben  reicht  nicfyt 
weit  genug,  um  iBnen  ein  felBftänbigeg  23orge^en  mit  burdjgreifenben 
Maßregeln  $u  ermöglichen,  jumal  eg  ftcfy  wefentltd)  um  bie  geeignete  23e= 
nu^ung  oon  iBerfefyrganftalten  beg  ©taateg  unb  zum  großen  £l)eil  audj 
um  bie  §erftetmng  oon  Billigen  Sommunicationen  nad;  unb  auf  ©eBieten 
^anbeln  wirb,  welche  ntdjt  zum  SöeicfyBilbe  unferer  ©tabt  gehören  unb  bereu 
(SinoerleiBung  wir  aud)  nicfyt  einmal  für  ratsam  erachten  fönnten.  ißielme^r 
müßten  wir  einer  weiteren  communalen  (Eentraltfation,  weldje  etwa  in  ber 
SBeife  erfolgen  füllte,  baß  noefy  mehrere  ber  Benaa^Barten  größeren  dommunen 
mit  ber  ©emeinbe  Berlin  oerfcfymolzen  würben,  redjt  erl)eBlid)e  Bebenfen 
entgegenfteKen.  Unb  bodj  wirb  bem  Verlangen  naa)  folcfyer  (Eentralifation 
auf  bie  Dauer  mit  (Srfolg  nur  bann  ju  Begegnen  fein,  wenn  —  o^ne 
eine  oorauggegangene  commuuale  23erfd)melzung  —  ein  größerer  Umfreig 
oon  Berlin  (zunädjft  etwa  ber  fogenannte  weitere  berliner  ^olijeiBegirf)  in 
23ezug  auf  alle  bem  $erfefyr  bienenben  Sluftalten  unb  ©nricfytungen:  ^oft, 
Telegraphen,  d^auffeenu.  f.  w.  al^^u  Berlin  gehörig  Be^anbelt  wirb,  woraug 
g. 23.  folgen  würbe,  baß  33erfel)rgftraßen  innerhalb  biefeg  ©eBieteg  nid^t  mefyr 
mit  @§auffeegelbern  zu  Belaften  wären,  burd;  bereu  (Erhebung  gegenwärtig  nid>t 
allein  bie  Stariftrung  ber  S)rofa)fenfa^rten  für  ein  wettereg  ©eBiet  erfd)wert 
wirb,  fonbern  aueft  bie  einige  Big  je£t  oor^anbene  ^ßferbeBalm  Bebeutenb 
Belaftet  unb  jur  ^eft^altung  eineg  ^o^en  gafyrpreifeg  genötigt  wirb. 
(£g  erfd;eint  ung  alg  notfywenbig,  baß  Maßregeln  getroffen  werben,  weldje 
aud)  ben  im  (Zentrum  ber  ©tabt  Befcfyäftigten  ^erfonen  bie  äftöglicfyfeit  geben 
unb  eg  il;nen  fogar  Bequem  unb  angenehm  machen,  in  einer  weiteren  (Ent- 
fernung 00m  äftittelpunfte  ber  ©tabt  i^re  SBo^nung  zu  nehmen,  gür 
bie  (Entwicklung  ber  berliner  SBo^nunggoer^ältniffe  würbe  baburd)  eine 
neue  23a£m  eröffnet  unb  berfelBen  eine  gefunbe  $ftcfytung  gegeBen  werben. 
£ebiglid)  unter  biefem  @eftd)tg:punfte  IjaBen  wir  ung  neuerbingg  für  bie 
§erfteKung  eineg  sJ?e^eg  oon  ^ferbeeifenBa^nen  intereffirt,  aBer  leiber  Bei 
ben  Beteiligten  ©taat^Be^örben  Big  je^t  nidjt  bie  pr  görberung  ber  ©adje 
not^wenbige  llnterftü^ung  gefunben.  k§  werben  jebod)  biefe  $ferbeBa^nenA 
felBft  wenn  alle  ©d^wierigfeiten,  Welche  ber  ooUftänbigen  2lugfül)rung  be^ 
oorliegenben  ^rojecteg  fia)  noc^  entgegenfteKen,  Befeitigt  wären,  für  fi$  aKein 
nid)t  im  ©taube  fein,  in  burcfygreifenber  2öeife  auf  eine  Umgestaltung 
unferer  ißer^ältniffe  ein^uwirfen,  weil  bie  ^ferbeBa^nen  für  größere  dnU 
fernungen  wegen  Sangfamfeit  ber  23eförberung  ^u  ^eitrauBenb  finb  unb  weil 
fie  Bei  ber  23efd;ränM?eit  tt)rer  Seiftunggfäl^igfeit  in  ben  für  ben  regel- 
mäßigen $erfef)r  nad)  unb  aug  bem  Zentrum  ber  ©tabt  entfcfyeibenben 
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wenigen  9ftorgen=  nnb  SIBenbftunben  nur  einen  oerhältnißmäßig  geringen 
Zfydl  be§  BerfehrS  würben  aufnehmen  refp.  nicht  bie  genügenbe  %nyxty 
ton  ^ßerfonen  auf  einmal  würben  Beförbern  fönnen  —  wie  ficfy  bieg  gegen= 
wärtig  Bereite  täglich  an  ber  (J^arlottenBurger  ^ferbeBahn  BeoBacfyten  läßt. 
Kuct)  werben  ^ßferbeBa^nen  immer  —  felBft  nact)  ber  hoffentlich  Balb  er= 
f olgenben  Befeittgung  ber  Belaftung  burdt)  (S^auff eegetb  —  ein  oerhältnißmäßig 
t'oftfpielige§  BeförberungSmittel  BleiBen  unb  be^ciIB  oon  ben  nicht  Be= 
mittelten  Beoölferung3ftaffen  nur  in  Befcfyränftem  äftaße  Benu^t  werben 
tonnen.  Sftur  £ocomotio  =  (SifenBahnen  finb  unfere§  (SrachtenS  im  ©tanbe, 
allen  ^InfprücBen  eines  regelmäßigen  maffenhaften  $erfonenoerfehr§  ju 
genügen  unb  oermöge  ihrer  £eiftung§fähigfeit  eine  alten  klaffen  ber 
Beoölferung  zugängliche  Billige  Sommunication  au3  bem  gefammten  weiteren 
Umfreije  ber  ©tabt  nach  bem  (Jentrum  berfelBen  nnb  au§  legerem  nach 
aßen  ^he^en  ^er  sJ3ert^erte  herjufteHen. 

3)enn  e&ift  erforberlich,  burd)  3)arBietung  au§reichenber  (Sommuni^ 
cationSmittel  eine  fo  große  gläcfye  um  Berlin  herum  (9ttngBahngeBiet)  für 
bte  BeBauung  aufschließen  unb  burch  rabicale  Bahnen,  welche  möglichft 
weit  in  bie  innere  ©tabt  hiueinbrtngen,  Diefe  aufgefa)loffene  BeBauunggfläche 
fo  mit  bem  Innern  ber  ©tabt  ju  oerBinben,  baß  baS  Sanb  Bei  2Beißenfee 
ober  ©tegti|,  2Bilmer3borf  ober  ©tralau,  ^einicfenborf  unb  ÜEempelhof  in 
Soncurrenj  treten  fann  mit  ben  hochpretfigen  Bauteilen  an  ber  Peripherie 
Berlind. 

äßenn  wir  ben  2)urchmeffer  ber  Bewohnten  ©tabt  Berlin  ju  1280 
Ruthen  annehmen,  fo  f)at  eine  9ftngftäche,  —  bereu  innerer  S)urchmeffer 
gleich  Ruthen  ift,  welker  im  ©üben  an  ber  Bergmann3ftraße,  im 
heften  am  fleinen  ©tern,  im  Horben  an  ber  Mitte  be§  ($£ercierpla£e$ 
$ur  einfamen  Rappel,  im  Dften  an  ber  Trennung  be3  Bor^agener  2Bege3 
oon  ber  frankfurter  (£hauffee  beginnt  —  bereu  äußerer  £)urchmeffer 
gleich  3548  Ruthen  ift  unb  welker  im  ©üben  furj  fyritex  £empelhof,  im 
heften  mitten  in  (SharlottenBurg,  im  Horben  jwifd;en  $anfow  unb  lieber* 
©chönhaufen,  im  Dften  jwtfd;en  SichtenBerg  unb  Biebrich 3fetbe  aufhört,  — 
bereite  ben  6  fachen  Flächeninhalt  oon  ganj  Berlin.  SBenn  e3  gelingt 
biefe  @runbftäche  für  bie  BeBauung  ^erangu^te^ert ,  wirb  Bei  ber  außer* 
orbentlicben  doncurrenj,  welche  bie  @röße  btefeS  @eBiete3  ftch  feloft  machte 
ber  ©runb=  unb  Bobentorei§  nur  noch  einen  kleinen  Bruchteil  ber  je^igen 
^orberungen  Betragen  können  unb  ein  ben  Bewohnern  angemeffener  unfr 
Billiger  ©Uralter  ber  BeBauung  würbe  $um  finanziellen  unb  ^^fifc^en 
Sohl  aller  Einwohner  unb  namentlich  ber  ärmeren  l^eute  Beitragen 
können. 

S)ie  luSarBeitung  be§  BeBauung3plane3  für  Berlin,  —  richtiger  be& 
©traßenplane§  oon  Berlin,  —  ohne  baß  biefe  ©traßen  wirklich 
angelegt  würben,  hat  eine  große  &afyl  oon  gtächen  zwar  nicht  ber  Be= 
Bauung  erfchloffen,  benn  bie  ©traßen  ertftirten  nur  auf  bem  Rapier,  wohl 
aBer  hat  er  ben  3nhaBern  biefer  flächen  Beranlaffung  gegeBen,  Bauftellen= 
oreife  bafür  $u  forbern,  unb  er  hat  fomit  zur  ^rei^fteigerung  ber  Bau* 
ftellen  wefenttiä)  mitgewirft.  -Öenfeitg  be3  ^aücn§  biefeS  BeBauunggplane^ 
l;ört  mit  ihm  felBft  feine  oertheuernbe  SBirfung  auf. 
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■äftandjerlet  für  ba§  innere  23erlin§  nötf>ige  Bau^oli^ eilidje  Sorfcfyriften 
mußten  eBenfaftg  il)re  SBirfung,  baf)in  äugern,  bag  ber  $ret3  ber  ÜKtct^en 
ein  fyoB)er  nmrbe,  —  in  jener  äugeren  oBen  bejetdjtteten  Sftingfläcfye  aBer 
fyat  bie  berliner  SBaupoli^Drbnung  feine  ©ültigfeit  unb  in  freierer,  allem 
$ermutB;en  nad)  Billigerer  SBeife  toirb  bort  nodj  auf  langer  3eit  B)inau§ 
geBaut  werben  fönnen. 

SBenn  fo  erhofft  werben  barf,  bag  burd)  ©erfteftung  oon  G>om= 
municationen  Billiget  23auterrain  erfcfyloffen  tmrb,  toeldjeS  ber  @elbnott>  ber 
ärmeren  tlaffe  gegenüBer  ben  tyo^ett  Sfttetl^pretfen  (Srleidtferung  oerfdjafft, 
•fo  fnityft  ftcfy  baran  bie  $orberung,  bag  ba§,  m$  gefd^e^en  fann,  Batbigft 
gefä)ef)e. 

SDte  neue  23erBinbung§Bafm  um  Berlin  B)at  eine  toortreffticfye  £age,  um 
ben  $erfet;r  tyerjufteflett ,  aBer  fte  Beförbert  Bi3  jefct  feine  ^erfonen.  2Bir 
bürfen  n>ofy[  annehmen,  bag  fie  e§  tfyun  nmrbe,  toenn  ba6  SBeburfnig  ba^u 
offen  vorläge.  ©oll  aBer  ba§  23ebürfnig  fid)  eüoa  erft  fo  fyerauSftetten,  bag 
eine  für  einen  ^erfonen^ug  genügenbe  Slnja^X  $erfonen  nicfyt  oorüBer= 
ge^eub,  fonbern  bauernb  auf  bem  23alml)ofe  bie  ÜDfttnafmte  nacfyfuajt, 
bann  toirb  nod)  lange  fein  üftadjtoetö  be§  25ebürfntffe§  geführt  werben 
fönnen,  unb  bodjtft  ba§  23ebürfnig  ein  bringenbeS,  tote  toir  allein  baraus> 
entnehmen  fönnen,  baß  olme  fold^e  (Sommunication ,  Blo§  in  Hoffnung  be§ 
pfünftigen  guftanbefotnmenS  e*ner  folgen  S3eBauung§cbm^leje  augerr)alB 
ber  ©tabt  entfielen.  Söenn  nur  gute  GEommunicationen  gefcfyaffen  toerben, 
fo  werben  toir  Balb  genug  feljen,  mit  tteld^er  SSegierbe  Berlin  fid)  oon  bem 
®rude  feiner  ^od^BeBauten  ©tragen  entladet,  n>ie  neue  23eBauung3centren 
im  Greife  um  Berlin  entfielen  unb  roie  intenfto  unb  in  jet$t  noefy  faum 
geahnter  SBeife  —  fet'3  ^um  ($efd)äft,  fet'8  sunt  @enug  —  ber  berliner 
(äintoofyner  biefe  $Unglinien  Bernsen  toirb.  gür  bie  23enut3ung  ber  $er= 
Binbung§Bar;n  burd)  ^ßerfonen  nmrbe  e3  oor^ug^toeife  n>ia)tig  fein,  bag  bie 
3üge  auf  berfelBen  in  bie  (nötigenfalls  für  bie  5Iufna^me  be§  neuen  53er- 
-fe^rS  nod)  %u  erroeiternben)  oorl)anbenen  ^öa^n^ofe  ber  bie  ©ürtelBa^n 
fdmeibenben  (SifenBafmen  eingeführt  unb  Don  Dort  au6  audj  aBgelaffen 
ioürben.  Erfolgte  üBerbies>  an  allen  freu§ung££unften  ber  23erBinbungSBaf)n 
mit  :ben  §au£tfcerf  eintragen  bie  Anlage  *>on  ©tationen  für  ben  ^erfonen* 
fcerfefyr,  fo  würben  biefe  (Stationen  Balb  bie  giefyunfte  ber  £)mniBu^  unb 
^ferbeBa^n  =  Routen  au§  bem  Zentrum  ber  ©tabt  werben.  SBofern  aBer 
bie  ^rioatBa^nen ,  tüela^e  bie  53erBinbung  jn)ifa^en  ber  ©tabt  unb  ber 
^HingBa^n  allein  in  au§reid)enber  2öeife  ^erfteÜen  fönnen,  ftcfy  Reigern  foHten, 
ben  ^erfonenoerfe^r  fcon  ber  35erBinbung§Ba^n  aufeune^men,  fo  foirb  e6 
^urer  Heelden j  getoig  nid)t  an  Mitteln  fehlen,  tiefen  SBiberf^rua)  Balb 
^u  Befeitigen.  UeBrigenS  mug  ber  55erfe^r  auf  ber  $erBinbung§Bafyn,  ioenn 
er  burd)greifenb  nu^en  foß,  ungetüö^nlia^  Billig  fein,  unb  e§  müffen  3"9e 
nad^  Beiben  ^i^tungen  in  ungetoö^nüd^  furgen  ^nteroalten  einanber  folgen. 
Qn  unmittelBarer  einer  folgen  ©tabt  toie  Berlin  Bat  ber  alte  <Ba^, 
bag  baS  ^erfe^r^mittel  ben  ißerfe^r  maa^t,  unb  bag  bie  ©rmägigung  be3 
Tarifs  bie  (5innal;men  erl;ö^t,  genug .  feine  ^erea)tigung. 

Unb  felBft,  toenn  Bei.  ber  fofortigen  ©nriduung  einer  möglid^ft  häufigen 
unb  fcor  Slüem  möglia^ft  Billigen  ^erfonenBeförberung  auf  ber  23erBinbung^ 
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Balm  im  2lnfd)tuß  an  bte  au3  ber  ©tabt  fü^renben  Sahnen  &unächft  bie 
künftigen  Berfehrsoerhältniffe  unb  iöebürfntffe  geioiffermaßen  anticipirt 
toürben  unb  btc  neue  (§tnrid)tung  be^alB  Anfangs  ötettct^t  mit  einigen 
Opfern  für  bie  Beteiligten  ©ifenBa^ncn  oerBunben  ioäre,  fo  toürben  btefe 
Opfer  bura)  ben  rafd)  fidj  entrotcfelnbert  Sßvctefyx  Ba£b  toteber  eingebracht 
fein.  2>ie  (Sache  aber,  toelcfyer  biefeS  nur  fcheinBare,  oorüBergehenbe  Opfer 
$u  Bringen  toäre,  —  bie  gefunbe  ©eftaltung  ber  ^otmung3oerl)ältniffe 
Berlind,  —  ift  and)  für  ben  (Staat  oon  fo  außerorbentlicher  Bebeutung, 
ba§  toiv  un£  getotfj  mit  £um\i$t  ber  Hoffnung  ^ingeBen  bürfen,  (Sure 
(§rceßen§  werben  biefer  Angelegenheit  Sfyx  oofteS  3ntereffe  fa^enfen  unb' 
gern  auf  unfere,  hiermit  ausgekrochene,  gel>orfamfte  Bitte  eingeben,  hoaV 
genetgteft  ba^in  toirfen  $u  tooßen,  baß 

1.  bie  Ringbahn  burcb,  ben  Bau  ber  (Strede  oon  ©cfyöneBerg  nad)  (S^ar= 
lottenBurg  Bafb  ooÜenbet, 

2.  bie  £ofyl  ber  ^ßerfonenBalmhöfe  an  ber  BerBinbungSBahn  mögltchft  oer= 
me^rt  unb 

3.  bie  9ftngBaf)n  in  BerBtnbung  mit  fammtlid^en  biefelBe  fdmeibenben 
oorf)anbenen  ©fenBa^nen  atSBalb  bem  $erfonenoerfel)r  mit  möglich^ 
häufiger  Beförberung  ^u  ben  BiEigften  greifen .  üBergeBen  ioerbe. 

Berlin,  ben  21.  OctoBer  1872. 

Sftagiftrat  ^teftger  §aupt=  unb  ^efiben^ftabt. 

£>ie  »on  mannen  ©eiten  oorgefchlagene  tljeittoeife  (Entleerung  ber©rog- 
ftäbte  (bie  eigentlichen  §eerbe  ber  2Bolmung3notl>)  burd)  Verlegung  vieler 
Beworben  in  benfelBen  nach  anberen  Heineren  ©täbten  toürbe  gleichfalls  $u  ben 
(StaatSoertoaltungS  Maßregeln  gehören.  2Bir  oerfprechen  unS  baoon  aber 
feinen  Erfolg.*)  £>enn  notorifd)  ift  bie  SöohnungSnoth  auS  äöofmungSmangel 
in  folgen  fteinen  (Stäbten  häufig  noch  oiet  ärger,  als  in  ben  @rogftäbtenr 
unb  oon  einer  2luStoal)l  ber  SBolmungen  nach  ben  Bebürfniffen  ber  gamitien 
ift  bort  gar  nicht  bie  Ü?ebe.  (SS  müßten  benn  bergleichen  ©täbte  oon  (Staats- 


*)  2ßtr  ftnb  gegen  eine  gerftreuung  berjenigen  23ef)örben  übet  »tele  Orte  in  einer 
^roüin^,  bie  graedmäßig  an  einem  unb  bemfelben  Orte  Bereinigt  finb.  ©arnit  folt  einer 
irrationellen  ßentratifatton  ber  23erraaltung  feine§meg§  ba§  2Bort  gerebet  fein;  baß  man 
aber  ba§  eine  (Sentralbepartement  oon  einer,  bas>  anbere  oon  einer  anbern  ©tabt  aus? 
»ermatte,  ba§  ift  irrationeHe  S)ecentrattfation  unb  als>  folä)e  §u  tabetn.  ©rftere  fann 
t)iet  teicfjter  ju  einer  ©efcf)äft3öereinfaä)ung  führen,  al§  le|tere.  gmifdjen  ben  Horben 
mirb  oiel  gu  otel  gefd)rteben  unb  auä)  $iele§  über  folclje  2)inge,  bie  münbltü)  ungleicfj 
beffer  ertebigt  ober  boa)  oorbereitet  unb  jur  ^ßerftänbigung  gebracht  merben,  fo  baß 
baä  fd)lteßliä)e  ©äjriftftüd;  gleidjfam  nur  nodj  bie  fc§riftliä)e  Slu^führung  ber  münöfttfjen 
5tbmac^ung  ift.  3U  fötaler  fef)tt  e§  leiber  oielfac^  an  (Megenfieit.  Sie  oft  ge^en  fidj 
bie  Secernenten  einer  ©ad)e,  bie  einen  münblicfjen  ©ebanfenauötaufd;  über  ben  @egen= 
ftanb  i^re§  ^eferatö  fua)en,  fe^t !  SBürbe  man  in  ben  großen  ©entratpunften  raöd)ent= 
licfje  Seamtentage  errichten,  mofetbft  jeber  ©ecernent  an  beftimmten  ©tunben  be§  Xage§ 
eben  fo  regelmäßig  an  einem  beftimmten  Sßlafc,  mie  ber  Kaufmann  auf  ber  33örfe  ju 
treffen  märe,  fo  fönnte  unenbtid)  oiet  @d)reiberei  gefpart  merben  unb  bie  öffentliche 
SSermattung  fönnte  in  rafd)er  ©rtebigung  t^rer  @efä)äfte  einigermaßen  mit  ber  Sßrioat* 
oermattung  concurrien.  S^ner  münblid)e  SSerfe^r  bebingt  aber  prooinjieUe  ©entralifa= 
tion,  nid)t  örttid)e  Secentratifation  ber  Se^örben.  2tm  aEerle^ten  foltte  eine  fotd)e 
bto§  sur  2tufbefferung  ber  öfonomifd)en  Sage  biefer  ober  jener  Orte  ftattfinben:  ba^ 
bienftUdje  ^ntereffe  muß  baö  altein  entfdfjeibenbe  fein. 
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»egen  erft  mit  ^euBauten  für  Beamte  ic.  Oerzen  »erben.   hiermit  Betreten 
»ir  ein  neues  ®eBiet  ber  StaatSthätigfeit. 

3n  ber  gürforge  für  feine  Beamten  erfahrt  nämlich  ber  (Staat  al§ 
3)ienft^errfd)aft,  gleichviel  06  bie  3)ienenben  bem  (§MI=  ober  SMlitärftanbe 
angehören.  3ft  ber  (Staat  auch  @e»erBtreiBenber,  fo  ift  er  ber  ArBeitgeBer  ber 
iöeamten  unb  Weiter  be3  Betreffenben  @e»erBeBetrieB&  xo\ü  un6  fd^et* 
neu,  als  oB  ber  (Staat  in  biefen  Qualitäten,  als  SDtenft^ err  unb  ArBeiU 
geBer,  nttt)t  BXoö  bie  ätfögltdjfett,  fonbern  and;  bie  ganz  Beftimmte  $erkflia> 
tung  hätte,  in  bie  SöolmungSnoth  unb  z»ar  in  bie  feiner  Beamten  unb  %x* 
Beitne^mer  einzugreifen.  3n  legerer  (Sigenfd^aft  ttyut  er  eS  vielfältig,  »ie 
ba3  noch  oor  kurzem  für  ^reugen  von  ber  ininifterieKen  $rootnzial=(£or= 
tefponbenzen  folgenD  im  Artifel  anerfannt  »urbe: 

„£)ie  :preußifd)e  <Staat3oer»altung  l)at  auf  allen  benjenigen  ©eBieten, 
auf  »eitlen  fie  mit  ber  ArBetterBeoölferung  in  unmittelBare  Berührung 
tritt,  tT^r  Slugenmer!  fort  unb  fort  barauf  gerietet,  für  bie  SSerBefferung 
ber  Sage  ber  Arbeiter  burdj  bie  ^örberung  gemeinfamer  (Sinridjtungen  zu 
»irfen.  (£§  gilt  bie§  namentlich  von  ber  $er»altung  ber  Staat$Berg»erfe. 
3u  ben  »ef  entließen  Sßebingungen  beS  Aufblühend  materiellen  2öohlftanbe3 
gehört  bie  (Seg^aftigfeit  be3  ArBeiterftanbeS.  Um  biefelBe  $u  Beförbern,  f>at 
bie  SBergoer»altung  bie  Anfieblung  ber  Arbeiter  in  ber  Sftähe  ber  2öerfe 
möglichft  Begünftigt  unb  baburdj  gleichzeitig  ber  UeBeroölferung  oor^anbener 
9ftieth3»ohnungen  vorgebeugt,  fo»ie  ben  ArBetter  vor  AufreiBung  feiner 
Gräfte  burd)  afizu»eite  SBege  cor  ^Beginn  ber  ArBeit  zu  Be»al)ren  gefugt. 
3)er  Staat  Bewilligt  ben  auf  feinen  Herfen  Befdjäftigten  ArBeitern  ju 
biefem  Qvotdt  ©elbunterftü^ungen  für  ben  23au  eigener  §äufer,  »eld)e 
tf)eil3  in  einem  feften  ©elbgefcfyenfe,  einer  Prämie,  theilS  in  einem  unoer = 
ZinSlichen  £>arlelm  Befielen,  3e  nad;  ber  @röf$e  ber  zu  BeBauenben  @runb* 
fläche  »erben  250  Bis  300  Zfyx.  Prämie  getoä^rt.  £)ie  Söauoorfchüffe, 
»eldje  zinsfrei  ftnb  unb  in  jährlichen  Beträgen  von  8  Bis  12V2  ^rocent 
Zurüdgegahlt  »erben  müffen,  reiben  BtS  zu  500  Xl)ahxn.  3n  vielen  gälten, 
namentlich  in  06erfdjleften  »irb  ber  ©runb  unb  23oben  zur  23aufteHe  in 
^arceflen  von  je  1/2  borgen  unentgeltlich  h^rgegeBen  unb  ^at  ber  giScuS 
Bei  ben  verfdn'ebenen  StaatS»erfen  mit  Bebeutenben  Summen  groge  @runb= 
comvle^e  er»orBen,  um  biefelBen  jur  Anfteblung  von  ArBeitern  ju  ver= 
»enben.  (3n  ber  jjett  von  1850  Bis  1870  finb  hierfür  605,300  ZfyaUx 
auS  (Staatsmitteln  verauSgaBt  »orben.) 

^ieftt  üBeraH  fonnte  jebod)  burcB  bie  genannten  23egünftigungen  bie  Suft 
jum  £>äuf erbau  in  bem  ä)cage  ermedt  »erben,  um  bie  genügenben  Gräfte 
in  ber  Wtyt  ber  2lrBeit3punfte  an^ufiebeln.  -3n  folgen  gälten  t)at  ber 
<Staat  aud)  felBft  §äufer  geBaut  unb  bie  Wohnungen  in  benfelBen  ju  Bill 
ligen  9JHetl>^reifen  oergeBen.  -Sm  Allgemeinen  »erben  bie  $ergünftigungen 
für  §äuf erbau  nur  verheirateten  ArBeitern  ge»ährt.  Um  nun  aBer  ben 
Unoerheiratheten  unb  überhaupt  folgen  ArBeitern,  »eld^e  in  nahe  gelegenen 
§äufern  fein  Unterfommen  finben  fönnen,  in^Befonbere  ben  in  gri3gerer 
Entfernung  angefeffenen  Arbeitern  eBenfaUS  geregt  ju  »erben,  ift  bie  ©n« 
richtung  oon  (Schlaf häuf ern  getroffen  »orben.  £)ie  Bergleute,  »eiche  oon 
ihrer  ferneren  §eimath  Beim  beginn  ber  äBoche  jur  @ruBe  fommen,  fönnen 
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in  Hefen  (Schlafhäuf  ern  Bis  ^um  SonnaBenb,  too  fie  lieber  jurüdfehren, 
BleiBen,  unb  finben  bort  nicht  nnr  gegen  geringe  Vergütung  DBbad)  unb 
•Schlafftätte  für  bie  Stacht,  fonbern  auch  gemetnfdjaftücfye  23erfammlungS= 
^immer  für  ben  Sag,  (Einrichtungen  (Küchen),  in  ioelchen  fie  fidj  auS  meift  felBft 
mitgeBracfyten  £eBenSmitteln  ihr  Üffen  Bereiten  fönnen,  ober  in  toelchen  nach  Art 
ber  eigentlichen  VolfSfüchen  gemeinfchaftlid)  für  fie  gefocBt  toirb.  —  &aa> 
bem  biefe  (Einrichtungen  ftd)  auf  bem  ©eBiete  ber  SBergtoerfSoertoaltung  in 
s  erfreulicher  Söeife  Betoährt  haBen,  f)at  ber  §anbelSminifter  @raf  oon  3£en= 
£li£  neuerbingS  bie  (SifenBa^nüertüaltungen  jur  (Ertoägung  ber  grage 
veranlagt,  oB  eS  ftd)  nicht  empfehle  an  ben  £)rten,  an  toel^en  ftch  größere 
(EifenBahntoerfftätten  Beftnben,  jur  Gattung  eines  tüchtigen  ArBeiterftanbeS 
unb  $ur  SBefeitigung  beS  oielfach  ^errfc^enben  SöohnungSmangelS  burch  @e= 
ioährung  ähnlicher  Unterftü^ungen  ben  ArBeitern  bie  Anftebelungen  in  ber 
mfy  ber  Sßerf'ftatt  gn  erteiltem." 

Um  an  biefe  (Erwägungen  beS  preußifti)en  §anbelSminifterS  anschließen, 
fei  ertoähnt,  baß  baS,  toaS  er  toünfcht,  ^ier  unb  ba,  u.  %.  in  SBürttemBerg 
fdjon  ausgeführt  ift  unb  ftch  trefft  Betoährt.  3)ie  inhaltreiche  iüuftrirte 
3eitung  „UeBer  Sanb  unb  ülfleer"  oeröff  entlieht  in  9fr.  36  b.  Q.  einen  inter= 
effanten  5tuffa^  üBer  bie  (Einrichtungen  unb  Anftalten  ^um  2öol)le  ber  arBei= 
tenben  klaffen  unb  fchilbert  barin  nicht  nur,  fonbern  oeranfchaultcht  zugleich 
burd)  jtoei  treffliche  geidmungen  D*e  Ouartiere  für  23ebienftete  ber  <StaatS= 
SBerfehrSanftalten  in  (Stuttgart,  Aalen  unb  Söafferalftngen.  (SS  toirb  auS= 
brüdlich  barin  ermähnt,  baß  ^au^tf Schlich  bie  ^o^en  2BohnungS:preife  Stutt= 
gartS,  toeldje  in  SßerBinbung  mit  ber  ftetigen  Verteuerung  fämmtlicher  2eBenS= 
mittel  BefonberS  brücfenb  auf  bie  nieberen  (StaatSBebienfteten  toirfen,  ben  Staat 
^u  ber  Anlage  oon  ©ienftioolmungen  Bewogen  l^aBen. 

@S  finb  feineSioegS  nur  Greußen  unb  SBürttemBerg  allein,  meldte  burch  ben 
S3au  oon  2öol)nungen  für  bie  Beamten  unb  ArBeiter  ber  ftScaltfchen  (ErtoerBS= 
unb  VerfehrSanftalten  ber  SBohnungSnotf)  entgegentreten,  in  Sachfen,  in 
Mähern  unb  23aben  zc.  geflieht  baffelBe.  gaft  üBeratt  fühlt  ftch  ber  (Staat 
als  ArBeitgeBer  ^ter^xt  oerpflichtet,  unb  er  ertoirBt  ftch  ^am^t  toarmen  3)anf 
unb  treue  Anhänglichfeit  feiner  ArBeitnef)mer. 

2BaS  ber  Staat  als  ArBeitSf)err  t^ut,  fann  er  auch  a^  2>tenfifyerr 
tlmn.  £)er  &taat  nimmt  oon  feinen  Beamten  ganj  Beftimmte  2)ienftleiftungen 
an  jebem  Orte  in  Anfpruch,  m  welkem  er  fie  für  nöt^ig  $ält,  ober  too  eS 
„ber  £)ienft"  erl>etfcht.  (Er  Beftimmt  ben  Aufenthaltsort  ber  Beamten  ohne 
irgenb  toel^e  ^üdficht  auf  beren  perf  online  23erf>ältniffe  unb  ^öebürfniffe. 
<SelBftoerftänblich  Beeinträchtigt  er  i^re  -Sntereffen  babura)  nicht  feiten  aufs 
<§mpftnblichfte.  2Bir  erinnern  tyier  u.  51.  an  bie  faft  unBefcBreiBlichen  (Eala= 
mitäten,  in  ioelche  baS  Königreich  Italien  feine  Beamten  ftürjte,  als  bie 
Regierung  oon  Surin  nach  gloreng  oerlegt  lourbe,  ohne  baß  bort  für  Unter= 
fünft  jener  geforgt  loar,  unb  an  bie  too  möglich  noch  größeren  Kalamitäten, 
als  ^om  jum  <5i£e  ber  KentralBehörben  gemalt  iourbe  unb  bie  Beamten 
nun  ioieber  borthin  loanbern  mußten,  ohne  gu  toiffen,  ioo  unb  tok  fie  mit 
ihren  gamilien  bafelBft  BleiBen  foHten. 

iBebingt  baS  §erfommen  ober  bie  gute  SÖahrnehmung  ber  ganje  @eBäube 
einnehmenben  S)ienfttoeige,  ober  er^eifc^en  eS  getoiffe  ^eoräfentationSrüdfich' 
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ten,  fo  werben  ben  Beamten  £>ienftoolmungen  angetoiefen.  ®a§  ift 
eine  3a£>rhunberte  alte  (Einrichtung,  ©tc  ftnbet  aucf>  ftatt,  toenn  ber  SDtenft 
an  ©teilen  getriftet  derben  muß,  aBfolut  feine  anbere  Bohnung  fcorBan= 
ben  tft,  %.  $8.  auf  ©fenBahnftationen,  23ergtuerfen,  in  ^auffee^äufern,  gorft= 
Rufern  iq.  SDtefe  ^aturatquartier=2eiftung  eriftirt  in  allen  ©taaten  nnb  tft 
aHentl>alBen  $u  einem  förmlichen  ©tyftem  auSgeBilbet.  ®§  befielen  eine  Spenge 
Regeln  nnb  «orfcfyrtften  herüber,  bie  ausnahmslos  ein  Rumäne«  3ntereffe  für 
bte  SBolmungnehmer  Befunben.  &ie  übrigens  fe^r  niebrig  fceranfd)tagten 
Söert^e  ber  £)ienfttDof>nungen  repräfenttren  j.  &  in  Greußen  fdjon  recBt  an* 
f  etliche  ©ummen. 

9cad>  einer  im  fönigl.  :preußifd)en  ftatiftifcfyen  Bureau  im  Sa^re  1867 
für  ben  ©taat  alten  23eftanbe3  aufgemalten,  Bi%r  nicht  veröffentlichten 
äufammenfteHung  Ratten,  laut  8foÄtoet8  beS  ©^eciatetatS,  Bei  ben  einzelnen 
Departements  freie  £)tenftttofmungen  l)öhere  Beamte  (a),  ©uBalternBeamte  unb 
Stedmifer  (b),  unb  UnterBeamte  (c): 


A.  9Jcinifterium  beS  $önigl.  §aufeS  .    .    .  a. 

B.  $ern>altung  auger^alB  ber  TOnifterien     .  c. 

C.  ©taatSmiuifterium   a, 

n    C 

D.  TOnifterium  b.  auswärtig.  Angelegenheiten  a. 

E.  ginangminifterium    a. 

  b. 

"  „  1                .    .  ;  .    .    .    .    .  c. 

F.  TOnifterium  b.  geiftl.  zc.  Angelegenheiten  a. 
Gr.        „        für  §anbel  je   a. 

u                 u    b. 

H.        „        beS  Innern   a. 

f/                r/    b. 

H                                II    C. 

I.       „        ber  duftig       .....  a. 

r>                      n    b. 

it                     ii                     •     •     •     •  C. 

K.        „       für  b.  lanbnrirttyfdj.  Angelegen!?,  a. 

n                              u                               ii  b. 


ber 
Beamten 

1 

2 
1 

2 
4 
3 

359 
2  223 
1 
5 
9 

910 
32 
355 
1  192 
22 
37 
460 
1 
4 


3n-©umma  alfo: 

vMnifter,  ^räftbenten,  t)öt)ere  Beamte 
©uBalternBeamte  unb  £edmifer   .  . 


jufammen 


2Bofjmmg§* 

SBoijnuttgä* 

toerth 

burcf)ftt)nttt3= 

%t)h. 

raertJ) 

70 

44  200 

SE^Ir.  631.4 

764 

60  800 

„  79.6 

.    4  799 

124  000 

„  25.9 

.    5  633 

229  000 

^XY.  40.6 
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1866  waren  Beamte  Bei  ben  einzelnen  Departements  üBerljaupt  üor* 
Banben. 


8«*l 

ber 
Beamten 

36 


238 
59 
228 


A.  aKmtftcrium  beS  ®önigl.  §aufeS  . 

B.  Verwaltungen  außerhalb  ber  TO= 
nifterien  

C.  (StaatSminifterium  

D.  TOniftertum  b.  auswärtig.  Ingeleg. 

E.  gtnanjnitnifterium  ......  13874 

F.  TOntftertum  ber  geiftlicfyen,  Untere 

ridjtS=  u.  9ftebtctnalangelegenfyetten  .  1  755 
O.  OTnifterium  für  ©anbei,  ©ewerBe 

unb  öffentliche  Arbeiten  ....  29  249 
H.  TOntftettum  beS  Innern  ....     8  363 

I.  Suftimunifterium  17  515 

K.  äftinifterium  für  bie  lanb  Wirtschaft* 

liefen  Angelegenheiten   449 

©umma    .    .    71 766 


©  e  J)  a  1 1 
ertf.       |  ind 
©molumente 


61856 

150195 
66  050 
628  873 
5.510  648 

1.002  484 

8.361  718 
3.877  800 
8.114  948 

354  270 


73  000 

153  600 
67  900 
671  000 
5.878  000 

1.037  700 

8.575  500 
4.049  800 
8.719  600 

374  100 


28.128  842  (29.600  200 


(§§  fmb  alfo  nicht  weniger  als  ca.  8  %  ber  (Staatsbeamten  fo  glücflich, 
Dom  ©taate  £)ienftwohnung  $u  empfangen. 

Mit  Sftücf  ficht  barauf,  baß  bie  geftiegenen  greife  aller  SeBenSBebürfntffe  eine 
Bebeutenbe  AufBefferung  ber  23eamtengehalte  erforbern  unb  baß  bie  oor  $ur= 
$em  gefcfyehene  Sr^^ung  biefer  ©ehalte  um  10 — 15  %  weitaus  un^ureicfyenb 
toar,  ben  Beamten  bie  23el)auktung  ihrer  früheren  9£e£räfentationSftetmng 
nnter  ben  üBrtgen  klaffen  ber  23eoötferung  möglich  gu  machen,  geht  man, 
äußerem  Vernehmen  nach,  in  Greußen  maßgeBenben  ÖrtS  mit  ber  3fljfidjt  um, 
ben  ©oilBeamten  in  ähnlicher  SBeife  ©eroiSgelber  ^u  ihren  ©ehalten  $u  ge= 
währen,  wie  fie  Bei  ben  Offizieren  unb  äftilitärBeamten  in  Greußen  unb  Bei 
»ergebenen  (5ioitBeamten=®ategorien  in  £)efierreiä)  :c.  fcfyon  längft  eingeführt 
finb*).    „<3eroiS"  fjßerfonatferoiS)  ift   bie  ©etboergütung ,  welche  entWeber 


*)  2)er  fönigl.  preufjifche  ^inangminifter  &ampf)<x\xUn  h<*t  in  ber  ©i^ung  bes 
preufjifchen  2lbgeorbnetenhaufe3  vom  22.  Dctober  b.  bereite  bie  ,3ufage  ber  ©erm§= 
Verabreichung  an  bie  Staatsbeamten  gegeben  unb  ben  betrag  berfelben  auf  2,215,000 
%fyv.  beziffert.  —  3^ad)bem  hierburcf) .  baS,  was  ein  ©erüdjt  mar,  unb  roaS  mir  atS  ein 
foldjeS  Jrittfirten,  fefte  ©eftalt  angenommen  f)at,  möchten  mir  um  feinen  ^ßreiS  baju 
beitragen,  baf;  bie  von  fo  vielen  Beamten  fehnfücfjtig  erwartete  unb  ihnen  fefjr  §u  gön- 
nenbe  ^ohnungSmtethS*23eihütfe  wieber  rückgängig  werbe,  allein  baS  früher  öffentlich 
Ausgekrochene  erjftirt  unb  täfjt  fid^  nicht  ungebrochen  machen,  ^ft  eS  fatfcfj  unb 
unausführbar,  fo  wirb  eS  betampft  unb  bei  «Seite  geworfen  werben;  ift  eS  richtig,  gefangt 
eS  gur  Ausführung,  fo  ift  bem  Seamtenftanbe  mit  bem  baburdf)  begrünbeten  Metbenben 
S5ortheile  unenblicfj  mehr  gebleut,  als  mit  bem  oorübergehenben  einer  ©eroiSjutage. 
9lngefitf)tS  ber  je|t  in  alten  ©taatSfaffen  h^rrfchenben  $lutf)  könnte  man  mögltcherweife 
raoht  auch  baS  @ine  thun,  ohne  baS  Anbere  gu  laffen;  eS  mürbe  bann  nur  bie 
gorm  einer  ©ehattSjutage  annehmen.  ttnfer  SSorfchlag,  ben  Beamten  $ftaturalquartter 
Sie  S3ot)nuttg§nott).  4 
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ben  Sftititärperfonen  gut  ©elBfiBefcljaffung  ir)rer  SBolmungSBebürfniffe  für  f% 
unb  $toar  ben  £)f feieren  unb  SMlitärBeamten  gleichzeitig  für  ihre  Surften 
unb  refy.  ©iener  (©elBftmietl)e=<SerotS),  ober  bert  DuartiergeBern  für  bie 
®etoährung  biefer  SBohnungSBebürfniffe,  gegast  toirb  (^aturalquartter^erois).. 
3)er  $erfonalferoiS  umfaßt  nicht  BloS  bte  Vergütung  für  ben  2B~olmgela| 
neBft  gv&tfyöx  fonbern  and)  für  baS  SftoBiliar,  baS  $et$=,  foch=  nnb 
leuchtungSmatertal. 

<So  banfBar  bte  SlBfi^t  beS  (Staats,  ben  Beamten  beffelBen  burdj  Baare 
9Wtet^jm§*S3et^üIfen  nnter  bte  5lrme  greifen  $u  toollen,  auch  jn  Begrüßen  ift,  fo 
oermögen  toir  bod)  beö^aXB  nicht,  fte  als  eine  richtige  an^nerlennen,  toeil  ber 
^öohnmtgSnoth  ber  Beamten  bamit  entfd)ieben  nicht  geftenert  werben  toirb» 
©ie  Bricht  toeber  baS  ^auffeilen  ^SDfamopoI,  nod)  Beugt  fte  ben  2Bol)nungS* 
feubaliSmuS.  (SBen  fo  tote  Bei  ber  legten  @ehaltSaufBefferung  —  in  Berlin 
toenigftenS  —  ber  gan^e  betrag  berfelBen  oon  ben  gefteigerten  iD^tet^en  oer^ 
f jungen  toorben  ift,  eben  fo  toenig  toerben  bie  ©eroiSgelber  oerfehlen,  alS- 
Balb  benfelBen  2Beg  $u  toanbeln.  Natürlich  toerben  bie  ^Beamten  rndjt  allein 
oon  biefer  fortbauernben  (Steigerung  ^einigefnd^t;  bie  üBrigen  klaffen  ber 
23eoölferung  toerben  gleichfalls  baoon  Betroffen.  Äin  toenn  fie  §anbel=  ober 
@etrerBtreiBenbe  irgenb  toelc^er  $lrt  finb,  fo  fc^lagen  fte  bie  ersten  Liethen 
als  erhöhte  ^robuctionSfoften  auf  i^re  Söaaren;  bie  Beamten  bagegen  fonnen 
ihre  erhöhten  5luSgaBen  auf  ^iemanb  aBtoäl^en,  fte  müffen  für  ttyatfädjltdj 
minbere  33ejal;lung  bie  nämlichen  ©ienfte  toie  früher  leiften;  fte  finb  mit  bereiten 
unb  breifac^en  Stoßen  gepettfdjt.  ^eBen  ben  unerfcfytoinglidjen  3Jcietl)en  müffen 
fie  and)  noch  alle  üBrigen  ^robuete  ^ö^er  Beelen,  unb  baburd),  baß  um  fte 
l^erum  2WeS  teurer  toirb,  toährenb  ihre  (Sinfünfte  nur  nominell  bie  nämlichen 
Bleiben,  reell  aBer  täglich  geriuger  toerben,  toerben  fte  gelungen  auf  eine  tiefere 
(Stufe  ber  focialen  Seiter  $u  treten,  hierfür  fönnen  unb  toerben  toir  Bei 
einer  anbern  Gelegenheit  bie  auf  mehrjährige  §auSl;altSetatS  =  £ohUn  oieler 
Beamten  geftüf3ten  23etoetfe  BeiBringeu. 

(Sinem  foldjen  tief  BeflagenStoerthen,  bie  Integrität  beS  2SeamtenftanbeS 
fchäbigeuben  unb  bie  (Korruption  beffelBen  förbernben  (Sretgntffe  toürbe  ent* 
gegengetreten  toerben,  ioenu  ber  (Staat  feinen  Beamten  bie  SÖofmung  nid)t 
in  ©elb,  fonbern  in  natura  leiftete.  2BaS  er  Bereits  je£t  einigen  unter  il)netf| 
ertoeift,  fann  er  mit  bemfelBen  fechte  allen  ertoeifen.  ©egen  bie  ©etoährurtg 
eiuer  äftietl^inSBeihülfe  in  (Mb  toäre  bie  ^aturalquartier^eiftuug  fogar  ein 
Bebeutenber  ©etotnn  für  itm. 

bleiben  toir  mit  unferer  (^emplification  Bei  bem  toreugtfct)ett  ©taate 
alten  23eftanbeS  flehen,  in  toeldjem  ca.  8  s$rocent  ber  (SioilBeamten  &>ienft= 
toofmuug  gegen  einen  Gehaltsabzug  oon  10  ^rocent  in  großen  ©täbten,  oon  ^ 

$u  gemäßen,  fttmmt,  wie  wir  tmö  Bei  ©d)tuf$  ber  ©orrectur  be<?  oorliegenben  SSogenä 
mit  greuben  überzeugen,  mit  ben  2lnftct)ten  überein,  welcfje  ber  erfte  unb  öebeutenbfte 
beutfdje  ^ationalöfonom,  SB.  ^ofe^er,  in  feiner  neueften 2l6^anbrung  ^Unfere  Seamten^ 
Wohnungen-,  ein  Seitrag  ^ur  Söfung  ber  fogenannten  äBofmungSfrage"  (91c.  44  „3m 
neuen  9teicf)")  au§gefproc^en  l)at  Üttb  mafirfdjeinlidf)  ift  e§  beffen  gewichtige  6timme, 
n)ela;e  oor  wenig  Sagen  ben  föniglicp  jäcf)[ifd)en  5DZinifter  be§  Innern  oeranla^te,  in 
ber  II.  ©tänbetammer  §u  ^reöben  bie  ®r!lärung  abzugeben,  ba§  ber  ©taat,  um  ber 
2£ormung§noif)  oterer  feiner  Beamten  nrirffam  abzuhelfen,  jur  ^aturalquartier-Seiftung 
fc^veiten  müffe  unb  werbe. 
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nur  5  "jßrocent  in.  Littel*  unb  f leinftäbten  unb  auf  betn  Sanbe  haften.  33et 
ber  SertoiSgeiDätyrung  toirb  ber  &taat  ben  3UWU6  Sum  ©etyalt  fieser  md)t 
^ör;er  als  io  ^ßrocent  im  ®urd)fd)nitt  aller  ©ehalte  Bemeffen.  £)aS  erfor= 
bert  für  bie  ißeamtenga^I  öon  1867  eine  jährliche  2luSgaBe  üon  2,812,884 
Zfyaktn,  n>aS  nid)t  a%ttnel  fcem  ber  Summe  bifferirt  bie  fid)  ergieBr,  foBalb 
man  bie  3al)l  btx  Beamten  mit  bem  £)urd)fd)nittStt>ertl)  ber  2Bol>nungen 
(40.6  £f)tr.)  multtylicirt.  2)aS$robuct  ift  2,913,699  £fylr.  3n  10  Saferen 
i^atte  ber  Staat  (olme  Sftedmung  ber  3tt>ifd)en$infen  ber  jä£)TÜc^  verausgabten 
Summen)  me^r  als  29  Millionen  Spater  für  SerfciS  Eingegeben,  feine  23e* 
amten  trmrDen  aBer  fidler  nid)t  um  ein  £iteld)en  Beffer,  ruhiger  unb  §ufrie= 
bener  Dolmen,  als  jefct.  SBofyC  aBer  nrnre  bieS  ber  §atl,  wenn  ber  (Staat 
baS  GEapttal  jener  3ar;reSauSgaBe  in  bie  §anb  nannte  unb  bafür  im  Saufe 
ber  Bett  fo  viel  §äufer  laufte  unb  Baute,  als  für  bie  Dfaxturatquartier* 
Seiftung  nct£)ig  finb.  33 ei  einer  (Sapttaltfatton  mit  20  Belauft  fid)  bie  erfor* 
berlid)e  Summe  für  ben  Staat  alten  SöeftanbeS  auf  58  Bis  60  SRiHionen 
Zfjix.,  woüon  ca.  4x/2  äftülion  £J)aler  für  @eBäube,  in  toeld)en  Bereits  £)ienft= 
n>olmungen  fcort)ant>en  unb  fcon  Beamten  Belogen  finb,  aBge^en.  3n  @roß= 
ftäbten,  tote  Berlin,  ift  freilitt)  baS  2BoI)nungSBebürfmß  einer  Söeamtenfamttie 
nid)t  mit  bem  @efammtburd)fd)nitt  öon  40.6  ST^tr.  ju  beden;  bod)  toirb  tyter 
aud)  feineStoegS  ber  je£ige  berliner  2)urd}ftt)nittStt>ertr)  einer  SBoImung  von 
171  Zfyx.  $u  ©runbe  ^u  legen  fein;  auf  einen  2Bol;nungSn)ertl>  fcon  100 
Zfyx.  pxo  gamitie  unb  20  SQlr.  pro  topf  toirb  man  fid)  aBer  gefaßt  mad)en 
müffen.  23eoBad)tet  ber  Staat  Bei  ber  ®efammtouartier=£eiftung  bte  uäm= 
lid)e  Söiütgfeit  unb  Humanität,  n>eld)e  er  }e£t  in  ber  Ouartierteiftung  für  bie 
8  ^rocent  Begünfttgten  toatten  läßt,  fo  rt>üxbe  melteid)t  nid)t  einmal  eine  Ser= 
mS^ulage  nötfn'g  fein.  2)enn  jeber  Beamte  fä^rt  Beffer,  toenn  er  üon  feinem 
je^igen  ©nfommen  künftig  einen  2lBpg  öctt  10  $rocent  für  freies  Ouartier 
erleibet,  als  toenn  er  üon  bem  burd)  baS  um  10  ^ßrocent  öergrößerte,  alfo 
nun  auS  11  3e^efa  Befter)enbe  (Sinfommen  2,  3  unb  met)r  £tf)ntd 
SBoBnung  ^ergeben  muß.  2)er  Staat  gewönne  mithin  Bei  unferem  $ßox* 
fd)lage  nod)  bie  3Mel1  üßn  feinem  SBaucapttat.  SDaneBen  BtieBe  ilmt  aBer 
ber  Bebeutenbe  $  Ortzeit  beS  2Ber%utoad)feS  feiner  ©runbftüde,  fo  baß  er  gar 
feine  Beffere  (Sapitatanlage  ju  machen  im  Staube  ftäre.  2öir  würben  eS  nur 
&irt1)ftt)aftlitt)  ftnben,  toenn  ber  Staat  feine  in  SDomänen  Befte^enben  23er= 
mögenSoBjecte  jenem  ^votät  veräußerte,  inbem  für  bereu  @rl)altung  um 
fo  weniger  eine  gtoingeube  ^ot^n>enbigfeit  Vorlauben  ift,  als  gteid)U)ertEtge 
DBjecte  an  tf>re  Stelle  treten.  3)tc  äuSfül;rung  unferS  35orfd)tagS  fann 
nid)t  fd)tt)ierig  fein,  ba  Bei  ben  Bereits  Beftet)enben  ^aturalquartier=Seiftuugen 
fotote  Bei  bem  9)tilitärfermS  eine  Spenge  torafttftt)er  Erfahrungen  gemad)t 
toorben  fein  müffen,  auS  ir;eld)en  D^u^en  $u  gießen  ift.  SelBftverftänbtid)  toäre 
ben  Beamten  gretl;eit  in  ber  S£ku)t  ber  2Bol)nuug  $u  geftatten,  unb  eS  müßten 
formen  barüBer  aufgeftellt  fein,  Bis  ju  n)etd)em  betrage  beS  @el)altS  it)nen 
Ouartierfreit)eit  jufte|t.  gür  ben  üBerfd)ießenben  Sf)eit  toären  fte  bem  Staate 
gegenüber  .äfttet^er,  ber  Staat  i^nen  gegenüber  33ermiet^er.  2lm  Beften  toürben 
fitt)  biefe  äftiet^Sangetegenheiten  burd)  ä^tet^commifftonen  regeln  taffen,  bereu 
(Sinria)mng  nid)t  toefentttd)  von  berjenigen  aB§nix)eid)en  Braucht,  tt)eld)er  n?ir 
ftoäter  Bei  iöeftoredjung  ber  ■„ Meiner =2lcttengefeHfd)aft/;  nod)  gebenden  werben. 

4* 
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DHemanb  toirb  läugnen  rönnen,  baß,  ioenn  ber  (Staat  al$  2)ienfrt;err  fo 
»erführe,  tote  $ter  oorgefcfylagen,  toenn  alfo  in  ben  ®roßftäbten  »tele  £aufenbe 
oon  Beamten  au3  ber  (Soncurrenj  ber  Boljnungfudjenben  treten,  er  fefir 
mirffam  gur  TO&filfe  ber  2Bor;nung3noth  Bettragen  ioürbe,  gan$  aBgefe^en 
baoon,  baß  er  feinen  Beamten  eine  üBerauS  große  2BoB;ltr;at  ertoeift,  inbem 
er  ifmen  bie  DBbacfyftä)err;eit ,  bie  taetymttdjfett  eines  banernben  r)äu§= 
liefen  §eerbe£,  mit  einem  2öort  einer  Solmung  gieBt,  bie  eS  ftä)  oerlolmt, 
Be^agli^  einzurichten.  2)urd)  bie  ftürforge  für  feine  Beamten  tritt  ber  (Staat 
bem  2Bor)nung§feubali3mu§  üBerau§  toirffam  entgegen,  nnb,  ba  er  al$  Be* 
fi£er  großen,  Bauftetten  geeigneten  Areals,  nicBt  mit  in  bie  (£oncurren$ 
nm  folcBeS  einzutreten'  Brauet,  fcfymätert  er  zugleiä)  bem  Bauftetfen=9}conopol 
ba§  $elb  feiner  2lu$6eutmtg.*) 

ßn  ben  Borthen,  toeldje  au§  ber  9caturaiquartier=2eiftnng  be§  (Staate 
an  feine  Beamten  unb  5lrBeitne^mer  entfyringen,  tritt  nod)  einer  oon  ber 
attergrößten  Bebeutung.  (g$  ift  ba§  Beifpiel,  ioelcbeS  ber  Staat  fyierbnrd) 
ben  Kommunen  gieBt,  fo  toett  aud)  fte  ©ienft^erren'  if>rer  Beamten  ftnb  unb 
toetcheg  er  für  bie  großen  inbuftrietten  unb  commeretetten  (ärtoerB^gefettfa^aften 
unb  $rioatunternef)men  anfftettt.  £)ie§  füt/rt  un$  junädjji  auf  ben  gtoetten 
UnteraBfdmitt,  auf  bie  GEommunaltyirlfe  in  ber  2öofmung3notr;. 

B.  (£ommunaf§itffe. 

2Bieberl;olt  nmrbe  barauf  ^ingemiefen  unb  Betont,  baß  bie  moberne' 
Söormungsmotf)  in  ben  Betben  @roßftäbten  Berlin  unb  3Bien  am  fc^ärfften 
auftrete  unb  bie  Beflagen^toert^eften  3uftanbe  fyerBeigefüfirt  ^)aBe.  2lngeftcht3 
beffen,  ift  e§  ftd)er  oon  me^r  al$  oorüBergefyenbem  Sntereffe  §u  erfahren, 
wie  ber  äftagiftrat  ber  größten  unb  oon  ber  cfyronifdjen  unb  acuten  2Bofmung§= 
notf)  am  meiften  leibenben  bentfcfyen  @tabt,  oon  Berlin,  ftdj  üBer  biefelBe 
unb  feine  5lnfgaBe  Bei  biefer  offenfunbigen  Kalamität  neuerbingS  äußerte. 
Sine  frühere  2lenßerung  Betrefft  ber  §erftettung  guter  Sommunicationen 
tourbe  Bereits  mitgeteilt.  -3m  Qvtlx  b.  3.,  loo  bie  öffentliche  Meinung  üBer 
bie  2Öor;nung3notf)  ftarfe  SBetten  fcfylug,  fanb  fiefy  ber  äftagiftrat,  an  beffen 
©pi£e  fo  eBen  erft  bie  erproBte  ifraft  be§  £)BerBürgermeifter3  §oBred)t, 
(früher  in  Breslau)  getreten  toar,  Belogen,  ber  Stabtoerorbneten=Berfamm= 
tung  m  Berlin  eine  Borlage  ju  machen,  in  toelcfyer  bie  UeBertaffung  unb 
9cu£Barmadmng  eines  ftäbtifc^en  2lreal§  oor  ben  Sporen  ber  Stabt  gu 
(Straßenanlagen,  fettend  ber  Commune,  unb  ^ur  (SrBauung  oon  §aufern  unb 
SBolmungen  für  fleine  £eute,  feitenS  einer  gemeinnü^igen,  oon  ©eioinn  aBfe^enben 
Baugefettfc^aft,  Beantragt  toirb,  unb  er  motioirt  biefe  Anträge  wie  folgt: 

f,2)urd)  ben  eigenen  Bau  oon  3öo Käufern  —  bie  §erfteüung  oon 
2Bol;nuugen  auf  öffentliche  Soften  —  ber  üBohnungSnotr;  ju  Begegnen,  ift . 


*)  ©eitbem  obiger  $orftftfag  ber  23e[cf)affung  von  SSeamtentoo^nungen  gemacht 
unb  burc^  bie  treffe  in  weitere  Greife  getragen  n>urbe;  §at  er  neben  mancher 
erfennung  auc^  t)ielfac^e  Angriffe,  ja  felfcft  SSerfpottungen  erfahren.  SSiö  je|t  fyafon 
bie  gegnertfdien  ?lnfid^ten  noc|  feine  ^t&aren  ©ihfoenbungen  ^age  gefördert; 
etraatge  fpätere  werben  wir  nidjt  rerabfäumen  ratberlegen  ober  ju  entfräften  ober 
an^uerfennen. 
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bie  ©emeinbe  außer  ©taube.  3eber  ^Sexfttc^  eines  folgen  (Singretfen3  in  bie 
$erl)ältniffe  würbe  ftd)  fcfywer  ftrafen.  (5r  würbe  bte  5Xnf^rüd*e  in3  Wlafc 
lofe  fteigern,  bte  UnternetymungSluft  ber  23auenben  lähmen  unb  ben  ©n^elnen 
oerleiten,  fid)  oon  einer  wirtf)fa)aftlid)en  ©orge  Befreit  ^u  glauBen,  bie  %vl* 
gleid)  einer  ber  wirf'famften  §eBel  für  unfere  fittltdje  (£ntwidelung  ift.  4>te 
ijMnberniffe  unb  (§rfd)Werungen  aBer,  welcfye  einer  leB^jaftert  unb  genügenben 
dntwidelnng  ber  ißauluft  jur  d>dt  entgegenstehen,  fönnen  oom  ©taate  ober 
oon  ber  ®emeinbe  nad)  mancher  #ftd)tung  l;in  Befettigt  ober  bod)  oerminbert 
werben,  unb  um  biefer  äftöglidjfeit  willen  Ratten  wir  un3  angeftd)t§  ber 
gegenwärtigen  großen  UeBetftänbe  für  oeroflid)tet ,  mit  biefen  inbirecten 
Mitteln  ber  2lBl>ülfe  fo  energifd)  at§  möglid)  oor$ugel)en.  2Bir  l^aBert  Bereite 
unfere  23emüfyungen  auf  er£)eBlid)e  (Srteid)terung  ber  Baupolizeilichen  $or= 
fcfyriften  in  2lnfelmng  be§23aueg  oon  Sßo^nungen  gerietet  unb  ftnboerficfyert, 
baß  ba§  föniglid)e  ^olijei^räftbtum  auf  unfere  $orfd)läge  wenigftenS  tl)eil= 
weife  eingeben  werbe.  2Ba3  jebod)  bie  rafcfye  2lu§bef)nung  ber  SBeBauung 
in  Berlin  am  meiften  erfd)Wert,  ift  ber  üBermäßig  gefteigerte  $rei^  be3 
23augrunbe3.  2)ie  23auplä£e  be3  engeren  $ftnge§,  welker  fid)  unmittelBar 
an  bie  fcfyon  BeBaute  glädje  fließt,  ftnb  fo  treuer,  baß  aud)  Bei  ber 
Billigten  Bauart  unb  ben  auf  ba§  9cotf)Wenbigfte  Befd)ränften  Slnforberungen 
an  ifyre  23raud)Barfeit  2Bofmungen  für  ben  ärmeren  Zfyil  ber  23eoötferung 
nid)t  mel^r  $u  ben  greifen  hergeftettt  werben  fönnen,  welche  ben  fonftigen 
wirthfd)afttid)en  $erl>ältniffen  berfelBen  entfyred)en.  fann  bie  Commune 
biefem  in  ber  Steuerung  be$  23augrunbe§  ttegenben  §inberniffe  ber  @rün= 
bung  neuer  silnftebelungen  entgegentreten  unb  fann  fte,  ofme  bie  ©renken 
ber  i^r  im  öffentlichen  9?ed)te  angewiefenen  £l)ätiglett  $u  üBerf freiten, 
üt^Befonbere  alfo,  olme  läfymenb  in  bie  ^rioatfyeculation  einzugreifen  ober 
ftd)  felBft  an  einer  (gpecutation  %vl  Beseitigen,  baf)in  wirfen,  baß  weitere 
gläcben  mit  geringerem  (£apitalaufwanbe  für  bie  SßeBauung  nu^Bar  werben, 
fo  wirb  fie  hiermit  am  erfolgreichen  ju  einer  SBefferung  ber  Befte^enben 
^uftänbe  Beitragen.  (Sin  fef)r  wtrffameS  Littel  $u  biefem  .gwede  $  ^zx 
Commune  in  ber  gürforge  für  bie  $er!e^r§ftraßen  gegeBen.  Mandje 
ungünftige  $erl>ättniffe  ^aBen  ba^u  Beigetragen,  baß  bie  SRegultrung  unb 
^flafterung  ber  ©traßen,  BefonberS  in  ben  äußeren  SBorftäbten,  hinter 
bem  SBebürfniffe  jurüdBUeBen  unb  baß  baburd)  bie  23auluft  in  biefen 
Beeinträchtigt  würbe.  2Bir  oerfudjen,  wie  bie  (Stabtoerorbneten=23erfammlung 
au§  einer  9faif)e  neuerer  Vortagen  erfte^t,  auf  biefem  (GeBiete,  foWeit  ftd) 
bie  fräfte  unb  Materialien  irgenb  Befdjaffeu  laffen,  energifdj  oorjuge^en. 
^Bo^tberfetBen  werben  audj  in  ber  näd)ften  3e^  noa^  Weitere  Anträge  auf 
©traßenipftafterungen  ^uge^en.  3)ie  9}löglitt)!eit  einer  nod)  birecteren 
görberung  be§  oorgebad)ten  gtutätS  ift  aBer  ber  ©tabt  burcfy  bie  geeignete 
^ßerwert^ung  folgen  ftäbtifd)en  @runbBeft^e6  gegeBen,  welker  oorau^fta)tUa) 
aud)  in  3utaft  ^u  einer  $erwenbung  für  communale  ^toede  feine 
(Gelegenheit  Bietet.  -3n  biefem  ©inne  fjaBen  wir  junäc^ft  unfere  Anträge 
gefteUt. 

3Bie  fe^r  biefe§  große  Terrain,  unmittelBar  an  bem  fc^iff Baren  bluffe 
unb  unweit  ber  ^SerBinbung§Bal)n  gelegen,  burcfyfdmitten  oon  ber  ©örti^er 
(gifenBalm  unb  ber  §au^tftraße  nac^  t ö^enid,  ftd)  für  bie  23eBauung  eignet^ 
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Brausen  wir  nicht  näher  auszuführen,  aud)  ift  Bereite  au§  bem  ©djoße  ber 
geehrten  $erfammlung  barauf  Inngewiefen  korben.  SDiefe  Sage  unb  bte 
SBobenBefd^affenheit  allein  retdjert  aBer  ntc^t  auS,  bamit  ba3  £errain  fogleid) 
als  23aulanb  in  größerem  Umfange  unb  &ur  Erreichung  be3  vorgebauten 
ßielS  einer  Einwirkung  auf  bie  SöohnungSoevhältniffe  int  2Beid}btlbe  ber 
©tabt  nu^Bar  gemadjt  werben  könnte.  £)aß  e3  $u  biefem  3wecfe  vielmehr 
vor  Wem  erforberlid)  f"r  bie  §erfte£(ung  guter,  Bequemer  unb  Billiger 
$erBinbung3wege  unb  Littel  für  ben  $erfef)r  ber  neuen  2lnftebelungen 
mit  ber  ^©tabt  $u  forgen,  fowie  bie  jum  Sluffa^luffe  von  23auvlä£en 
nothwenbigen  Ouerftraßen  innerhalB  be§  23auterrain§  felBft  anzulegen  unb 
für  beffen  Entwäfferung  bie  erforberlidjen  Einrichtungen  $u  treffen ,  liegt 
auf  ber  §anb.  2)ie  Anlage  gieBt  ein  vorläufiges  23ilb  beffen,  waS  in  biefer 
Ziehung  gefa)e^en  muß.  2Btr  fyaBen  unS  fowol)l  mit  ber  SDirection  ber 
$erBinbnngS=  als  and)  ber  ©ßrltfcer  33a^n  in  Eorrefvonbenj  gefegt  unb 
bürfen  von  Betben  auf  ein  Entgegenkommen  rennen,  fofern  wir  ihnen  ba$ 
gur  Einrichtung  einer  §altefteHe  Be^iehnngSweife  einer  2lnfd;lußcurve  erforber= 
Itdje  Serrain  hergeBen.  2Ba3  bie  fofort  $u  vflafternben,  gu  chaufftrenben 
ober  fonft  $u  Befeftigenben  2öege  Betrifft,  fo  nehmen  wir  auf  bie  Beilage 
23ejug,  bie  wenigstens  einen  ungefähren  Unfycdt  gewährt,  welker  für  ben 
2lugenBlid  genügen  bürfte.  2Bir  würben  aBer  fürchten,  ben  S^ed  ber 
vorgefd;lagenen  änfwenbungen  gu  verfehlen,  wenn  wir  einen  Verkauf  beS 
@runb  unb  SBobenS,  gtetdwiel  oB  in  größeren  ober  kleineren  ^arceHen,  oB 
im  2Bege  ber  £icttation  ober  frei^änbig,  nach  einer  £are  in  5lnSftcht  nähmen. 
2Bir  würben  nicht  ^u  ^inbern  im  ©taube  fein,  baß  auch  biefe  53auftäd)en 
in  ben  ®reiS  berfelBen  ©veculation  hineingezogen  würben,  welche  bie  hohen 
greife  beS  BaugrunbeS  in  unmittelBarer  9rä^e  ber  ©tabt  normirt.  2Bir 
wiffen,  baß  biefe  ©vecutation  nicht  jn  tabeln,  baß  fte  vielmehr  nur  ber 
2lu3brud  unaBänberltd;er  totrttyfdjaftltdjer  ®efe£e  ift.  2lBer  wenn  wir  unS 
auch  Bei  ber  §ingaBe  ber  ftäbttfdjen  ®runbftücfe  nicht  verleiten  laffen  Wollen, 
bie  2Bege  ^u  verlaffen,  meldte  unS  tiadj  altgemeinen  wirthfehaftlichen  @runb= 
fäfcen  angewiefen  ftnb,  fo  glauBen  wir  boch  unter  ben  juläfftgen  SBegen 
grabe  ben  wäl;len  unb  empfehlen  #u  müffen,  Welcher  ben  3)rucf  ber 
augenBlidttc^en  ©vannung  für  bie  £)Bbad^fud)enben  am  BiKigften  ^u  üer= 
feilen  unb  bie  garten  Eonfequen^en  ber  je^igen  UeBergang^eit  am  meiften 
in  milbern  oerfyrid^t.  2öir  glauBen,  ba|  bie3  ber  Sßeg  ber  53ertoad^tung 
auf  längere  &\t  jum  ^toede  unb  unter  ber  S3ebingung  fofortiger  23eBauung 
tft  ?  für  toeldjen  auefy  ber  Umftanb  f»rid)t,  bag  er  ba3  S3auen  erleichtert, 
infofern  bie  Kapitalanlage  für  ben  ©runb  unb  23oben  erftoart  toirb.  ®ie^ 
Severe  erfd)eint  in^Befonbere  toic^tig  im  §inBlicf  barauf,  baß  fta^  ©enoffen^ 
fd>aften  ^ur  53efd;affnng  oon  SBohnhäufern  au§  ben  getr-erBetreiBenben 
Greifen  Bereite  me^rfad)  geBitbet  l;aBen,  U)äl;renb  anbere  in  ber  $or= 
Bereitung  Begriffen  ftnb,  unb  baß  für  biefe  bie  Durchführung  il;rer  gxozdt 
mit  mögltd)ft  geringen  Kapitalanlagen  ein  wefentliche^  Moment  gebeihlicher 
Entwidelung  ift.  2Bir  oerfennen  nid)t,  baß  unfer  gegenwärtiger  23orfchlag 
nad)  mand^er  Dichtung  einer  ooKftänbigeren  DurcharBeitung  unb 
iöegrünbung  bebarf  unb  baß  eine  9tohe  widriger  fünfte  Behufs  feiner 
mirlltchen  2lu3führnng  nod?  regulirt  werben  muß,  woju  namentlich  auch 
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bie  Drbnung  ber  ferneren  gefährlichen  23ehanblung  ber  Angelegenheit 
gehören  tvirb.  315er  bte  ^otf>  beS  AugenBlitfS  $tvingt  $u  rafcfyem  §anbeln. 
WaS  tvir  vorgefct)lagen  Reiben,  ift  auf  alle  $älle  erforberlict)  nnb  nimmt 
foviel  3e^  m  Aufbruch,  bag  in^tvifchen  eine  Erörterung  unb  $eftfe£ung 
beS  ^e^tenben  erfolgen  fann.  dagegen  tvürbe  jebe  heitere  ^hätigfett 
unfererfeitS  nu^loS  fein,  tvenn  bie  <2>tabtverorbneten=$erfammlung,  tvaS 
toxx  htbeffen  nicht  gtauBen  Befürchten  %u  müffen,  im  sßrin3t£  ftd?  gegen 
unfere  SBorfchläge  erklären  follte,  tvät)renb  baS  Sßetvußtfeht,  in  btefer  tvich= 
tigen  Angelegenheit  üBer  baS  $iel  ker  23eftreBung  un$  mit  Wot)lberfelBen 
im  Einflang  ju  Befhtben,  unferen  Arbeiten  eine  fefte  unb  fixere  @runblage 
Bieten  roirb.  Wir  Bitten  ba^er  fchlieftltct),  biefe  Vorlage  als  eine  Dringliche 
ju  Bet)anbeln,  bamit  womöglich  sunt  1.  DctoBer  er.  tventgftenS  eine  t^eiltoeife 
Verpachtung  bifvoniBler  ©runbftücfe  ftattfinben  fonne. 
Berlin,  ben  26.  3uni  1872. 

2D?agiftrat  l^teftger  fönigl.  §auvt=  unb  ^eftben^ftabt. 
gej.  §oB recht." 

<2o  ber  äftagiftrat.  £)ie  ©tabtverorbneten  theilten  biefe  Anfielen  fetneS= 
tvegS.  3nbem  fie  burch  Ert)eBung  formeller  Bebenden  rafche  (Sntfchlüffe  ver* 
eitelten,  unb,  mehr  ober  weniger  offen,  fyntn  jenen  53eben!en  auch  ihrer 
materiell  biffentirenben  Meinung  AuSbrucf  gaBen,  Brauten  fie  eS  bahin,  baß 
Big  jefct  feitenS  ber  ^Berliner  ©emehtbe  Betreffe  ber  Wohnungsfrage  nict)tS 
gefeiten  ift.  Aug  biefem  factum  geht  fyerüor,  baß  bie  Auffaffung  ber  @e= 
meinbevfitchten  in  ber  Wohnungsfrage  feitenS  beS  bauernben  unb  e^ecutiven 
SBertoaltungSförVe'rS  jener  ©emeinbe  eine  anbere  ift,  als  bie  ber  in  ben 
©tabtverorbneten  vertretenen  23ürgerfct)aft.  £)B  unb  tote  fehr,  ganj  untviö= 
fürlich  unb  unBeiouftt,  bie  verfchiebenen  ©elBftintereffen  auf  biefe  Verfdn'eben^ 
heit  ber  Meinungen  tnfluiren,  entgeht  ftd)  ber  Sßeurthetlung.  — 

Sftagiftrat  unb  ©tabtverorbnete  $u  §alle  £>artbeXten  einmütiger  unb 
rafct)er,  unb  bort  ift  fchon  im  (Sommer  bie  ErBauttng  von  40  Wot)nhäufern 
für  flehte  £eute  auf  Soften  ber  Commune  in  Angriff  genommen  tvorben.  — 

(Sin  voflftanbigeS  Programm  ber  Eommunathülfe  ift  eS,  Welches  ber 
DJfagiftrat  in  Berlin  auffteHt.  Mit  vollem  fechte  Befchäftigt  eS  ftei)  fyaupU 
fachlich  mit  ber  WofmungSnott)  ber  flehten  Seute,  ber  unvermögenben  klaffen 
ber  ©tabtBevöWerung.  £)rei  Littel  ber  ABhülfe  faßt  eS  vorsugStveife  ht'S 
Auge,  toooon  ^toet  mit  ben  vielfach  von  unS  Betonten  üBereinftimmen:  (5m= 
fchränfung  ber  ^achtheile  beS  ^aufteilen  =  SftonovotS  unb  §httoirfung  auf 
SBohnungSftcherheit.  3)aS  britte  Littel,  bie  gute  unb  ^äufige  SBerBinbung 
ber  fernen  Wol)nungS  Kolonien  mit  ber  ©tabt  ift  eine  nothivenbige  (£onfe= 
ernenn  beS  UmftanbeS,  baß  bie  als  2SaufteKen  ju  vertvertt)enben  Räubereien 
beS  SftagiftratS  ettva  eine  Steile  von  Berlin  entfernt  liegen.  —  Sticht 
minber  richtig  ift  eS,  tvenn  ber  äftagiftrat  von  Berlin  fagt,  baj}  bie  (£om= 
munen  burch  §erfteHungen  von  Wohnungen  auf  öffenttid;e  £ often  in  biefe 
Kalamität  nicht  eingreifen  fönnen,  ohne  le^tere  noch  netter  ju  verfchärfen. 

(SS  ift  in  ber  £hat  mehr  als  ein  3rrthum,  von  ben  ©emeinben  ju 
verlangen,  bag  fie  ihren  von  WolmungSnotl)  ^etmgefuct)ten  Angehörigen  an= 
gemeffene  Wohnungen  verfchaffen  follen;  fie  vermögen  eS  nicht,  unb  fönnten 


—    56  — 


fie  eS  unb  träten  eS,  fo  würben  fie  nie  genug  2Öolmungen  Bauen  fonnen,, 
weil  ber  3U3U8  *>er  fd)lea)teften  ©[erneute  getoiß  nicfyt  lange  auf  fid)  warten 
laffen  unb  fte  am  erften  in  23efdjtag  nehmen  toürbe. 

5m  $önigreid)  ©acfyfen  ift  eS  ein  oon  ben  tücfytigften  $enoaltnngSmän= 
nern  erproBter  @rfaljrungSfa£,  baß  in  ben  SDrten,  too  Armenfyäufer  gebaut 
tourben,  bie  „Armen"  toie  $tljc  nad)  einem  toarmen  ©ommerregen  aus  ber 
(Srbe  größten,  wogegen  bie  Armen=ArBeitSf)äufer  ftdj  feiner  folgen  <Stymtoatf)ie 
Bei  jenen  „Armen"  erfreuten. 

£ro£  jenes  Programms  beS  äftagtftratS  ift  eS  in  Berlin  Betreffs  ber 
SBol)nungSnotl)=ABi)ülfe  Bis  jefct  nod)  $u  nichts  gefommen.  2öeil  oiele  $er= 
fönen  ber  l)ofyen  TOet£)S:preife  toegen  Berlin  oerlaffen  mußten  unb  ber  Be= 
fonnenere  £fyeil  beS  3uSug3  beSl)alB  mit  ber  Ausführung  feineS  ^or^aBenS 
nodj  sögert,  glauBt  man,  bie  S&olmungSnotl)  fei  oorüBer.  tiefer  Aufißt 
^ulbigen  audj  oiele  Stabtoerorbneten,  toeldje  burefy  toieber^otte  33erfdjtefcung. 
ber  gaffung  eine#  befmitioen  23efa)luffeS  ber  ganzen  Angelegenheit-  gern  au* 
bem  SBege  gelten  mßdjten.  £)aß  fie  baburd)  ben  für  baS  2Bol)l  ber  -<stafct 
eifrig  Beforgten  unb  oon  ^umanfter  ©efinnung  erfüllten  £)BerBürgermeifter 
fo  tief  fränften,  baß  er  fia)  bie  grage  oorlegen  mußte,  oB  er  angeficfytS 
folcfyer  33e^anblung  einer  fo  ernften,  tief  in  baS  öffentliche  2Bol)l  einfd)neiben= 
ben  <Sad)e  noeft,  mit  AuSfid)t  auf  günftigen  Erfolg  fünftig  fein  Amt  toerbe 
oertoalten  tonnen,  fei  Bier  nur  Beiläufig  ertoä^nt,  um  bie  2Öeite  ber  $Jlä= 
nungSoerfdn'ebenf)ett  ju  fenn^eidjnen.  Unb  bod)  muß  man  fagen,  baß  nia)t 
ber  eine  £fyeit  Ü?ed)t  unb  ber  anbere  Unrecht  $at,  fonbern  baß  6eibe  ^ea)t 
unb  Beibe  Unrecht  §aBen.  9?ed)t  bie  ©tabtoerorbneten,  toenn  fie  bie 
nungSnou)  für  ein  cfyronifdjeS  UeBel  anfe^en,  bem  burefy  birecteS  öffentliches 
(Singreifen  nia)t  aBju^elfen  fei;  eBenfo  ittfyt  ber  üDtagiftrat,  toenn  er  fie  für 
ein  acutes  Seiben  anfielt,  bem  in  gleicher  SBeife  unb  ftoax  burefy  Mthülfe 
ber  @emeinbe,  aBgei)olfen  toerben  müffe,  röte  feiner  3eit  ber  (Staat  bem 
offyreußifcfyen  üftot^ftanb  mit  feinen  Mitteln  unb  Gräften  aB^elfen  Bemüht 
getoefen  fei. 

dagegen  finb  bie  bittet,  toeldje  ber  üDcagiftrat  ^ur  2Sefeitigung  ber  acuten 
9?otr/  oorfcfylägt,  §u  toeit  auSfe^enb,  ju  foät  in  SBirffamfeit  tretenb,  als  baß  fie 
rafdj  §ülfe  Bringen  fönnten;  fie  finb  Beften  gallS  geeignet,  bie  djronifcfye  9?otl) 
Befeitigen  %u  Reifen.  OB  für  lederen  ätoeef  aBer  ber  bem  äftagiftrat  oon 
einigen  angefeftenen  bürgern  Berlins  unterbreitete  ArealüBerlaffungS=  ober 
^SerfaufSantrag',  tro£  beS  $htfS  U)rer  Uneigennü£igl'ett,  fcfyon  reif  toar,  barüBer 
läßt  fid)  allerbingS  ftreiten,  unb  bie  ^utoartenbe  (Stellung  beS  einen  gactorS 
ber  ftäbtifdjen  33el)örben  muß  unter  folgen  Umftänben  milber  Beurteilt  ioer= 
ben,  als  eS  oon  oielen  (Seiten  gefa)e^en  ift.  — 

2Bir  feigen  alfo  aua)  bie  33ertüaltung  großer  Kommunen  jiemlid)  mad)t= 
loS  gegenüber  ber  SBo^nungSnot^,  ^eroorge^enb  auS  einem  faft  ftd)  üBerftürjen= 
ben  Antoaa^fen  ber  großen  ©täbte.  (SS  burd)  birecte  Maßregeln  %vl  ^emmen,, 
ift  unmöglich;  baS  eigene  Sorrectio  beS  UeBelS  muß  jur  äßirfung  f'ommen. 

S3ei  bem  3uf^menbrängen  fo  oieter  9#enfd)en  in  ben  großen  ©täbten 
leiben  bie  öffentlid)e  ©efunb^eit,  bie  ©ittticfyfeit,  bie  ©id^er^eit  ber  ^erfon 
unb  beS  (Sigent^umS  ^ufe^enbS  mel>r  unb  mel§r  ©d^aben.  2)te  Betreffenden 
(Stäbte  fönnen  fid)  in  golge  beffen  ber  9Zot^toenbig!eit  eines  enormen  2ln= 
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toad)fenS  ihrer  2luSgaBen  für  Die  ^oltget,  für  bie  @efunbheitSpfiege,  für  beu 
$erfe$r,  für  bte  (£nt=  unb  23etoäfferung  je.  toeber  t>erf fliegen,  noch  entgehen. 
Sie  fönnen,  fo  lange  ber  $ubrang  ftattfittbet,  auch  nicht  barem  benfett,  burch 
(£ontrahirung  oon  ©djulben  ber  3uftmft  *>ie  £tyfe*  aufzuerlegen,  roeldjie  bte 
©egentoart  er^etfe^t,  benn  biefe  £>ofer  toachfen  mit  bem  ßubrange.  £)er 
gan^e  23ebarf  für  jene  unerläßlichen  (Sinric^tungen  muß  jährlich  aufgebracht 
werben,  nicht  aBer  burch  23efteuerung  ber  uot^enbigften  £eBenSmittel,  fonbern 
burch  birecte  (Steuern  tooBet  oon  einer  23erfd)onung  ber  fogenannten  unBe* 
mittelten  klaffen,  auS  toelchen  fidj  ber  ,3UJU9  oor^ugStoeife  recrutirt  unb 
toelche  ju  ber  i^euerung  unb  UnBe^aglicfyfeit  beS  Aufenthalts  in  großen 
©täbten  ihren  oollen  J^eil  Beitragen,  nicht  bie  Sftebe  fein  barf.  2lÜe  £)ie= 
jenigen,  meldte  balnn  sieben,  müffen  toiffen,  toel^e  haften  ihrer  bort  Marren 
unb  toel^e  fie  bauerttb  auf  ihre  Schultern  nehmen  ^aBen.  3)ie  §inna^me 
unb  ^Bert^eilung  ber  felBftgefchaffenen  ^onfequenjen  auf  alle  (Schultern  — 
oaS  ift  (naa^  Sfeeuning'S  trefflicher  Ausführung  in  9?ro.  292  ber  Liener 
„£)eutfchen  3ettung"  b.  3.)  baS  (£orrectto  beS  ungefunben  3ub™n93  flätf?  ^elt 
@roßftäbten. 

^itcfjtt  in  bie  Kategorie  ber  mehr  farblichen  als  nü£ltd)en  Littel  ber 
A6hülfe  ber  2BohnungSnoth,  gehören  btejenigen,  toelche  bie  Kommunen  als 
3)ienft*  unb  ArBeitSf)errf  duften,  gegenüBer  ihren  Beamten  unb  ArBeitnehmern 
ju  ergreifen  Oer  mögen.  üftad)  unferem  dafürhalten  hebert  bie  Kommunen 
ber  ®roßftäbte  nid)tS,  baS,  toaS  fchon  einer  großen  An^l  t^rer  Beamten 
gegenüBer  ftattfinbet,  allmählich  auf  fämmtliche  Beamte  auszubeizen.  2)ie 
Kommunen  müßten  gleichfalls  ftch  nach  unb  nach  in  ben  23efü|  oon  2Bol;n= 
geBäuben  fe^en,  ober  fold)e  erBauen;  unb  fie  toürben  fieser  bie  nämlichen 
Sortheile  tote  ber  Staat  auS  ben  analogen  Maßregeln  tyabm.  §ierbura) 
fdn'ebe  ein  Reiter  anfehnlid}er  53ruc^t^eiX  ber  2Seoötferung  ber  @roßftäbte  auS 
ber  (Soncurrenj  ber  Söohnungfuchenben  unb  ber  burch  ihr  ©ud)en  bie  2Öoh= 
nungSoreife  ©teigernben  auS. 

2öaS  ber  (Staat,  toaS  bie  Kommunen  in  ben  ©roßftäbten  ber  SBohnungS* 
noth  thun,  um  ihre  Beamten  unb  ArBeitnehmer  oor  bem  9?aa)theil  einer 
ftetigen  SBerminberung  ihres  £>ienfteinfommenS  burch  forttoährenbe  5>MethS= 
fteigerungen  an  ben  Orten  threS  burch  ben  SDtenft  oorgefchrieBenen 
Aufenthalte  ju  fänden,  baS  fönnen  fie  bann  oon  ben  großen  (SrtoerBScor- 
porationen  unb  ^prioatunternehmern  forbern,  toenn  nicht  baS  eigene  3ntereffe 
testete  ba^u  £toingt,  ber  gorberung  zuoor^ulommen.  3)aS  gorberungSrecht  ber 
Kommunen  Beruht  auf  einem  fe^r  haltBaren  ©runbe. 

(£S  liegt  in  ber  9?atur  ber  £)inge,  baß  bie  in  ben  ®roßftäbten  intenfio 
BetrieBenen  gaBrif=,  §anbetS=  unb  $erfehrSgetoerBe  oor$ugStoeife  ber  9J?agnet 
für  bie  näher  ober  entfernter  liegenbe  iBeoölferung  finb.  ©otoeit  biefer 
Magnet  nid)t  auS  eigener  traft  ioirf't,  toirb  er  oon  ben  Unternehmern  jener 
@eioerBe  oerftärft,  toeit  fie  ein  fef)r  natürliches  3ntereffe  baBei  T^aBen,  baß 
baS  AngeBot  ber  2trBeit3Mfte  ftetS  ein  reifliches  fei.  (^effieht  nun  ber 
äu^ug  auf  ihre  birecte  ober  inbirecte  ^Beranlaffung  unb  ^aBen  fie  ben  §au^t* 
oortheil  baoon;  ift  eS  fattfam  ertoiefen,  baß  gerabe  ber  maffenhafte  3U^U3  eine  ber 
reichlid;ften  Oueßen  ber  SohnungSnoth  in  allen  ihren  @eftatten  ift  unb  baß 
fich  btefe  ^oth  feineStoegS  nur  auf  bie  3«^ehenben  allein  Befa)ränft,  fonbern, 
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gtetdjfctm  epibemifcfy,  üBer  bie  fcfyon  längft  in  ben  @roßftäbten  2öot)nenben 
unb  trieberum  ntdjt  Bto8  üBer  bie  SlrBettnetymer  jener  ©eroerBe,  fonbern  üBer 
alle  klaffen  ber  Begeiferung  toerBreitet:  fo  tritt  e$  unS  flehten,  als  £>aBe 
jebe  Commune  ba§  9fcdjt,  oon  jenen  2trBeitgeBern  ju  forbern,  baß  fte  toemg* 
ften0  für  ben  (Stamm  tfyrer  2lrBeitnel)merfcfyaft  bte  2Bo^nung3forge  üBerue^men 
unb  ntc^t  auf  bte  Kommunen  aBtoäljen;  b.  baß  fte  für  %e  (ber  2lrBett* 
geBer)  Sftecfynung  '2BoIml)äufer  laufen  über  erBauen,  gute  unb  gefunbe  2Botj= 
nungen  für  tfyre  2lrBeitnefmier  in  genügenber  3al)l  wnrtdjten  unb  btefe 
SBoImungen  leiteten  $u  greifen  öermtet^en,  toeldje  fte  mit  benfelBen  fcerein= 
Baren. 

23ei  2)urd)füT;rung  btefeS  ©runbfafceS  würben  j.  23.  in  Berlin  me^r  al$ 
30,000  gamilien  fcon  SlrBcttne^mctn  ber  2Bo^nung§notfy,  ber  2öofmung§= 
unftcfyerljeit  unb  bem  SBotmungSfeubaltSmuS  entriffen  werben. 

2Bir  fagten  oBen,  baß  n>al)rfd)etntid)  ba£  ©elBftintereffe  bie  2lrBeitgeBer 
jum  $orge^>en  in  biefer  ^tcfytung  tretBen  ir>erbe.  ©o  ift  e&  £>te  SSetoegung 
ift  Bereite  im  ®ange;  fte  trirb  foBalb  auefy  nidjt  lieber  in  ©tittftanb  fommen. 
OTerbtngS  finb  e3  nur  erft  bie  Rumänen  2lrBeitgeBer,  »eldje  ftdj  ba3  Dpfer 
einer  fcon  ber  2lu3für)rung  jener  2lBftd)ten  erforderten,  fef)r  Bebeutenben 
Kapitalanlage  auferlegen;  le^tere  Beträgt  (bie  23aufteHe  ungeredmet)  pro 
IrBeiterfamilie  fcon  5  ^erfonen  mit  einem  SBo^nraum  fcon  5=  Bis  600 
Ouabratfuß  mtnbeftenS  12  =  Bis  1500  £r)aler.  S)te  weniger  Rumänen 
gebenden  fdjon  aus  2)em,  n>aS  Rubere  tlntn,  ^Sort^etl  für  ftd)  mttjujtefyen, 
iseit  ja,  ganj  riaVig,  jebe  2lBnal)me  ber  2Bolmungfud;enben  üerminbernb  auf 
bie  SBofmungSpreife  einwirft.  Allein  jebe  Kommune  follte  unb  müßte  unBe= 
bingt  ein  g>to<mQ$xeü}t  auf  ber  gleichen  ^ßfltdjtfäumtge  §u  üBen  im  ©taube 
fein,  baS  äußerften  gaHS  Bis  jur  (Schließung  ber  Betreff enben  gaBrilen 
reicht. 

©o  riet  üBer  bie  Littel  beS  &t<xat$,  ber  @emeinben  unb  Korporationen 
gur  2lB^ülfe  ber  SÖolmungSnotr).  £)ie  trirffamften  tnboloiren  alterbingS  naefy 
ber  £>errfd?enben  nationatöfonomifdjen  Sluffaffung  einen  Sftüdfdfyrttt  fcon  ber 
(Mb*  ^ur  9?aturaltrirtt;fd)aft.  3ubeß  ttenn  ber  fociale  gortfdjrttt  mit  einem  triff en= 
fdiaftticfyen  ^üdfa^ritt  erfauft  werben  Bunte  unb  müßte,  fo  würben  trir  unS 
barüBer  um  fo  toeniger  grämen,  als  baS,  toaS  trirfltdj  ein  focialer  gortfdjrttt 
ift,  in  2Batyr$ett  nrijfenfdjaftlidjer  9iüdfcfyritt  gar  nicfyt  fein  fann. 

dloty  Bleibt  ein  te^teS  Kapitel  ^ur  23efprecfyung  üBrig:  £)ie  Littel 
ber  ©etBft^ütfe  ^ur  8efämpfung  unb  ^3efeitigung  ber  Söofmung&tot^. 

C.  ©elBft^ülfe. 

'Der  ©eBraud^  ber  ©etBft^ülfe  in  ber  2Bo^nung§not^  Bebarf^  einiger 
toorau^ge^enber  Krflärungen,  Denn  faum  erteibet  ein  3Bort  me^r  SDttßBraud) 
unb  tüirb  in  üerftt^iebenerem  ©inne  angetoenbet,  afö  ba§  SBort  „©etBftfyülfe". 
5^ur  ba^  2öort  „©cIBflücrtoaltung"  lönnte  barin  allenfalls  mit  ifym  con= 
curriren. 

2Ber  Bebarf  benn  ber  §ülfe?  DffenBar  bie  SBo^nenben  unb  stoar  bie 
jur  S^iet^e  SBolmenben.  -3^re  SBo^nungen  finb  ^u  treuer,  für  treueres  @elb 
nid^t  einmal  gut  unb  enblid)  finb  fte  unfta^er  in  bem  Bisher  riel  gebrausten 
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©inne.  ©aupturfacfyen  biefer  UeBel  würben  ba§  23auftetfen'9)Jono:pol  unb 
ber  2Bofmung§feubaligmu3  erfannt.  2Öenn  nun  bie  ©elBftl;ülfe  ba^in  oer= 
ftanben  loirb,  baß  ftcft,  jeber  (Sin^elne  burd)  eigene  Ihaft  unb  auf  eigene 
$eranttoortlid)feit  für  ftcfy  felBft  oon  biefen  UeBeln  Befreien  foK,  fo  ift  fie 
-für  ben  allergrößten  Xfytil  ber  oon  SBo^nung^not^  §etmgefucfyten  eine  aBfotute 
Unmöglicfyfeit.  S)er  einzelne  Seibenbe  fann  ftdj  nur  im  herein  mit  anberen 
(5dji(ffat§gefctf)rten  Reifen.  Siege  er  Severe  ober  Rubere  e§  für  fidj  t^un, 
tüä^renb  er  baBei  bie  §änbe  in  ben  ©cfyoß  legt  unb  jenen  iooljl  gar  bie 
Ißfßdjt  unb  $eranttoortlicfyfeit  ber  i^m  nötBigen  §ülfe  ^ufcBteBt,  bann  toäre 
•allerbingS  oon  ©elBftfyülfe  feine  9£ebe  me^r.  Söofetn  er  aBer  feine  Gräfte  mit 
benen  feiner  50Ktleibenben  vereint  unb  fie  alte  gemeinfcfyaftlid)  bie  $erant= 
t»ortltd)feit  für  i^re  §anblungen  üBerne^men  unb  tragen  —  bann  ift  ba§ 
immer  nod;  ©elBftljülfe,  unb  ^ar  bie  äd)te,  große  unb  toa^re  genoffen= 
jd)aftlid)e  ©elBftl>ülfe.  $on  biefer  §ülfe  ift  unb  fann  im  oorltegenben 
^Bfcfynitt  nur  bie  Sftebe  fein. 

UnleugBar  Beioegt  ftcf>  ba3  Steifte,  toa§  in  ber  Literatur,  in  münblicfyeii 
Vorträgen  2c.  üBer  bie  Littel  jur  5lBl)itlfe  ber  SBofynungSnotl)  gefcfyrieBen 
itnb  gefprocfyen  Horben  ift,  auf  bem  $eBiete  ber  ©elBft^ülfe,  unb  eBen  fo 
finb  eine  ^Rei^e  in  2lu3füfyrung  geBracfyter  Maßregeln,  fo  23.  bie  ©rünbung 
oon  23augenoffenfcBaften,  SauBanfen,  $erBinbung3Bafynen,  i^r  me^r  ober  weniger 
.au§fcfyließttcfye§  SBerf.  2lßetn  tote  f)ocfybie  ©elBftl)ütfe  auefy  ^u  fd)ä£en,  toie 
siel  oon  if)r  aud)  gu  ertoarten  fei,  fo  fprid)t  fdjon  bie  gfyatfacfye,  baß,  tro£ 
jal^elmtelanger  unb  längerer  SÖirffamfeit  ber  ©elBft^ülfe  bie  2Öolmung3no4 
mcfyt  nur  nicfyt  geringer,  fonbern  allent^alBen  oiel  intenftoer  geworben  ift  unb 
immer  größere  treife  umfaßt,  gegen  bie  3u^nglid^feit  berfelBen  jur  33e= 
fämpfung  unb  §eilung  einer  ber  gefa^rOoltften  focialen  tranf Reiten  unferer 
j^eit.  i)effenungead?tet  toäre  e3  ttyörtdjt,  tooHte  fie  Die  §änbe  in  ben  ©djoß 
legen  unb  nun  ba§  gan^e  llngemad)  in  ftitter  (SxgeBung  in  ba6  Unoermeiblidje 
üBer  ftd)  ergeben  taffen.  !£)te  ©elBftl)ülfe  toirb  nad)  toie  oor  ba§  ftärffte 
Kontingent  ber  (Streiter  gur  23efämofung  be§  $etnbeS,  ber  SBolmungsmotl), 
fteflen  müffen. 

(Sinen  %tf>kx  ^aBen  ftd)  otelletdjt  bie  Bi§f)erigen  23eftreBungen  ber  ©elBft= 
Imlfe  oor^utoerfen,  unb  ^loar  ben  ber  9Hd)tBerücfftd)tigung  beg  $rinctp3  ber 
$rBett§t^eitung.  Sieft  man  bie  $rofpecte  ber  ^augenoffenfdjaften,  23au=2lctien- 
gefellfd^aften,  ^öauBanfen  ^c.  burd),  fo  nehmen  fiefy  biefe  «Schöpfungen  faft  o^ne  %u$= 
na^me  bie  SBefeitigung  aller  einzelnen  formen  ber  28ol^nung§notl>  oor :  bie  ^ertoo^ 
feilerung  ber  2Saufteöen,  bie  (SrBauung  oon  ^amilien^äufern  unb  3tn^^äufern, 
bie  23erBinbung  ber  53iUencolonien  im  (Stabtring  mit  bem  ©tabteentrum,  bie 
Reform  be§  ^o^nung^toefen^  oom  fanitätifd^en  ©tanbpunfte,  bie  Srlöfung 
ber  TOet^er  au^  bem  2öoimung$feubali§mu§,  bie  Sr^eBung  ber  SMet^er  ju 
^au^Befi^ern  xz.  je. 

ioirb  geftattet  fein,  einige  Seiftungen  unb  $läne  ber  @elBft§ülfe  mit 
fritifcfyem  5luge  jn  Betrachten. 

2Ba3  pnä(|ft  bie  53augenoffenfd)aften  unb  23augefeHfd;aften  anlangt,  fo 
entfielen  nicB,t  nur  je£t  alter  Drten  folc^e,  fonbern  e§  e^tfttrert  bereu  aud) 
oon  met;r  al6  20)ä^rigem  llter,  bie  freilid;  me^r  bem  3Bo^ttooden  25er* 
mögenber,  als  ber  ^ufammengeBaUten  fraft  ber  Unoermögenben  entftoroffen 
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ftnb.  3u  jenen  gehört  unter  Ruberen  bie  fdjon  1847  gegrünbete  berliner 
gemeinnü£ige  ißaugefeüfc^aft.  2lud)  bie  $lleranbra*(Stiftung,  ferner  bie  1860 
inS  SeBen  getretene  granffurter  gemeinnü^ige  SBaugefeÜfdjaft  u.  21.  ftnb  oon 
oermögenben  §umaniften  mit  betn  erften  nott)»enbigen  gunbirungScapital  oer= 
fet)en  korben;  fie  t>aBen  eS  niemals  üBer  eine  oerhältnifjmäjHg  geringe  2luS- 
Breitung  geBrac^t  unb  ftnb  fetBftoerftänblich  nur  ^ur  Sinberung  ber  2BohnungS= 
uott)  ber  arBeitenben  flaffen  unb  flehten  Seute  Beftimmt.  ©o  Befugt  j.  23. 
bie  berliner  23augefeüfd)aft  jefct  20  £äufer,  in  reellen  in  222  Ouartterett 
963  ^erfonen  wohnen.  3n  ben  ©efeöfchaftShäufern  ber  2lteranbra= Stiftung, 
wohnen  591  ^erfonen.  die  @efetlfchaftShäufer  ber  granffurter  gemeinnü^tgen. 
53augefeHfd)aft  Bargen  1871  (nach  bem  11.  3ahreSBertd)te)  876  ^erfonen  üt 
15  Käufern  unb  32  §äuSd?en  mit  gufammen  161  Wohnungen. 

die  neueren  Baugenoffenfcfyaftlichen  Unternehmungen  gelten  meift  barauf 
^inau^,  Heinere  SMmgeBäube  nur  für  eine  gamilte  tyer$ufleflen  unb  bie 
$erfaufSBebingungen  fo  ju  orbnen,  baß  SSer^infung  unb  tootttfation  nufyt 
erheBtich  mehr  als,  Bei  ge»öl>nticher  SSermietfyung,  ber  WlhtlftmS  altem  Be= 
trägt,  gür  baS  fletne  £tyfer  einer  sJftehrauSgaBe  auf  eine  im  SBorauS  Be^ 
ftimmte  $tttyt  oon  Sauren  »irb  ber  Liether  ©genannter  feinet  ©runbftüdS.. 
SDftt  einem  2Bort:  bie  Liether  ju  §auSetgenthüntern  machen,  baS  ift  gegen= 
»artig  noch  immer  denben^  fo»o|[  ber  5tctten=33augefeUfc^aftert,  als  aud) 
ber  23augenoffenfd)aften.  diefeS  ^rinety  ift  Begreiflid)er»eife  in  ben  inneren 
unb  BeBauten  feilen  ber  beutfd)cn  ©rofpbte  nicht  ober  nid)t  meBr  bürden* 
führen,  inbem  bafelBft  baS  lohnen  in  oertifater  (SBene  (»oBei  eine  Familie 
ein  formales  §auS  oom  teller  Bis  jum  dad)  allein  Be»ofynt)  beutfd)en  @e= 
»Odetten  3U»iberläuft.  Unfere  2öot)nungen  Breiten  fta)  in  horizontaler 
(SBene  auS,  alte  SBolmräume  ber  gamitie  —  mit  3nBegriff  ber  füc^e  — 
liegen  auf  einem  glitt.  Um  bie  ^runbpdje  BeftenS  auS§unu£en,  »erben  2 
Bi3  6  (Stagen  üBer  einanber  geBaut,  fämmtlid)e  Etagen  aBer  oon  einem 
©auSflut,  oon  einer  dte^e  auS  jugäuglid)  gemad)t.  daraus  entfielt  bie- 
berliner  „9JHethScaferne"  ober  baS  Liener  „3inShauS".  3ene  ©emeinfamfeit 
ber  einen  unb  bie  5lBgefonbert^eit  ber  anbern  Zäunte  einer  folgen  9ftiethS= 
caferne  mad)t  eS  gerabe^u  unmöglich, "  ba§  barin  jebe  gamilie  §auSeigen* 
thümeiin  ihrer  2Bof>nung  »erbe,  ^ur  in  ©djotttanb  finbet  fiefy  baS  Snftitut 
ber  flat-propriety?  »eld^eS  in  deutfchlanb,  auf  ben  $orfd)lag  beS  fönigt 
SanbBaumeifterS  (L  333.  ©offmann  (©o^n  beS  (Staatsrates  unb  ©tatiftifer$ 
3.  @.  §offmann),  bie  berliner  gemeinnü^ige  ^augefeafd)aft  gleichfalls  ein- 
führen »oüte,  jeboch  ohne  (Srfotg. 

@egen  ben  ©trom  ber  @e»ohnheit  lägt  fid)  nid)t  fch»immen.  2ßenn 
eS  eine  SBohtthat  ift,  als  eigener  ©err  im  eigenen  §aufe  ^u  wohnen,  fo  fann 
bie  ^ehr^hl  derjenigen ,  »eld}e  ihrer  tl>eilhaftig  »erben  »ollen,  in  ©täbten 
mit  3inShäufern  fie  fid)  nur  auf  neuen  »ol)tfeiten  53augrünben  oerfd)affen. 
dergleichen  ftnb  allenfalls  noch  »eit  entfernt  oon  ben  gefd)äfttichen  Littel- 
fünften  ber  Betreffenben  ©täbte  üorhanben;  in  unmittelBarer  9Mhe  berfelBen 
hat  bie  23aufteKen=epeculation  Bereits  5lHeS  an  fid)  geBrac^t  unb  oerfauft  eS 
3U  theuren  greifen.  gamilienhauS  unb  ©tabtnähe  finb  bemnad)  für  bte 
2J?ehr3aht  ber  ©täbteBe»ohner  unoereinBare  begriffe,  ^ur  fehr  SBo^aBcnbc 
fönneu  ftd)  folgern  ^u^uS  h^Ö^Ben  unb  ihn  fid)  auf  bie  dauer  geftatten. 
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£)er  SBunfd)  nctdj  ©runbeigenthum,  nad)  bem  Sßefilj  ctneg  eigenen  ga= 
:milienhaufeS  mit  fteinem  ©arten  ift  gleichwohl  ein  fo  allgemeiner,  ba3  (Streben 
bamach  in  jebem  Einzelnen  ein  fo  tief  getour^elteS,  bag  faft  fämmtlic^e  neu= 
entftanbene  2lctien=  unb  genoffenfd;afttiche  25auoereine  e§  gnr  23aft3  ihrer 
Unternehmungen  matten.  Unb  ba,  100  man  bie  großen  2lrBeitgeBer  für  ben 
23cm  Oon  2lrBettertoohnungen  §u  gewinnen  fudjte,  fdn'lberte  man  gleidjfaHS 
mit  ben  fünften  garBen  bie  23ortl)eile,  roeXd)e  erfterem  au$  einem  angefeffenen 
2lrBetterftanbe  erioachfen  würben,  ©o  finb  benn  atlenthalBen  fold)e  2trBeiter= 
colonien  $u  ©taube  gefommen.  Allein  ba3  ©Aftern,  bie  Arbeiter  auf  bem 
(Sftunb  unb  8oben  ber  gaBrifen  jn  Eigentümern  $u  machen,  §at  fidj  nur 
in  feltenen  gäKen  Betoä^rt.  2£a3  gefcfyah  fe^r  f)äuftg,  toenn  ber  2lrBeiter 
©gent^ümer  geworben  loar?  Er  entfagteber  SlrBett  unb  tourbe  TOet^^err, 
ober  er  Benu^te  eine  oort^eil^afte  (Gelegenheit  jum  §au$oerfauf  -  unb  oerlieg 
e3  mit  einem  anfelmlicfyen  ©etbgetoinn  in  ber  Safere.  §ierburch  entftanben 
eine  Spenge  Eigenthum§=E£ctaoen  um  bie  gaBrif  fymm,  bie  ftd)  aUmafyxti) 
mit  23etoohnern  füllten,  toetche  ^u  ihr,  bie  jene  Wohnungen  mit  eigenen 
Dofern  gegrünbet  hatte,  in  gar  feiner  SBe^ielrnng  ftanben.  £)te  Arbeiter  ber 
gaBrif  aBer  mußten  ihr  Unterfommen  nun  boefy  toieber  toeit  entfernt  oon  ber= 
felBen  fuchen,  toenn  bie  gaBrifeigenthümer  e§  ntc^t  oor^ogen,  jene,  in 
•  anberen  23efit3  üBergegangenen  §äufer  $u  hohen  greifen  lieber  gu  ertoerBen. 
3n  ber  -äftehr&a^l.  ber  §äUe  bürfte'  ba^er  bie  ErBauung  foldjer  2lrBeiter= 
Wohnhäuf  er  auf  gaBrifgrunb  unb  23oben,  bie  in  ba§  ©gentium  ber  Arbeiter 
üBergehen  foHen,  feiten^  ber  gaBrifBefi^er  ober  SlrBeitgeBer  ein  üBertounbener 
©tanbtounlt  fein.  Unb  nicht  Blo§  feiten^  biefer.  9^ia)t  wenige  gemeinnü^ige 
Vereine,  bie  StehnlidjeS  ju  @unften  fogenannter  fteinen  Seute  traten,  fyabm 
ganj  ähnliche  Erfahrungen  gemacht,  bie  näntlich,  bag  jene  fteinen  £eute,  in 
Wahrnehmung  ber  ©runbBefi^hauffe  unb  mittelft  23erfauf3  iBrer  urfprünglid; 
burch  ba§  ©elb  oon  ^umaniften  erBauten  §äufer  31t  hohen  greifen,  ganj 
iüohlhaBenbe  £eute  geworben  finb. 

Wohl  9?iemanb  wirb  folgen  mit  frember  ^iilfe  ju  Eigentümern  ge* 
worbenen  unb  ^u  Vermögen  gelangten  fteinen  SlrBeitern  unb  fteinen  Seuten 
biefen  wirthfcfyafttichen  Erfolg  mißgönnen;  e§  fpiegett  fidj  nur  in  ber  %$aU 
fadje  fetBft  ber  öfonomtfd)e  gehler  aB,  welker  barin  fieptest,  bag  Semanb  ein 
©ttitf  Monopol  au§  ber  §anb  gieBt,  in  ber  Meinung,  bag  ber  neue  9ftono= 
pol3Betl)eitigte  barau3  feinen  Sftonopolsmu^en  ziehen  njerbe.  Unb  h^erau^ 
bürfte  gleichzeitig  bie  richtige  Sehre  heroorgehen,  bag  ber  2Bohnung3noth  ungteid; 
toirffamer  auf  bem  2Bege  be^  gemeinfa^afttichen,  als  beg  Einjeteigenthumg, 
bauernb  Begegnet  toerben  fann. 

hiermit  finb  toir  Bei  ber  toicfytigften  SBirfung^fohäre  ber  ©etBfthülfe  in  ber 
mobernen  2öohnung^noth  angelangt.  £ur  ©enüge  ift  eg  erliefen  toorben, 
bag  fie  hauptfächlich  in  bem  2ßohnung§feubali§mu§  ihre  Urfad)e  fyabt,  bag 
biefe  bie  TOeth^t^rannei  erzeuge,  bie  nicht  aüein  in  einer  BuchftäBlichen 
Knechtung  ber  Liether  burch  aBfcheuliche  äftietl^oerträge  Befiehl,  fonbern  auch 
burch  bie  Unftcherheit  ber  SöohnungginnehaBung,  unb  burd)  unaBtaffige^  «Steigern 
fetBft  Bemittelte  Liether  jur  ^er^toeiftung  Bringt,  hiergegen  ift  gront  ju 
machen,  mit  bem  2öohnung§feubali3mu§  ift  ber  $ampf  aufzunehmen;  b.  h- 
<aBcr  nid)t$  5lnbere^:  ba§  getoerBmägige  §au§Befü^er=  unb  $ermietherthum  ift 
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tfytmltdfyft  befettigen.  Seber  ber  ©taat  noch  bie  Kommunen,  f önnen  Sterbet  ettoaS- 
Reifen,  biefe  große  Inf  gäbe  fäÜt  lebiglidfy  ber  ©elbfthülfe  an^etm.  @roß 
nennen  toir  bte  Aufgabe,  ioeil  fie  in  ihrer  äußerften  (^onfeqnenj  baranf  hiuaug= 
rommt,  nicbt§  ©eringereS  »erlangt,  als  baß  fammtlidje  äfttet^tootyner  ber 
§äufer  einer  ©tabt  Die  (äigent^ümer  ber  §äufer,  in  welchen  fie  »ofynen, 
werben  nnb  Bleiben.  Obgleich  e3  mit  ber  (Srreidmng  biefeS  legten  3iete3 
noch  gnte  2Bege  tyat,  fo  ift  bodj  eine  Anregung  jn  feiger  ©elbfthülfe  bereite 
gegeben. 

©chon  im  3af)re  1870  veröffentlichte  ber  ^ebacteur  ber  beutfdjen. 
®emembe$eitwtg  Dr.  ©tolto  in  feinem  33latt  ben  ©tatutenenttourf  für  eine 
,  Berlin  er  ^Bol)nung0=5lctien=@enoffenfc^aft",  beren  2Befen  barin  Befiedert  fotlte,, 
„baß  fie  für  ihre  OTtglteber  3Bo^nnngg§äufer  nnb  ©runbftüde  erwirbt  ober 
einrichtet,  in  toeldjer  ber  ®efammtf)eit  berfelben  ba§  binglidje  Utecht  ber 
Veräußerung,  Verfchulbung  nnb  Verlegung  ober  Vermiethung  verbleibt, 
bagegeu  jebem  einzelnen  Sftitgltebe  ba§  ^erfönXtd^e  Utecht  be£  auSfchließlichen 
nnb  bauernben  freien  @ebraud)§  (gegen  eine '  oerhältnißmäßige  (§ntfd)äbigung 
ober  Diethe),  ix>ie  im  Sntereffe  ber  Familien  auch  ber  unbefd)toerten  lieber^ 
tragung  auf  beren  nächfte  Slnge^rige  jufteht".  ©o  toenigftenS  beftuirt  ©tolv 
ba3  SBefen  ber  ©enoffenfehaft  in  feinem  gleichzeitigen  2luffa£e  „£)ie  2Boh= 
nungSfrage  nnb  it)re  vraftifdje  Söfung"  im  IV.  Jahrgang  be3  ftäbtifd)en  3ahr= 
bud^  für  «olfötotrt^aft  unb  ©tatiftif,  Berlin  1870.  (Sine  fe^r  bebeutungS* 
ooEe  SBeftimmung  be8  (Snttmtrfs  ift  noeb  bie,  baß  bie  äftitglieber  ber 
@enoffenfd)aft  be3  f)errfchenben  äftißftanb^  ber  fortgefe^ten,  unftrurlicfyen,. 
unbered)enbaren  unb  unberechtigten  ©teigerung  ber  TOetl;en  gän^lid)  enthoben 
fein  foEen,  toeit  bie  ©enoffenfehaft  bei  ber  9cormirung  ihrer  @efammtmiet^= 
greife  von  Vorn  ^rein  bar  auf  bebad)t  fein  ftürbe,  bura)  biefelben  nach  unb 
nad)  fotoohl  bie  Ver^infung  unb  Tilgung  it)re§  ©dmlbcafcital^  r)erj6eijufüt)ren, 
al$  auch  bie  jährlichen  Verioaltung^,  Unterhaltung^  unb  fd;Xteglicf>en  (Sr= 
neuerung^foften  ihrer  @ebäube  in  augreidjenber  SBeife  fid;er  §u  fteUen.  2)ie 
@efeEfd;aft  toerbe  bemnad)  nid)t  nur  bie  Liethen  nicht  $u  ftetgern  rtött)ig. 
haben,  fonbern  mit  ber  fortfehreitenben  Tilgung  ifyxt®  ©dmlbcatoitalfe  bielmehr 
biefelben  allmählich  h^^b^ufe^en  im  ©taube  fein. 

©3  toürbe  ^u  toeit  führen,  ben  ooEen  SBortlaut  ber  ©tatuten  be§  ©tolto'-. 
feiert  sJ3roject3  hier  mieber  gu  geben;  nicht  unerwähnt  ift  aber  ju  laffen,  baß, 
baffelbe  bi£  je£t  nod)  nid)t  %ü  ©taube  gekommen  ift  unb  —  nach  unferem 
dafürhalten  —  aud)  nid)t  ^u  ©taube  fommen  fann.  ©er  Verfaffer  geht 
über  ben  fernvunft,  roie  ba3  (£afcttal  $ur  (Srtoerbung  ber  Käufer  angefdjafft. 
werben  foßt,  ötcl  gu  leicht  luntr-eg.  ©oEte  er  glauben,  fie  mit  feien  ber 
neuen  ©enoffenfdjaft  laufen  ju  fönnen,  fo  toürbe  ba3  bereifen,  baß  er  von. 
bem  ©efchäft^leben  eine  fehr  falfd)e  VotfteEung  jat.  2)a^  fann  ^ufädig  mit. 
ein  ober  ^toei  Käufern  gelingen,  mit  oielen  nimmermehr.  Unb  e3  bebarf 
vieler  §äufer,  vieler  SBohnungen,  um  bie  bemittelten  Liether  ber  ©roßftäbte: 
jener  fd)limmften  $hafe  *>er  SSohnung^noth,  ber  Unficl)err)ett  in  Verbleib  ber 
Wohnungen,  ^u  entreißen.  ©oH  ein  berartige^  Unternehmen  Stuf  lang  auf": 
bem  großen  (Mbntarft,  b.  h-  <wf  Dorfen  finben  (beren  §ülfe  man  fidler 
nid)t  entbehren  fann),  fo  muß  e$  auch  für  bie  Vörfen  fchmadhaft  gemacht 
loerben. 
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üD?cm  ertoäge  nur,  toelche  ©ummen  eine  Reform  erforbert,  bie  barauf 
hinausläuft,  felBft  nur  einen  flehen  Zx)txl  ber  SD^ietl^er  einer  ©tabt  toie 
Berlin  ^u  ©genthümem  ber  Käufer  %xt  machen,  in  ioelchen  fte  tootmen,  bamit 
ihnen  ^ierburc^  bie  2Öohlthat  geftd^erter  unfünbBarer  iBotmungen  unb 
®efchäft3localitäten  ju  %x)txl  toerbe.  Tcad)  ber  im  I.  ^IBfdmitt  gegebenen 
©tatiftif  oom  Oftertermin  beS  $ofyre$  1872  Betief  ftch  ber  Meth^toerth  ber 
173,003  äßolmungen  ber  ©tabt  auf  29,619,261  Xfyx.  »a8  Bei  20facher 
(£afcitalifation  einem  in  ben  ©eBäuben  angelegten  Kapital  oon  592,385,220 
Xfyx.  gleichfommt.  §iernad)  toären,  um  nur  eüoa  bem  breißigften  Xfytxl  ber 
Liether  jene  2Bohltt)at  zugänglich  ^u  machen,  für  ca.  20  Millionen  XUx.  §äufer 
erforberlid;.  ©tcBer  rotrb  nicht  bas  gan^e  @eBäubecaoitat  geBraucht;  bennfolibe 
SlctiengefeÜfcfyaften  toerben  eBen  fo  gut  §fypothefengläuBtger  futben,  al3  bie 
Erbaten,  bie  ja  im  SDurdjfdjmtt  nur  ^u  1/5  (§igentl)ümer  i^re§  23eft£e3  ftnb. 
Mein  olme  minbeftenS  10  Bt3  15  ^procent  2lnsahtung  ift  bod)  fein  §au3  in 
ertoerBen.  ©etBft  biefe  äußerft  mäßige  Zahlung  erforbert  fcfyon  fehr  große 
Littel,  tüenn  ba£  Unternehmen  Slnfpruch  barauf  mad)en  null,  eine  '9flj|itffe 
ber  SBohnnnggnot'h  ^u  fein. 

£)a§  ©tolp'fche  ober  jebeS  anbete  gletd^lautenbe  ^roject  eignet  ftch  (fo 
öritt  eS  nn§  f feinen)  üBerhaufct  nicht  ^ur  generellen  Ausführung,  fonbern  nur 
$ur  partiellen,  unb  auch  \)xtx  nur  mit  ben  aKertoefentltchften  äftobiftcationen, 
fo  baß  oon  bem  feBr  löBlichen  unb  ebten  ©runbgebanfen  nicht  toiel 
üBrig  BteiBt.  2Bir  loollen  fpäter  einen  anbern  2Beg  anbeuten,  um,  toenn  auch 
nid)t  baS  oolle  3iel,  toenigftenS  einen         beffelBen  $u  erreid)en. 

Um  noch  *>a3  ^roject  oon  ©chul$  e=2)eli£fd)  l)kx  ^u  ertoälmen,  fo 
ift  unS  ein  ©tatut  ber  oon  ihm  in  feinen  Vorträgen  üBer  bie  2öoh- 
nungSnoth  angebeuteten  unb  angeregten  @enoffenfchaft  noch  nid^t  $u  ©eftdjt 
gefommen.  2tuch  ber  oon  ihm  oeröffentlichte  „s53rofpect  $u  ben  oorläufigen 
Zeichnungen  ber  gu  grünbenben  toiengefeüfchaft"  oom  Stugufi  1872  enthalt 
ein  folcfyeS  nicht.  ©elBftoerftänbtid?  lägt  ftch  nur  barauS  erft  ein  enbgültigeS 
Urtheit  üBer  bie  2luSfül)rBarfeit  ober  9?id)tauSführBarfeit  ber  23orfd)läge 
beS  Bewährten  genoffenfd)aftlichen  StntoaltS  aBleiten.  ©ei  eS  nun  aBer,  baß 
er  biefe  $orfd;täge  in  feinem  Vortrag  fotoie  in  eBen  genannter  ©chrift  ntdjt 
beutlich  Sen^3  enttotdelte:  toir  toiffen  unS  baS  jurifttfche  unb  bauernbe 
^5erhältniß  ^toifchen  einer  Unternehmer-  ober  (^atoitatgenoffenfchaft  (bie  alfo 
§auSBefi|erin  unb  ^Sermietherin  fein  toürbe)  unb  einer  ^ßerfonatgenoffen= 
fchaft  (bie  äRietherin  fein  toürbe)  nicht  red)t  ^u  beulen.  iRoch  weniger 
oermögen  toir  —  ohne  weitere  5lufflärung  —  ein^ufehen,  ioie  burch  bie 
^Berioanblung  ber  §auSeigenthümer  ober  $ermietl)er  unb  ber  Liether  in 
je  eine  @enoffenf(f)aft,  bie  auS  einem  9iRonobolBefi|  ber  erfteren  entfyringenbe 
Begünftigte  ©ituation  ^u  ©unften  ber  lederen  oeränbert  ioerben  foÜte.  3)a3 
^raftijcBe  SeBen  unb  bie  tägliche  Erfahrung  lehren  etn)aS  Ruberes.  2öer 
gut,  gefunb  unb  ungeftört  tt>ol)nen  toxtii,  ber  lauft  ein  §aue  unb  Betoohnt 
eS,  je  nad)  feinen  Mitteln  unb  feinem  23ebarf,  allein,  ober  er  oermiett;et  ba§ 
ihm  UeBerfföfftge;  er  ioirb  ©genannter  unb  SBohnungSinhaBer,  ober,  fagen 
toir  aud),  53ermiether  unb  Liether  in  einer  sßerfon.  ^eine  britte  'perfon  als 
geujerBmäßiger  §auSeigenthümer  unb  2öolmung§üermiether  ftet)t  ober  brängt 
ftch  ferner  $ttufd)en  ihn  unb  fein  SBohnungSBebürfniß.    ^5on  biefer  täglichen 
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Erfahrung  ift  cm§3ttgefyen,  unb  oon  t^r  gef>en  bte  folgenben  $orfd)läge  au§, 
btc  aud?  in  Jeber  anbeten  SBqteJjmtg  t$unlt<§fl  ben  23ebürfniffen  nnb  ©en)o^n= 
Reiten  ber  gtit,  in  toelcfyer  nur  leben,  ^ftedmung  ttagen. 

£)em  principe  bet  Teilung  bet  2lrBeit  getreu,  Begrenzen  nrir  bte  2CB= 
^ülfeBeftreBungen  unb  tickten  fie  ffirg  9?äcfyfte  nut  gegen  ben  2Bol)nung§feu= 
bali3mu§.  TO  erretd)Bare3  3iel  P^t  un§oor  Singen:  1.  bte  nte^t  ober  Weniger 
Bemittelten  äftietfyer  in  ben  @enuß  oon  unfünbBaten  2Bo£mungen  jn  fe£en, 
beten  $rei3  in  ben  näcfyften  10  3af)ren  nut  mäßigen  2luffcfylägen  unter= 
tuorfen  ift,  um  baburefy  bte  Littel  jur  (Sntlaftung  bet  ©runbftüde  Bi§ 
n>enigften§  $u  70  °/0  ifyre§  2Bert^e8  ju  gewinnen;  2.  ben  äftiettjern  fcon  bem 
Reimten  3afyre  ttyreg  2öofmen3  aB  bie  Sofmungen  and)  unfteigerBat  $u  üBer* 
laffen;  3.  bie  äfttetf)et  fämmttid)er  2BoI;nungen  $u  ben  Eigentümern  bet 
Käufer  in  machen,  toorin  fie  toolmen;  4.  ifynen  bie  n>ad)fenbe  §au§rente  fcfyon 
t>om  beginn  be3  2£ofynen§  an  ^ujutüenben. 

£)ie  redjnerifcfyen  EomBinationen,  toeldje  ben  ooHgültigen  iöetüeiö  bet 
finanziellen  Stefü^rBarfeit  be§  Bezeichneten  $lane§  liefern,,  ftnb  etn>a§  com* 
püctrt;  fie  eignen  ftdj  nicfyt  ix>o^l  gum  münblicfyen  Vortrag,  ttett  bie  Qvfy'oxtx 
ben  3a^eiientto^^u^9en  mit  bem  £)l)t  allein  bod)  ntc^t  nmtben  folgen 
fönnen.    2Btt  Befcfyränfen  un3  ba^et  auf  golgenbe§: 

SDie  Betreffende  ®efeHfdjaft  (e8  fönnen  auefy  mehrere  fein)  muß  eine 
SlfttengefeÜfdjaft  mitanfefynlicfyen  Mitteln  fein.  £>iefe  frabburdj  2lctienemiffton 
^u  genrinnen  unb  bienen  ^um  Anlauf,  b.  f).  jur  2ln^al)lung  be§  $ aufgelbe§  ber 
Benötigten  $äufer.  (§8  muß  aBet  aud)  fofott  auf  bie  weitete  Entladung 
bet  Raufet  oon  ©cfyulben  Sßebacfyt  genommen  werben.  Wltfyx  al§  60 — 662/3 
■ptocent  füllte  bie  23elaftung  nicfyt  Bettagen,  bamit  aucB  Bei  einem  oBgleid) 
nid)t  toal)rfd)einlicfyen,  boefy  immerhin  möglichen  ©tnfen  bet  §äuferpreife  bie 
©efeHfdjaft  immet  foloent  Bleibe.  ©ollen  nun  bie  SD^tet^cr  bie  SBefifcer  bet 
Raufet  fein  obet  werben,  fo  müffen  fie  and)  einen  2^etl  ber  SXctten  ertoerBen 
unb=in  bet  §anb  Behalten;  biefe  Slnfotbetung  läßt  ftd)  nrieberum  nidjt  an 
nnBemittelte,  fonbetn  nut  an  Bemittelte  TOet^et  fteffen,  an  Sftiet^er  alfo,  bie 
etwa  ^ifd)en  100  Bi§  1000  £C;aler  Wtktfy  jaulen. 

3)a3  $etb  ber  Söirffamfeit  bleibt  tro^bem  in  Berlin  j.  23.  nodj  übergroß. 
©afelBft  ^äpe  man  Dftern  1872  66,854  Witifyx  in  ben  9Jcte%in§--(naffen 
fcon  100  Big  mit  1000  S^alern;  fie  jagten  gufammen  17,298,584  Spater 
SÄtet^e.  Sfimmt  man  nun  300  S^aler  afö  ben  SDur^f^nttt^tei«  ^er  2BoB- 
nung  eines  9^iet^er§  jener  @ru£pe  an,  fo  fann  man  bie  ^entaBilität§red)* 
nung  einer  9Jtfet^er*2ttttengefettfc^aft  auffteKen,  n>eld^e  nad^  ben  ©runbfä^en 
errietet  toürbe,  bie  n)ir  in  einem  Befonbern  ©tatut  mit  Betgefügten  9fentaBitität§= 
Beregnungen  unb  baju  gehörigen  Erläuterungen  %n  oerbeuttid)en  BeftreBt 
waren.*) 

Sit  l)aBen  nn$  bet  dMl)t  bet  5lufmac^ung  oon  ben  Söttangen  ber 
^a^ren,  in  U)eld)en,  bie  2Bo^nung§mietl;en  bie  oben   ertoä^nte  Steigerung 


*)  3)er  6et  Gattung  be3  SSortragS  gemachten  3u[age  entfpredjen,  ba§  ganje 
Statut  unb  fämmtUdje  ba^u  gehörige  5Rec|nungen  bem  2l6t>rucf  befferben  in  üorftegenbem 
3flcc^enfc^aft§Bm^te  beizufügen,  »erbieten  letber  Nauru  unb  Bett,  ©ie  raerben  bagegen 
in  einem  ©eparatabbruc!  ^ia^  finben. 
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erfahren  h^Ben,  für  eine  2lctiengefeÜfd;aft  unterzogen,  toetdje  mit  einem 
5tcttctica^ttaX  oon  1,000,000  S^aletn  arbeitet,  hierfür *  100  §äufer  mit 
je  10  äBofmungen  k  300  Spater  ®uTä)fämttä*Wl\dfy$totxfy  jum  @efammt= 
greife  oon  5  Sttilltonen  3:^aler  erörirBt  unb  btefe  2Bct)nungen  an  ihre 
Slcttonäre  unfünbBar  oermiethet.  £e£tere  toerben  in  „SMetheractionäre'* 
unb  „freie  Slctionäre"  unterfchieben.  2)ie  erfteren  ftnb  bie,  tteldje  Bereite  in 
ben  @enuß  ber  unfünbBaren  SBohnung  getreten  ftnb,  bie  lederen  bie,  toelche 
e3  noch  nicht  ftnb,  aBer  fo  lange  fte  e£  nidjt  ftnb,  einen  SSor^ug  oon  5  ^ßro^ent 
3)imbenbe  anf  i^re  Stetten  genießen.  Erfüllen  ftdj  bie  gemachten  $orau3fe£un* 
gen,  fo  !ann  ben  freien  Aktionären  nach  bem  2.  -öa^re  fdjon  eine  £)ioibenbe 
oon  6  ^ßrocent,  nach  bem  4.  oon  7  ^rocent,  nach  bem  6.  oon  8  ^rocent, 
nad)  bem  8.  »on  9  ^ßrocent  nnb  nach  bem  10.  oon  10  ^ßrocent  gejagt 
werben ,  anf  toetcher  §öf)e  fte  ftdj  erhält.  $)er  2Berth  ber  Letten  ^  ift  in 
10 -Sauren  burd)  bie  SlBfctyreiBungen,  bie  aufgefammelten  Sfteferoe=  unb  Sttgung* 

.fonbS  oon  100  auf  1540  Zfyx.  gefttegen.  £)a  auch  nach  bem  10.  3ahre  bie 
(Snttaftung  ber  ©runbftüde  oon  £t$othefenfchutben  noch  feineStoegS  aufhört,, 
im  ©egettt^etl,  tro£  ber  UnfteigerBarfeit  ber  SBo^nungen,  fe^r  intenfto  fort* 
fcfireitet,  fo  er^i5^t  ftch  ber  SBertfy  ber  Slctten  ^ierburd^  regelmäßig:  er  ift  naefy 
bem  15.  3a^re  fa^on  auf$  doppelte  angetoachfen,  fo  baß  ber  ^ietfyeractionctr, 
ber  Bei  feinem  Eintritt  in  bie  (SefeUfcfyaft  eine  SBo^nung  oon  300  Zfyx. 
mietet,  l^ter^u  aBer  im  23efi£e  oon  600  Zfyx.  klettert  ber  ©efeUfdjaft  fein 
mußte,  biefe  Stetten  nach  15  -Sauren  um  ba$  £)ofcfcette  erhöht  fie^t;  er  ^at 
alfo  nicht  Blo§  unfünbBar,  unb  feit  bem  10.  3al)re  unfteigerBar  getoohnt, 
fonbern  auch  noch  ein  dapitat  oon  600  Zfyx.  angefammelt,  ba§,  ioenn  er  e& 
auf  bie  15  3af>re  feinet  Bisherigen  SBofmenS  oertheilt,  t^m  jetgt,  baß  er 
faft  oon  Anfang  an  unfteigerBar  getoo^nt  hat. 

Mit  folgen  Chancen  fann  ba3  Unternehmen  einer  9^iet^er=^ctiengefeK= 
fdjaft  eher  auf  freunbliche  Aufnahme  unter  ben  -äfttet^ern  unb  t^atfräftige 
Unterftü^ung,  felBft  auf  3?ad;ahmung  unb  SSerBreitung  Bei  ben  SBörfen  rechnen.. 
(Sine  (^efeHfchaft  allein  toäre  olme^n  nur  ein  £roofen  im  Speere,  fetele 
jufammen  in  einer  $roßftabt  toürben  aBer  ftcher  ba^u  Beitragen,  bem  getoerB^ 
mäßigen  2Bolmung3feubaltgmu3  bie  SBur^eln  feiner  Nahrung  aB^ugraBen  unb 
einen  großem  ober  geringem  Zfyäl  ber  achtBarften  Söeoötferutig  jeber  ©tabt, 
ben  TOttelftanb,  oor  ber  Söofjnnng^origfeti,  ber  DBbad}unfid)er^eit  unb 
bem  ^omabent^um  gu  fdjüfcen. 

Unleugbar  würben  bie  TOether=Hctiengefeftfchaftett  i^ren  Q'mä  gän^lia) 
oerfe^len,  toenn  fte  bie  Sfttet^er  au^  einer  Unfreiheit  in  bie  anbere'ftoßen 
iüotlten,  b.  %  in  biejemge,  für  immer  an  eine  Bestimmte  SBohnung  gefeffelt 
gu  fein,  ol^te  bie  -äftöcjlidjfett  be^  SBechfet^  je  nad)  iöebarf  unb  Umftänben. 
S)a^u  liegt  aBer  aud^  ntdjt  bie  entfemtefte  ^othtoenbigfett  oor.  S)te  ben 
3}?itgliebern  ber  Betreffenben  ©efeUfc^aften  eingeräumte  22Sohnung^U)echfet= 
^ret^eil    ift    am  Beften   mit  ber  in    ein  .  großem    ^ötet  einfe§renber 

|  SMfenber  ^u  oergteichen,  beffen  ftimmtx  ja  gleichfalls  jebem  ^eifenben  nach 
2Bahl  unb  Mitteln  gur  Verfügung  flehen,  -öft  ba§  ©auS  ooK,  fo  ftnben 
neue  ^Reifenbe  üBerhaupt  feine  Aufnahme;  ftnb  bie  3immer,.bie  man  ioitufefet, 
fchon  Befe^t,  fo  muß  ein  dritter,  ber  fte  oertattgt,  fo  lange  mit  anberen 
fürtieB  nehmen,  Bi§  fte  frei  toerben. 

2>ie  S[öot)nutt9§not^.  5 


—    66  — 


©anz  in  ber  nämlichen  Dichtung  arBeiten  jefct  bie  benefit  building 
societies  in  (Snglanb.  Einzelne  berfelBen  geBen  ftdj  gar  nicht  mehr  mit 
23auen,  fonbern  nur  noch  mit  taufen  oon  ©äufern  unb  mit  <5$axhanh 
©efcfyäften  aB.  £>ie  §äufer  gehen  entmeber  in  Befannter  2$eife  ht'S  ©gen* 
thum  ber  TOtgtieber  ber  ©enoffenfchaften  üBer  ober  werben  ihnen  auf 
getoiffe  3e^t  öermtet^et.  (5$  ift  ^ierBei  alle§  fo  fe^r  @efdjäft,  baß  ba§ 
Epitheton  „benefit"  üBerflüfftg  geworben  ift  nnb  »on  ben  größeren  @efett- 
f haften  längft  mdjt  mehr  geführt  toirb.  ©o  liegt  un3  j.  33.  ber  neuefte 
'^ßrof^cct  ber  ßirckbeek  building  Society  bor,  toeldje  ihren  OTtaliebem  ben 
Slnfauf  ober  bie  ^ßad^t  fcon  193  Käufern  in  77  2)iftriften  oon  Bonbon  nnb 
beffen  UmgeBung  offerirt.  3)ie  9^iet^er=5IctiengefeHfc^aften  ber  continentälen 
©roßftäbte  toürben  tymftdjtltdj  ber  Sage  ihrer  §äufer  eBen  fo  toenig  an  Be= 
ftimmte  ©tabttljeile  ober  ©tragen  geBunben  fein,  fonbern  fte  toürben  ftd)  mit 
ihren  SBofmungen  nach  ihrer  Metferfunbfä^aft  rieten  unb  beren  23ebürfniffe 
Beim  tauf  ber  §äufer  in  erfter  £tnie  in3  5luge  f äffen.  £>en  je^igen  S3au= 
gefellfdjaften'  finb  SDftettyergefettfdjaftett  ber  Bezeichneten  2lrt,  mc^t  im  SBege; 
im  ©egentheite,  fte  fönnen  ftd)  trefflich  einanber  unterftü^en  e$  können  aBer 
aud^  bie  TOether^^ctiengefeHfchaften  augletdj  23augefenfdjaften  unb  23aufpar= 
Banfen  unb  lefctere  jugleldj  erftere§  fein. 

2)a§  ift  ba§  Littel  ber  ©elBftlntlfe,  toelcfyeS  toir  oorzufd)lagen  fyo&tn. 
E3  leibet  aHerbingS  an  bem  Langel,  baß  e§  nur  für  Bemittelte  Liether 
Beregnet  ift.  Snbeffen  nicht  fo  au^fchließtich,  toie  e§  fdjetnt.  ©etBft  in  ben 
nur  für  „herrfchaftlidje  SBohnungen"  eingerichteten  §äufem  ftnben  ftd)  ftet§, 
fei  e§  im  iMer,  ober  im  3)ach,  ober  auf  bem  §of,  noch  Wohnungen  für 
flehte  £eute,  bie  fetBftoerftänblich,  toenn  bergleichen  Käufer  in  ben  23eft£  oon 
ä)?iether=5lctiengefetlfchaften  üBergegangen  finb,  nicht  un»ermietl)et  gelaffen 
m erben,  können  beren  Liether  auch  nicht  Aktionäre  ber  ©efefltfchaften  ioerben, 
fo  toerben  fte  unzweifelhaft  bod)  alle  $ortf)eile  ber  üBrigen  Liether,  oor  allem 
bie  OBbachficherheit  genießen.  SDaß  burd)  ba§  hereinziehen  be£  @:parBanf= 
©efd)äftS  in  ben  2Birtag§fret§  ber  TOetl)er^ctiengefellfchaften,  ioie  e§  in  fo 
großartigem  S^aßftaBe  Bei  ben  englifchen  building  societies  ber  $aH  ift,  aud) 
ben  nur  toenig  Bemittelten  Rethem  fämm  titele  $ortheile  jener  ©efeflfchaften 
Zugeführt  werben  fi3nnen,  fei  hier  nur  angebeutet.  £>a§  ^rinctp  ber  3:^etlung 
ber  IrBeit  empfiehlt  inbeß  erft  bie  Söfung  ber  einen  SCufgaBe,  bie  Erreichung 
be§  einen  Biels.. 

£>a§  oorgefchlagene  Littel  ber  ©elBfthülfe  fte^t  mit  ben  bem  ©taat, 
ben  ©emeinben,  ben  großen  ErtoerB^gefeftfchaften  unb  5lrBeitgeBern  otnbtctrten 
lufgaBen  zur  SlBhülfe  ber  SBohnung^notf)  im  engften  Bufammenhange.  SBte 
ioteberholt  Betont,  finb  fte  auf  bie  25efeitigung  ber  getoerBmäßigen  2öohnung§= 
oermiethung  feiten^  getoerBmägiger  §au§eigenthümer  gerietet.  @3  Bebarf 
biefer  ä^tfch^^^f011^^  ba3  SBohnen  in  ben  üiet  größeren  ©täbten 
Snglanb^  lehrt,  burchau^  nicht.  3)er  ©taat,  bie  ©emeinben  unb  Corpora* 
ttonen  ftnb  jebenfa^  als  S)ienft*  unb  IrBeit^errfcBaften  für  ihre  Liener 
unb  SlrBeitnehmer  ungleich  Beffere  unb  humaneve  SBolmung^geBer,  aU  bie 
große  Mehrzahl  ber  je^tgen  §au§toirtl)e,  bie  ftch  nicht  %\xm  fleinften  ^he^ 
au^  red)t  ungeBtlbeten  S3eoolferung^fchid)ten  recrutiren.  gäKt  ba^  getoerB= 
mäßige  §au^Beft^erthum,  fo  fäEt  aud>  bie  getoerBmäßige  ^Baufpeculation,  toomit 
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t>er  unfoliben  iBaugetoerf^rBeit  gleichfalls  ein  Saturn  gefegt  Wirb.  ^tuc§  ba§ 
33aufteflen=9D?onopol  unb  bie  ge&erBmäßige  5öaufteflen=(Speculation  toerben 
burdj  biefe  2Bo$mmg8reform  einen  gewaltigen  Stoß  empfangen,  bte  n>enigjxen$ 
ben  $ortl)eil  für  fidj  Bat,  üBerall  nur  an  gegeBene  3uftänbe  an&ufnüpfen  unb 
nichts  ju  »erlangen,  toaS  erft  nadj  burcfygreifenben  teberungen  ber  ©tacrtS* 
unb  (£ommunaloerfaffung,  ber  @efe£geBung  unb  SSerfoaltung  in3  SeBen  treten 
feinte. 


Sir  finb  mit  unferem  Vortrag  ju  (Snbe.  9Me8,  n>a§  in  feinen  brei 
IJlBfdjnitten  Berührt  unb  mitgeteilt  tourbe,  trägt  oiel  p  fe^r  ben  (Stempel 
be§  ^orifttfdjen,  al$  baß  toir  toagen  fonnten,  ber  SBerfammlung  einige  Be- 
ftimmte  ^efolutionen  jur  f  unbgeBung  ifyrer  Meinung  in  ber  2Bolmung3frage 
unterBreiten.  UeBer  ba3  Sefen  ober  bie  (Signatur  unb  bie  Urfadjen  ber 
2öofynung§not^  einen  2lu%rud)  ju  t^un,  toäre  {ebenfalls  audj  üBerftttfftge 
jene§  änbertfid?  ntdjt  unb  biefe  nurfen  fort,  oB  ^ier  eü»a§  barüBer  Befdjloffen; 
toerbe  ober  nicfyt.  UeBer  bie  Littel  unb  2Bege  aBer,  bie  SBo^nung^not^ 
Reiten,  ift  e§  jur  3e^  twd?  unmöglich  Beftimmte  Befdjlüffe  $u  f äffen,  ffllan 
muß  eBen  e^erimentiren.  kud)  unfere  $orf  daläge  laufen  nur  auf  (Sr^erimente 
§inau§,  bie  oiete  (S^ancen  be3  Belingens  für  ftdj  l)aBen,  beffenungeadjtet  aBer 
•aud?  mißlingen  !i3nnen.  3nbeffen  mit  aprioriftifd^n  Urteilen  unb  SSerur* 
Leitungen  be3  einen  ober  be3  anberen  ^eformoorfcfylage3  ift  Bei  fo  complicir= 
ten,  oon  atler^anb  ^eBenumftänben  Beeinflußten  drfcfyeinungen  üBer^aupt 
nicfyt  oiel  getrau,  toenn  nicfyt  jugletcB,  angegeBen  toirb,  nrie  e§  Beffer  gemalt 
ioerben  fofi.  @äBe  e§  3emanb,  ber  ein  ooKftänbigeS,  in  feinen  Erfolgen 
ftdjer  oerBürgte6  Softem  oon  Mitteln  jur  bauernben  2lBl)ülfe  ber  acuten 
tüte  djronifdjen  SBo^mmgSnot^  oor^ufdjlagen  ioüßte,  ber  fönnte  ftdj  getroft 
iu  jeber  baoon  ^eimgefud)ten  ©roßftabt  nad)  einem  Beoor^ugten  $la£e  für  baS 
©enlmat  umfe^en,  ba§  i^m  bafetBft  nidjt  erft  bie  banlBare  9tad)tt)elt,  fonbern 
fcfyon  bie  banlBare  Mttoelt  mit  greuben  errichten  toürbe. 


5* 


I. 

@  t  o  t  u  t 

einer 

I00l)ntttigi5mtetl)er-Jlrttettgefellfri)aft* 


I.  SlBf^nttt. 

ätoetf,  ginnet,      unb  Sauer  ber  ©efeflfdjaft  unb  allgemeine 
JBefiimmutiöeiu 

§  1.   Unter  ber  girma: 

Sotynun$§mietl)er  =  2lctiengefenfd)aft 

im'rb  burd)  gegenwärtiges  «Statut  eine  2lctiengefeHfd?aft  mit  bem  6i£e  in 
.  .  .  .  errietet,  bereu  »orne^mlicfyfter  Bftecf  S3ef4ctffung  preiStoürbtger, 
unfünbBarer  unb  ton  einem  im  Boraus  feft  Beftimmten  >$ettyunft  au4 
unfteigerBarer  SÖo^nungen  für  %e  Aktionäre  ift. 

§  2.  Um  biefen  >$)®zd  %u  erretdjen,  fefct  ftdj  bie  ©efeöfdjaft  folgenben 
2BirfungSfreiS  unb  Betreibt  fie  folgenbe  (Schäfte: 

a)  Sfrtfcmf,  Zau\ü}  unb  Berfauf  oon  Bauplänen  unb  BauterrainS; 

b)  ^arceflirung  folcfyer  £errainS  Behufs  Bitbung  oon  Baugenoffenf haften 
ober  Baugefeflfdjaften; 

c)  Anlauf,  STaufcfy  unb  Berfauf  Bereite  geBautex  §äufer; 

d)  9?eu  =  unb  UmBau  oon  ©äufern  unb  Befd)affung  bex  Baumaterialien 
frieren  burcfy  Inf  auf  ober  eigene  ^ßrobuctton; 

e)  Slbminiftxixung  oon  §äufew  jeber  Ixt  füx  Sftedjnung  dritter; 

f)  Befdjaffung ,  (Sinrtdjtung  unb  Bermtetfmng  fcon  SBo^nungen  unb 
@efd)äftSlocaZitäten; 

g)  Ausfertigung  oon  auf  ben  tarnen  lautenben,  oeräinSlid)en,  fünbBaren 
unb  unfünbBaren  (Sdmlbbocumenten  unb  Berpfänbung  ber  ertoorBenen 
@runbftücfe  hierfür.  (£S  BteiBt  oorBe^alten ,  Bei  ber  ©taatSregierung. 
um  bie  (SrlauBniß  naa^ufudjen,  and)  auf  ben  3n§aBer  Icmtenbe  <Sd)uIb- 
bocumente  auszufertigen. 

b)  Anfammlung  oon  $onbS  in  deinen  unb  großen  Beträgen  unb  f)W= 
tfyefarifdje  ©icfyerftetfung,  fotoie  anbertoeite,  bem  ©efettf^aft^toetfe  ent~ 
fyredjenbe  Benu^ung  berfelBen; 
i)  Belebung  ton  ©runbftücfen  unb  Effecten; 

§  3.  £)ie  ©efeflf^aft  Befäränft  it)re  £f)ätigfeit  trmnlicfyft  auf  ben  Ort 
ir)reS  <3i£eS  unb  beffen  näa^fte  UmgeBung. 

§  4.   &)ie  ©auer  ber  (^efeUfdjaft  ift  oorläuftg  auf  100  Üa^re,  oom 

 187  .  an  gerechnet,  fejigefefct  unb  fann  burdj  Befd)luß  ber  ©enera^ 

fcerfammmng  oor  ABlauf  beS  95.  ®efd)äftSja^reS  verlängert  werben. 
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§  5.  Die  Söefanntmacfyungen  ber  ©efellfdjaft  müffen  in  nad;Benannten 
blättern  erfolgen,  (gotgen  bie  tarnen  ber  Bettungen.)  (Sine  Stenberung  in 
btefen  ^uBticationSorganen  muß  in  ben  Bis  bdjin  Beulten  blättern  —  in* 
foroeit  bieg  burcfy  beren  ettoaigeS  (Singe^en  titelt  unmöglich  ift  —  Befannt 
$emacf>t  werben. 

II.  StBfc^nttt. 

§  1.  DaS  ©runbcatoital  ber  @efetffd>ft  toirb  bnr^  Segnung  oon 
^tctien  geBilbet  unb  oortäuftg  auf 

5  ^mtionen  Spater 

in  50,000  Letten  ä  100  Sljaler  feftgeftettt. 

Die  33efd>ffung  btefeö  (Sapttafö  ftnbet  in  5  (Smifftonen,  jebe  ju  1  SttiMon 
Sfyrter  ober  10,000  ©tfiif  Letten  ä  100  Sfjaler  \tatt.  UeBer  ben  äeitfcunft 
ber  fotgenben  (Smiffton  Befd)ließt  ber  STuffic^t^rat^. 

Stuf  23ef$tuß  ber  @eneraloerfammtung  fann  ba3  @runbcafcital  Bi§  auf 
20  Millionen  Später  er^öftf  derben.  (gg  barf  inbeffen  leine  neue  (Smtffton 
ftattftnben,  Beoor  bie  Stetten  älterer  (Smifftonen  ntä)t  ooßftänbig  BegeBen  unb 
eingejagt  finb. 

SlnbererfeitS  muß  eine  neue  (Smiffton  ftattftnben,  toenn  fooiet  neue 
Söo^nung^BemerBungen  erliegen,  baß  ber  $Hetf)3Betrag  biefer  Bo^nungen 
eine  äftiäion  Später  üBerfteigen  toürbe. 

Da3  Stctiencapitat  !ann  auf  S3efcf>tuß  ber  ©eneraloerfammtung  burdj 
Slnfauf  ober  Slmortifation  oon  Aktien  audj  erntebrigt  toerben.  3m  gatt  ber 
Slmortifation  toerben  bie  $u  amortiftrenben  Slcttennummern  ober  (Serien 
burdjS  2oo$  Beftimmt. 

§  2.  'Die  (ätn^tungen  auf  bie  klettert  ftnb  in  Sftaten,  toetdje  oon  bem 
2lufftd)t3ratl;  auggefcfyrieBen  toerben,  ju  leiften.  Die  Slufforberung  $ur  @in= 
ja^lung  ift  breimal  in  ben  ©efeHfcfyaftgBlättern,  ba§  le£te  Wftal  toenigftenS 
fcier  2Bod)en  oor  bem  für  bie  ©n^lung  feftgefe^ten  Schlußtermin,  Begannt 
gu  machen.  (Srft  nacfybem  40  ^rocent  be£  @runbcapital3  ber  erften  (£miffton 
eingeölt  ftnb,  barf  bie  ©efeüfcfyaft  iljren  23etrieB  eröffnen.  Die  weiteren 
60  $rocent  toerben  nad)  23ebürfniß  (auf  3lu§fd)reiBen  be$  $ertoattung3rat^) 
in  Pfoten  oon  10  Bi3  20  $rocent  eingeölt. 

§  3.  gür  bie  ©nja^lungen  oon  40  -ßrocent  be§  ^ominaltoert^  ber 
gezeichneten  Letten  ftnb  bie  3etö)tter  (öem^6  bt$  Strt.  222,  2  b.  21.  D. 
£>.=(2Mö.)  unBebingt  oer^aftet.  ^aefy  (Sh^aftfung  biefer  40  ^ßrocent  fönnen, 
auf  SBefdjluß  be3  2tufftdjt3ratf)3 ,  bie  $dä)Mx  ^on  ber  Haftung  für  tle 
toeiteren  (Siuja^lungen  Befreit  unb  bann  auf  bie  3nl)aBer  lautenbe  3nterim^ 
f  diente  nad)  Beiliegenbem  ©äfyema  (Anlage  A)  auggefertigt  toerben.  23i3  Ote 
Stetten  auggegeBen  finb,  oerfe^en  btefe  3nterim3f  drehte  beren  ©teile.  (Srft  nadj 
(Sin^altfung  be3  ooHen  ^enntoert^6  toerben  bie  Wetten  fetBft  unb  £toar  nad) 
bem  ©cBema  ber  2Tntage  B  ausgefertigt 

©otooBl  ben  3nterim3fdjeinen  als  aud)  ben  Stetten  ftnb  £alon3  nadj 
©d)ema  C  unb  feiertet  Dioibenbenfd;eine  Beigefügt,  toooon  ber  eine,  nad) 
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(Schema  D,  auf  eine  StBfdjtag§bioibenbe  fcon  5  -ßrocent,  ber  anbere,  nach 
(Schema  E,  auf  ben  Sfteft  ber  fcon  ber  orbenttichen  ®eneratüerfammlung 
jeben  3afyre§  feftgefteüten  @efammtbimbenbe  be§  aBgetaufenen  @efcfyäft3ia^re3 
tautet. 

§  4.  Stctionäre,  welche  bie  oon  bem  StufftchtSrathe  auSgefchrieBenen  (Sin= 
jungen  tu  ber  feftgefe£ten  grift  nicht  leiften,  fiub  ^ur  Byfang  ^on  6  $rocent 
$er$ug^infen,  fcom  Verfalltage  au  geregnet,  uub  $ur  Entrichtung  einer  (Son= 
•oenttonatftrafe  oon  10  $rocent  be3  fälligen  SBetragS  verpflichtet. 

(Statt  beffen  fönnen  aBer  auch  bie  fäumigen  Slctionäre,  auf  SBefchtuß  be§ 
Slufft<ht§rath3,  ihre  Slnrechte  auS  ber  getdmung  ber  Stetten  uub  ber  geleifteten 
$n)etlaat;lungen  ju  (fünften  ber  ®efeltfchaft  oertuftig  erflärt  werben.  Strt.  220 
u.  221  b.  51.  3).  £.=$.=23.) 

jDiefe  (Srflärung  wirb  oon  bem  Stufftcht§rath  Befannt  gemalt  uub  bie 
1>lu3gaBe  neuer  3nterim§fcheine,  refy.  Kletten  an  (Steide  ber  ungültig  erklärten 
Deranlafft. 

§  5.  23ei  jeber  (£rtyöf)ung  be§  ®runbcapitat3  ftnb  bie  erften  Stctien^eichner, 
refy.  bereu  Rechtsnachfolger  nach  Ver^ältuig  ihrer  ß^c^nungen  ein  £)ritttheit, 
unb  bie  beseitigen  Slctionäre  nach  Verhältnis  i^re§  StcttenBefi^e^,  bie  anberen 
$wei  2)ritttheite  ber  &u  emittirenben  Stetten  ^um  9?emtWerth,  bejtx>.  einem  com 
%tfftd?t3ratf>  $u  Beftimmenben  UeBerpari=(£our§werth  ju  üBerne^men  Berechtigt. 
•IDicfeS  Vorred)t  muß  Binnen  einer  $räctuftofrift  oon  4  Söochen,  oom  Sage  ber 
erften  ^Bekanntmachung  burdj  bie  @efeHfchaft§Btätter  an  geregnet,  auSgeüBt 
derben,  wtbrigenfaltS  baffelBe  für  bie  Betreffenbe  (Smiffion  ertifcht.  tinter  bem 
9?ennwertt)e  bürfen  Stetten  nid)t  BegeBen  derben. 

§  6.  Sin  bie  ©teile  oon  3nterim§fcheinen,  Stetten,  ©im'benbenf feinen  unb 
5£aton$,  wetd)e  burdj  Sßefchäbigungen  ungeeignet  für  ben  Verehr  geworben  ftnb, 
^leidjwoht  aBer  bie  9fterfmale  ber  (Scheit  noch  gweifetto§  erfennen  taffen,  ift 
bie  SDirectton  ermächtigt,  gegen  Slu§tieferung  biefer  Befdjäbigten  Rapiere  auf 
Soften  be3  -3nhaBer§  neue  gleichartige  Rapiere  au^ugeBen.  $ür  oollftänbig 
unBraudjBar  geworbene  ober  verloren  gegangene  -Snterim^f Cheine  unb  Stetten 
fönnen  nur  auf  ©runb  ber  burd)  ben  ©gent^ümer  oeranlafften  gerichtlichen 
$ftortification  berfelBen  neue  -3nterim§fdjeine,  refy.  Stetten  oeraBreicht  werben. 

i)imbenbenfa}eine  werben  nicht  mortifteirt,  herfallen  vielmehr,  wenn  fte 
iticht  innerhalB  mer  fahren,  fcom  31.  3)ecemBer  be§  3al)re3  angerechnet,  tu 
welchem  fte  fällig  würben,  erhoBen  Werben,  ju  ©unften  ber  @efellfchaft. 

Söirb  ber  Vertuft  ber  3)bibenbenfcheine  jebi^  innerhalB  biefer  4  3ahre 
Bei  ber  SDirection  angemelbet  unb  gtauBhaft  nachgewiefen,  fo  fann  nach  StBtauf 
biefer  grift  ber  betrag  ber  angemelbeten  uub  Bi3  bahin  jur  (Sinlöfung  nicht 
.^räfentirten  2)iMbenbenfd)eine  ausgezahlt  werben. 

©Ben  fo  wenig  werben  oollftänbig  unBrauchBar  geworbene,  refy.  oertoren 
gegangene  ialonS  gerichtlich  amorttftrt.  2Birb  bon  bem  3nt)aBer  ber  Stctie, 
£or  StuSreidjung  ber  neuen  ©ioibenbenfeheine,  ber  VeraBreichung  berfelBen  an 
ben  ^räfentanten  ber  Saton^  wiberf^rochen.  t)on  £e£terem  jeboch  biefe  geforbert, 
fo  erfolgt  bie  Slulh^nbigung  erft  nach  oollftänbiger  ©rtebiguug  ber  ftreittgen 
Stuf^rüche. 

tarnt  ein  2:aton  nicht  eingereicht  werben,  fo  ftnb  bem  SnhaBer  ber  Betreffenben 
Slctie  nach  StBtauf  be3  3ahtung^tage§  be^  brttten  ber  £>imbenbenfcheute,  welche 
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auf  ben  Salon  $u  empfangen  loaren,  biefe  £)ioibenbenf  Cheine  p  oeraBfotgen- 
2)er  23efü|  be£  Betreffenben  Salon3  gewährt  bann  fein  SRecfyt  auf  (ämpfatig  ber 
S)tmbenbenf  Cheine. 

III.  SIBfchnitt. 
Sie  Stcitonäre* 

§  1.  3eber  Stctionär  ertotrBt  fid)  burch  feinen  SlctienBefi£  ben  Slnftmtch 
auf  gutoeifung  unb  Beziehung  einer  in  ben  ©runbftücfen  ber  ©efeflfchaft 
gelegenen,  frei  fte^enben  ober  frei  toerbenben,  feiner  SBa^l  enttyrechenben 
Wohnung  ober  ®efchäft§tocalität.*) 

§  2.  Um  biefen  Stnfyruch  gettenb  $u  machen,  mu§  ber  Stctionär  ftd^ 
minbeftenS  im  23eft£  be0  bereiten  SftominalBetragS  oon  Stetten  ber  ©efeEfd^aft 
Befinben,  at§  ber  SarifrreiS  ber  SBo^nung  ober  ®efchäft§tocalttät  tft,  toelie  er  ju 
haBen  toünfcht.  SDtefe  Letten  refp.  -önterim^eine  finb  oon  bem  Sage  ber 
(Mtenbmachung  be§  Slnfpruch§  mit  Salons  unb  3)ioibenbenf feinen  Bei  ber 
@efeEfdjaft§faffe  gegen  einen  auf  ben  tarnen  be3  SftiethBetoerBerS  lautenben^ 
nicht  cebirBaren  S)epotfchein  ju  hinterlegen. 

§  3.  f  ann  bem  Deponenten  nicht  fofort  eine  SBo^nung,  too  unb  tote 
er  fie  ioünfdjt,  getoä^rt  toerben,  fo  nrirb  feine  23en>erBung  oorgemerft.  $on 
bem  Sage  biefer  SSormerfung  an  batirt  bie  Slnäennetät  be§  SlnfpruchS,  toelche 
er  gegen  anbere  SBeioerBer  einnimmt,  iöet  gleichzeitigen  SBeioerBungen  um  ein 
unb  biefelBe  SBo^nung   entfa^eibet  unter  übrigens  gleiten  Umftänben  ba& 

.  §  4.  2)em  2Bohnung§BetoerBer  fte^t  jeberjeit  frei,  feine  iSetoerBmtg 
jurü^u^ie^en.  (Sr  erhält  bann  gegen  SftücfgaBe  be§  £)epotfchein$  bie  oon  ihm 
hinterlegten  Kletten  neBft  SatonS  unb  3)ioibenbenfcfyein  zurücf  unb  bamit  er* 
lifdjt  gleichzeitig  bie  Slnäennetät  feinet  $$ohnung3anfyruch& 

§  5.  (SoBatb  ber  SotynungSBetoerBer  bie  oon  ihm  getoünfehte  Sohnung 
erhalten  fyat,  tritt  er  in  bie  Kategorie  ber  „Sttietheractionäre"  unb  feine 
Stetten  toerben  „äftietheractien".  3ur  Bezeichnung  be3  @egenfa£e§  toerben 
bie  Stationäre,  toelche  noch  feine  Wohnung  erhalten  ^aBen,  ober  ihr  2öoh= 
nungSrecfjt  nicht  auMBen  „greie  Sletionäre"  unb  bereu  Stetten  „greie 
Stetten"  genannt,  lefctereS  be$hctlB,  toeit  fie  ntd)t  hinterlegt  ju  toerben 
Brauchen. 

§  6.  SDie  Wohnungen  toerben  ben  Stetion ären  unfünbBar  fettend  ber 
@efeKfchaft  oermiethet.  £>ie  gälte,  in  toelchen  legerer  ba3  fünbigungSrecht 
jufteht,  ftnb  nur  folgenbe: 

a)  toenn  fich  bie  ©efeUfchaft  auftöfen  foHte, 

b)  toenn  fie  ba8  ©runbftücf,  in  toetd)em  fich  bit  SBohnung  Befinbet,  frei= 
hänbig  ober  ztocmgStoeife  toieber  oerfaufen  foKte, 

c)  toenn  baS  ©runbftüd,  in  toetchem  ftd)  bie  SBohnung  Befinbet,  einem 
UmBau  unterzogen  werben  foßte,  tooBei  biefelBe  geräumt  toerben  mug, 


*)  Um  bie  Söotte  „Slßo^nung  unb"  ober  Bej.  „ober  ©eftt)äftglocaIität"  nid^t  31t 
Ijäufig  ju  raieber^oten,  toirb  in  ber  gotge  meift  nur  „SBo^nung"  gefd&rte&en  werben. 
(Sä  ift  aber  immer  für  „äßofmung  unb"  Bej.  „ober  ©efcJjäft^ocaUtä't"  ju  lefen. 
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d)  toenn  ber  äRiet^er  bie  DD^tct^e  unb  bie  Sluffc^Iäge  (III.  9)  nidjt  pünft- 
lid)  an  ben  bagu  feftgefe^ten  Terminen  jatyCt  ober  etwaigen  anbertoeitigen 
Verpflichtungen  gegen  bte  ©efeßfdjaft  nid)t  pünftlid)  unb  rechtzeitig  nachfom* 
men  foIXte.  3n  bergleicfyen  fällen  ift  bte  ®efeHfd)aft  Berechtigt,  fidj  für 
ben  fd)ulbtgen  Zfyil  ber  SBohnungSmtethe  ober  t^rer  anbertoeiten  gorberungen 
cmS  ben  Bei  ihr  beponirten  SDftetheractien  beS  Betreffenden  Liethers  ofne 
28ettere§  Bejaht  $u  machen, 

e)  toenn  ber  Liether  refp.  beffen  Angehörige  ftdj  33erftöße  gegen  ba§ 
2Bohnung3=  unb  SMethreguiatio  $u  Sdjulben  fommen  laffen,  toelche  in 
bemfelBen  mit  fünbtgung  ober  gar  mit  (Srmiffion  Bebro^t  ftnb. 

§  7.  3n  ben  gäHen  unter  b  unb  c  be3  §  6.  ift  bte  ©efeflfdjaft  oer= 
pfltdjtet,  bem  OTetheractionär  eine  anbere  ähnliche  unfünbBare  So^nung  in 
ihren  ©runbftücfen  ankeifen.  -Sft  bieS  ioegen  Langels  fold)er  2Bohnun- 
gen  in  benfelBen  untunlich,  fo  muß  fidj'S  ber  9ftietl)eractionär  gefallen  laffen, 
einftioeilen  eine  fünoBare  SBofmung,  nach  ißeftnben  and)  außerhalb  ber  ®runb= 
ftüde  ber  ©efeflfchaft,  angeioiefen  ju  erhalten.  £e|tere  hctt  ihm  bann  bie  ein= 
maligen  Um^ug^foften  mit  5%  feiner  legten  3a^re§mietfye  ju  oergüten.  2)a3 
SSo^nung^re^t  be3  Betreffenben  9Dxiet^eractionär6  ertifcht  burd)  biefe3  SBo^nen 
außerhalb  ber  ®runbftüde  ber  ©efettfdjaft  fo  lange  nicht,  als  beffen  Letten 
bei  ber  (^efeHfdjaft  beponirt  finb. 

§  8.  2)te  SBo^nungen  ioerben  ben  S^iet^eractionären  %\x  benjenigen 
greifen  oermiethet,  toel^e  bie  au$  5lctionären  pfammengefe^te  SBohnungS« 
(Sommiffton  (oergl.  V.  C.)  feftgeftetft  $at.  3n  ber  SKegel  folt  ber  Tarifs 
^retö  fämmtlicher  Wohnungen  unb  ®efd)äft3localitäten  eines  §aufe3  bie 
6:procentige  ^ente  ber  (Srtt?erBung6=  Be^io.  §erfteHung$fumme  beSfelBen  ntdjt 
üBerfteigen. 

§  9.  Um  bie  Littel  zur  (Sntlaftmtg  ber  ®runbftüde  $u  gewinnen, 
erleiben  bie  £arifyreife  ber  Söofmungen  unb  ©efdjäftSlocalitäten  toäfrenb  ber 
erften  10  3af)re  ber  23en>ohnung  Be^to.  ber  23enu£ung  berfelBen  jährlich  einen 
9luffdjtag  oon  3V3  ^rocent,  ber  jebeSmal  zu  bem  &ie%reife  be3  $orjahr3 
hinzutritt,  Bi§  nad>  10  Sauren  je  100  Zfyx.  SarifrreiS  auf  133V3  S^Ir. 
geftiegen  ftnb.  §ierBei  oerBleiBt  e3  unb  ftnben  oon  ba  aB  weitere  Auffchläge 
nidjt  ^iatt  -Se  nat^  %8af}l  be$  9}Jiet^eractionär0  !önnen  bie  je^n  3a!)re^auf= 
fc^Iäge  in  einen  einigen,  ober  aud)  in  jtoei  fünfjährige  oertoanbeft,  ober  e§ 
fann  bie  ganje  ©umme  ber  ^luffc^täge  oon  iT^rn  im  Öorauö  Bejaht  toerben. 
3m  le^teren  gaHe  finbet  eine  £)i3contooergütung  oon  20  ^rocent 

§  10.  SDtc  5tuffc^läge  nehmen  jebem  einzelnen  9^it^eractionär  gegenüBer 
i^ren  Anfang  oon  bem  3)atum  be^  mit  i^m  gefc^toffenen  SRiet^oertrag^  unb 
müffen  im  le^tern  au^brüdlia^  al^  folcfye  Bebungen  unb  über  2lrt  unb  §ö^e 
berfelBen  ba§  ^öt^ige  hinzugefügt  werben. 

§  11.  S)te  Stuff^läge  toerben  nac^  Einheiten  gemeffen,  ioooon  jebe  eine 
«Summe  oon  31/3  2:^r-  re^räfentirt.  SBä^renb  ber  Huffchlag^bauer  in  ben 
erften  10  3afyren  ber  23etoo!)nung  finb  55  fol^er  STuffd^ag^einheiten  ^0 
100  Ztyx.  aWtct^tn«  ju  entrid)ten. 

§  12.  3)ie  (Summe  ber  2utffd)Iag§einheiten  ift  nur  einmal  ju  entrichten- 
ÜDie  Bereite  Begasten  Einheiten  ertoerBen  bem  SD^iet^eracttonär  baS  ^ed)t  ber- 
Inrechnung  berfeiben  Bei  einer  SBohnungSoeränberung  in  ber  SSeife,  baß,  wenn" 


er  feine  2Bohnung  gegen  eine  anbete  oertaufdjt,  bem  9ftietl>eractiouär  in  ber  | 
nenen  2$olmung  footel  Einheiten  gut  geregnet  werben,  als  er  in  ber  alten  | 
ftt)on  gejagt  T^at.  SBenn  er  feine  SBo^ming  gän§Xic^  oerläpt,  werben  auf  A 
bie  if)m  fyerau^ugeBenben  äftietf;eractten  bie  Bereite  gejagten  (Einheiten  quitttrt,  i 
fo  baß  fie  nun  ber  neue  23eft£er  biefer  Letten  Bei  feiner  2Bohnung§Ben>erBung  | 
geltenb  machen  fann. 

§  13,  2)er  Generaloerfammlung  fte^t  ba§  ^ecfyt  $u,  bie  5Tuffd)Iäge  %dU 
heilig  ju  er^ö^en  ober  ju  erniebrigen  ober  auch  gänzlich  ^u  ftftiren.  2)te 
^rniebrtgung  ober  ©tftirung  barf  aBer  nur  bann  gefd)e^en,  toenn  bie  auf  bie 
freien  Aktien  entfaHenbe  Gefammtbtoibenbe  10  ^ßrocent  Bereite  erreicht  ober 
üBerf  dritten  hat. 

dergleichen  5lBänberungen  ber  Sluffchläge  ftnb  [für  alle  S^iet^eractionäre 
Innbenb,  aBer  nicht  rücftoirfenb. 

§  14.   £)ie  tarifmäßigen  9)tHethpreife  für  bie  SBo^nungen  unb  ©efa^äft§= 
Xocalitäten  ftnb  oon  bem  SÄiet^eractionär  nur  quartaltter  unb  pränumeranbo 
<tn  bie  2)irection  ju  entrichten.    3)tc  Unterlaffung  biefer  3a^unS  V*  feen 
contractu^  feftgefe^ten  Terminen  jtetyt  bie  JHinbigung,  im  SBieberfyolungSfaHe ; 
bie  (Srjniffton  nach  fidj. 

§  15.  Slfteroermiet^ungen,  (S  efftonen  ober  SSertauf jungen  ber  Wohnungen 
ober  GefchäftSlocalitäten  unter  ^iet^eraettonären  Bebürfen  ber  Genehmigung  | 
ber  GefeujehaftSbtrection  unb  fönnen  oon  biefer  ofme  AngaBe  oon  Grünben  , 
verweigert  werben.  yM 

§  16.  £>er  ^iet^eractionär  ift  oerpftichtet,  bie  oon  ihm  Bei  Geltend 
machung  feinet  SBo^nung^anforud^^  (§  III.  2)  Bei  ber  GefeÜjdjaftSfaffe  Unter- 
legten Letten  neBft  £alon£  unb  £>ioibenbenfd>inen  bafelBft  fo  lange  liegen  $u  | 
laffen,  al8  er  bie  2Bolmung  inne  refp.  feine  2$ohnung3BewerBung  nid^t  jurücf= 
gebogen  f)at.  3n  ber  3eit,  wo  ber  TOetfjeractionä'r  bie  Söo^nung  Bewofmt, 
verlieren  bie  auf  bie  fünfpro^entige  2lBfd)Iag3bioibenbe  lautenben  ©Cheine  if)re 
Gültigfeit,  b.  h-  ber  ^iet^eractionär  entBe|rt,  fo  lange  er  im  Genuß  feiner 
äßotmung  ift,  ben  Genug  jener  2lBfcfylag3bioibente  unb  Behält  nur  ben  un^ 
oerfiir^ten  2lnfpruch  auf  bie  ©uperbioibenbe. 

§  17.  2)em  Met^eractionär  flc^t  jebeqeit  frei,  feine  So^nung  an 
einem  ber  DuartalStermine  ju  fünbigen  unb  am  näd)ften  DuartalStermine  ju 
oerlaffen.  ©eine  ^ünbigung  oerpfttchtet  bie  Gefellfchaft  aBer  nicht,  ihm  eine 
anbere  SBo^nung  anjutoetfen,  fonbern  Blo§,  wenn  er  bieg  oerlangt,  ifm  auf 
bie  2Bol)nung$BewerBer=£ifte,  mit  ber  taiennetät  oom  Sage  be3  Verlangen«, 
$u  fe£en.  2)ie  2luffd)lag3etnf)eiten,  welche  er  Bisher  entrichtet  $at,  gehen  t^m 
burd)  feine  ®ünbigung  nicht  oerloren.   ($gl.  III.  12.) 

§  13.  Verläßt  ein  TOet^eraetionär  feine  SBo^nung,  olme^  tu  eine 
anbere  ber  Gefellfchaft  gehörige  einziehen,  unb  liegt  oon  tljm  feine  neue 
SßofjmungSBetoerBung  oor,  fo  werben  tljm,  wenn  er  bie  SBofmung  in  gutem 
äuftanb  oerlaffen  unb  feine  üBrigen  Verpflichtungen  gegen  bie  Gefetffdjaft  er= 
füllt  ^t,  bie  oon  if)m  beponirten  TOetheractien  neBft  Salon«  unb  nodj  un= 
aBgelaufenen  ©ioibenbenfeheinen,  gegen  ^ücfgaBe  be«  S)eo6tfa)eine«  $ur  wetteren 
freien  Verfügung  au^ge^nbigt. 

§  19.  ©tirBt  ein  ä^ietheractionär,  fo  Bleiben  bie  Angehörigen  jetner 
Haushaltung  fo  lange  in  bem  ungeftörten  33eft^  ber  ^Bo^nung,  aU  bie  sfötrtfjet* 
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öctien  in  bem  £)epöt  ber  ©efeHfdjaft  Beiaffen  unb  ton  btefen  Angehörigen  bic 
üBrtgen  contractfidjert  Vebingungen  erfüllt  werben. 

§  20.  £)ie  Actionä're  t)aBen  in  Anfermng  tt)rer  $ftea)te  nnb  $flid)ten 
gegen  bie^  (SefeUfchaft,  formte  in  Vqiel)wtg  if)rer  ©trettigfeiten  mit  berfelBen 

ben  ®erid)tSftanb   oor   bem   (Stabtgeridjt  in  ^u   nehmen.  (Sie 

haben  ba^et  eintretenben  ftaÖS  eine  ^erfon  ober  ein  §anblungShauS  am 
Orte  biefeS  ®Cricf/tS  $u  Bezeichnen,  an  vr>eXcC)e  geric^tlid)e  3nftnuationen  redjtS* 
gültig  erfolgen  tonnen.  3n  Ermangelung  jeber  berartiger  33eftimmung  greifen 
bte  gef e^Iic^en  23efttmmungen  ^3la£. 

IY.  ABfchnitt. 
Sie  $ertoaltmtg* 

§  1.  AIS  Verwaltungsorgane  ber  ©efeflfdjaft  fnngiren  bie  $)irection, 
ber  Aufftcr/tSrath,  bie  ^ohnungSeommtffton  unb  bie  ®eneraloerfammlung. 

A.  S)tc  £)irectton. 

§  2.  SDte  £)irection  Befielt  auS  3  äftitgliebern;  fie  werben  fämmtltdj 
mit  ber  auSbrüdlichen  Bezeichnung  als  erfteS,  ^Weites  ober  britteS  SDMtglteb 
oon  bem  AufftchtSrath  gewählt,  -ö^re  @ehaltS=  unb  fonftigen  SDtenfto erhält- 
ntffe  werben  burch  einen  oom  AufftchtSrath  aB^ufc^Iießenben  2)ienftoertrag 
geregelt.  2)en  fpecieften  SBirtungSrreiS  ber  einzelnen  £)trectionSmitglieber  fe£t 
eine  Befonbere  £)tenftinftruction  feft. 

§  3.  2)ie  ©irectoren  muffen  ihren  2Bor)nfi^  in  ...  .  ^aBen  unb  bürfen, 
ohne  ©ene^migung  beS  AufftdjtSrathS,  Bei  feinem  anberen  ©ewerBeBetrieBe 
Weber  als  £>irectionS  =  noch  als  Aufftcr/tSrathS  =  ^itglieber  Beteiligt  fein. 
Seber  berfelBen  r)at  oor  feinem  Amtsantritt  50  Actien  ber  ©efet(fd)aft  Bei 
ber  Eaffe  berfelBen  $u  Unterlegen,  welche  wär/renb  feiner  Amtsbauer,  Bis  m 
erteilter  2)ecr/arge  als  Kaution  für  bie  ftatutenmägige  @efd)äfiSfüf?rung,  ber 
©cfcöf^aft  oerr,aftet  finb. 

§  4,  £)te  Legitimation  ber  ©irectionSmitglieber  erfolgt  burch  cm  auf 
©runb  ihrer  Eintragung  in  baS  §anbelSregifter  zu  ert^eilenbeS  Atteft  beS 
Betreff enben  Berichts,  bte  Legitimation  anberer  mr  Vertretung  ber  ©efea= 
fdjaft  Berufenen  Beamten  burch  bte  irrnen  erteilte  gerid)tttd)e  ober  notartcfle 
«olfatafy  beS  Auffi^tSrat^S. 

§  5.  ©te  ©irection  ift  baS  auSfü^renbc  Organ  ber  ©efeflfdßaft ;  ;  ftc 
leitet,  nad^  ^aßgaBe  beS  (Statuts  unb  ber  t^r  erteilten  ®tenftmftructton, 
'bte  Angelegenheiten  unb  ©eföäfte  berfelBen  unb  oertritt  fie  nad;  Außen 
gemäß  ben  Veftimmnngen  beS  Allgemeinen  SDeutfdjett  §anbelS*@efet?Bud)s. 

§  6.  Äße,  bie  ©efeUfchaft  oer#<htenben  Urmnben  unb  fd)rtftltd)en  Gr* 
1  flärungen  werben  in  ber  $orm  auSgeftellt,  baß  ber  gefdjrieBenen  ober  ge* 
brudten  ftirma  minbeftenS  ^Wei  £>irectionSmitglteber  ober  etn  ©trector  unb 
,em  zur  Vertretung  ber  ©efeHfäaft  Berechtigter  ©teüoertreter  ($rocurtP)  — 
legerer  mit  einem  bie  ©teUoertretung  anbeutenben  3u[a£e  —  WTe  s^alllcn 
^anfügen.    Anberweite  Ausfertigungen  ber  @efeHfd)aft,  burd)  weld)e  bte* 
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f elfte  feine  Btnbenben  Verpflichtungen  eingebt,  fönnett  oon  einem  ©irector  j 
allein  ge^eicf^net  toerben. 

23ei  fog.  (£affenquittungen  ober  Duittungen  üBer  geleiftete  3a^UttÖ^ 
nnb  ^edmungen  üBer  gelieferte  2$erthfeam'ere,  2öed)fel  unb  ber gleiten  genügt 
bie  gemeinfchaftlid)e  Unterfcfyrift  eines  StefloertreterS  ober  ^rocuriften  nnb 
eine$  ^affenBeamten. 

§  7.   3m  galle  ber  burdj  ben  StnfftdjtSrat^  üBer  einzelne  ober  fämmt=  | 
lidje  ©trectionSmitglieber  toegen  ftatutentoibriger  Amtsführung  oerhängten 
©ufpenfton  ober  (Sntlaffung  fte^t  benfelBen  ber  SftecurS  an  bie  @eneral= 
oerfammlung  frei. 

B.  £)er  2luffid>tSrath. 

§  8.  ©er  SlufftchtSrath  Beftef>t  auS  minbeftenS  6  nnb  ^öcfyftenS  12  I 
öon  ber  @eneraloerfammlung  auS  ber  iD^ttte  ber  Aktionäre  &u  ma^Ienben  I 
SOtttgliebem,  toooon  bie  größere  §älfte  ben  äftietheracttonären,  bie  fleinere  I 
ben  freien  Äctionären  angehören,  fämmtliche  äftitglieber  aBer  in  ...  .  ober  I 
beffen  nächfter  UmgeBnng  ihren  Sohnft£  ^aBen  müffen. 

gür  baS  erfte  3a|r  Beftef>t  ber  SlufftchtSrath  au§  ben  oott  ber  con=  I 
ftitnirenben  @eneraloerfammlung  ertoäpen  ^erfonen.  gür  bie  golge^ett,  I 
nnb  ^toar  oon  ber  1.  orbentlicfyen  @eneraloerfammlung  aB,  toirb  ber  35er=  I 
toaltungSrath  anf  3  3af>re  getollt  nnb  fd^eiben  nach  2(Blauf  berfelBen  in  I 
ber  orbentlichen  ©eneraloerfammlung  jeben  3af)reS  biejenigen  2  Be^to.  4  WiU  I 
glieber  auS,  toeld)e  bie  längfte  ©ienft^eit  ^aBen.  S3et  gleich  langer  ©ienfeeit  I 
entfcheibet  baS  £ooS.  ©ne  Sßtebertoahl  tft  äuläfftg;  baS  oBen  angebentete  I 
3a^tenoer^ältniß  jtoifchen  freien  unb  Met^eractionären  barf  ^ierbnrd)  aBer  I 
nicht  alterirt  toerben.  ©Reibet  ein  SDtttglieb  beS  AuffichtSrathS  oor  Ablauf  I 
ber  2lmtSbauer  auS,  fo  fann  ber  SlufftchtSratl)  Bis  pr  nächfien  (General  I 
oerfammlnng  einen  (Srfakmann  auS  ber  Kategorie  ber  Slctionäre  tollen,  I 
ioelcher  ber  AuSgefchiebene  angehörte.  ©er  bann  oon  lederen  @etoählte  tritt  I 
Betreffs  feiner  Amtsbauer  in  bie  SKei^e  beS  auSgefchiebenen  SDfttgliebS.  £ritt  I 
ein  äftitglieb  auS  feiner  Stellung  als  freier  Actionär  in  bie  eineS  $Hetl)er=  I 
actionärS  ober  umgekehrt,  fo  erlifd)t  baburd)  feine  gunction  als  2lufftchtS=  I 
rath;  er  fann  jebodj  als  (Srfa^mann  toieber  getollt  toerben,  fofern  auS  ber  I 
Kategorie  ber  Actionäre,  ber  er  nun  angehört,  ein  foldjer  ju  toählen  ift. 

(Sin  OTtglieb  beS  AufftchtSrathS,  baS  feine  ßa^lnngcn  einfteUt,  ober  ben  I 
Vollgenuß  ber  Bürgerlichen  (Ehrenrechte  oerltert,  fd^eibet  ftd)  babnrd)  .felBft  auS, 

§  9.  3ebeS  TOtglieb  beS  AufftchtSrathS  i)at  20  Stüd  Letten  in  bie 
(£affe  ber  @efetfftt^aft  p  beponiren,  in  toeldfyer  fie  für  bie  femw  totS= 
baner,  Bis  jnr  erteilten  SDed^arge,  als  Kaution  oerBleiBen. 

§  10.  ©er  5lnfftd)tSrat^  nmfylt  aHia^rltd^  in  feiner  erften  ©i^nng 
m§  ber  orbentlid^en  @eneraloerfammlung  anS  feiner  Mtte  einen  S5orft^enben 
nnb  einen  ©tetfoertreter  beffelBen.  ©otool)l  l>ierBei,  tote  Bei  allen  Sailen  im 
^nfftd^tSratl)  entfd)eibet  bie  aBfolnte  Majorität  ber  (Stimmen,  Bei  (Stimmen^ 
glet^eit  baS  SooS  unter  ben  Betreffenben  2ßal>lcanbibaten.  SBenn  in  ber 
erften  5lBftimmnng  toeber  aBfolute  ©timmenme^r^eit  noc^  Stimmengleichheit 
erhielt  toorben  ift,  fo  toerben  bie  tarnen  berjenigen,  toeldje  bie  meiften  Stimmen 
l^aBen,  in  bereiter  Wntotyl  ber  p  Sä^lenben  auf  bie  engere  Sa^l  geBracfyt. 


—    79  — 


§  11.  ®er  Auffia^tSrath  oerfammelt  fid^  auf  fc£>vtftltd>e  imb  recommanbirte 
ßinlabung  beg  $orfü|enben  am  ©i£e  bei*  ©efellfdjaft,  fo  oft  eS  bie  ©efdjäfte 
erhetfd^en.  SDtc  SerathungSgegtnftänbe  werben  ben  TOtgltebern  Bei  ber  (Sin* 
labung,  ioeld^e  minbeftenS  3  £age  oor  ber  ©i£ung  erfolgen  f)at,  Befannt 
gemalt. 

Stuf  Antrag  ber  £)irection  ober  oon  minbeftenS  Vs  btx  9ttitglieber  be§ 
Aufftdjt$rat$$  muß  leitetet  Binnen  8  Sagen  einberufen  toerben. 

An  ben  ©jungen  beS  Aufftcfyt3rath§  nehmen  bie  3)irectoren  mit  Be* 
rat^enber  (Stimme  £f)eit;  jebod)  ftnb  ftc  oon  benfelBen  auSgefdjloffen,  ioenn 
i^re  perfönlicfyen  Angelegenheiten  $ur  Seratfmng  fte^en. 

§  12.  SBefdjlußfä^ig  ift  ber  AufftdjtSratfj,  toenn  toenigftenS  bie  aB= 
folute  Majorität  feiner  SMtglieber,  etnfd)XtegXtd>  beS  Sorftfcenben  ober  beffen 
©telloertreterS,  antoefenb  tft. 

SDtc  Sefdjlüffe  werben  mit  (Stimmenmehrheit  gefaßt.  Sei  ©timmett- 
gleid^ett  entfa)etbet  bie  beS  33orfüjenben. 

ÜeBer  bie  ^er^anblungen  unb  S3efd)tüffe  ioirb  ein  $rotocoft  geführt  unb 
ktefeS  oon  ben  anioefenben  90tttgliebem  unterfdjrieBen. 

2)te  (Srlaffe  beS  AufftcfytSratfyS  toerben  oon  bem  Sorfüjenben  Bejto.  ©teils 
oertreterS  beffelBen  unter^eidmet. 

§  13.  £)er  Aufftd)t§rath  regelt  nnb  üBertoadjt  bie  @efd)äft§fül)rung 
-ber  ©efetffcfyaft  in  allen  gtoeigen  im  ©htne  beS  ArtifelS  225  be$  Allgemeinen 
©eutf^en  §anbel3*@efe£Buä^.  tym  fte^t  bie  Sefdjlußfaffung  üBer  alle  An* 
gelegensten  ber  ©cfcKfc^aft  §u,  fotoett  bie  alleinige  (Sntfdjetbung  nadj  ben 
©tatuten  nnb  Bcjto.  ber  S)ienftinftruction  niti^t  ber  2)irection,  ober  ber 
3ohnung§commiffton,  ober  ber  ©eneraloerfammlung  oorBe^alten  tjt 

SnSBefonbere  gehört  ^um  Sfteffort  beS  AufftcfytSrat£)§: 

1.  bie  $eftfteHung  ber  allgemeinen  formen 

a)  für  ben  Anlauf,  £aufd?  unb  Verlauf  ber  SauterrainS,  §äufer  unb 
fonftigen  ©runbftüde, 

b)  für  ben  Sau  unb  bte  {Sinridjtwtg  ber  §äufer, 

c)  für  bie  Silbung  ber  Saugenoff  enf  elften  unb  ®efettföaftett, 

d)  für  baS  SöohnungSreglement  unb  bie  £ariftrung  ber  SKiet^reife, 

e)  für  bie  Ausfertigung  ber  fünbBaren  unb  unfünbBaren  ©dmlfc 
bocumente, 

f)  für  ben  Waffen» erlebt, 

g)  für  bie  Aufteilung  ber  Seamten  mit  ©ehalten  unter  800  mx. 
unb  lürjeren  als  6n>öd)entlidjen  $ünbigung3friften  unb  ber  oon 
tariert  ^u  BefteHenben  Kautionen, 

2.  bie  2öaf>l,  ©ufoenfton  unb  (Sntlaffung  ber  2)trectoren,  fotoie  ber  Seamten 
mit  ©ehalten  üBer  800  2$r.  unb  längeren  als  6toöa>ntltd>en  mn= 
bigungSfriften;  ,     ej<  v, 

3.  bie  ^eftfteUung  unb  Aenberung  ber  S)ienftinftructton  für  bte  £)trectoren; 

4.  bte  ^eftfteKung  beS  $erfonal=  unb  SertoaltungSetatS;  § 

5.  bie  Sefajlußfaffung  üBer  bie  an  bie  ©eneraloerfammlung  $u  rttyfenbcn 
Anträge;  mfff 

■6.  bie  ©timmfü^rung  ber  oon  Actionären  ber  SSertoaltung  ber  m\<&* 
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fdjaft  erteilten  23eooHmäcfytigungen  ^ur  Vertretung  in  ben  @enerat= 
oerfammlungen; 

7.  bte  Veftimmung  üBer  ben  3e^P«nft  unb  bie  £ofje  eher  fcienemiffton 
unb  bte  2lrt  ber  (Stn^tung. 

§  14.  £)er  2luffid}tgratty  fann  foroo^X  für  bte  3Iu3üBung  ber  UeBer= 
n>ad)ung  be3  ®efdjäft8BetrieB3  eine«  ober  mehrere  feiner  TOtgHeber  auf  bie 
3)auer  eines  ober  mehrerer  Monate  ober  felBft  eines  ganzen  -öa^reö  BefonberS 
belegiren,  aU  audj  eines  ober  mehrere  feiner  SDfttglieber  mit  fpecietten  2ütf= 
trägen  oorüBerge^enb  oerfe^en. 

SDtefe  2)elegirten  ftnb  Berechtigt,  an  ben  ©jungen  ber  £>irection  mit 
Beratf>enber  ©timme  Stijeil  $u  nehmen  unb  oerpfttd)tet,  üBer  ba§  (SrgeBnift 
t^rer  controlirenben  SE^ätigfett,  Be^to.  üBer  bie  Vollst  el^ung  ber  itmen  ert^eil= 
ten  Aufträge,  an  ben  kuffid^t^ratB  fcfyriftlidjen  23erid)t  erftatten. 

§  15.  £>te  äftitglieber  be§  2luffta?t§ratlj3  erhalten  (Srfafe  für  bie  burä) 
5Tu3üBung  i^rer  Functionen  oerurfadjten  2lu3lagen,  fotoie  in  i^rer  ®efammt= 
§ctt  bie  burd)  Y.  5  feftgefe^te  Tantieme.  £>iefe  Tantieme  toirb  unter  bie 
Sftitglieber  be§  $ufftdjt8rat^3  bergeftatt  oer%tlt,  baß  ber  Vorft£enbe  je  2, 
jebe§  anbere  SMtglieb  .je  1  Slntoefen^eit^marfe  für  jebe  ©ifcung,  toeldjer  fte 
im  Plenum  ober  in  (£ommifftonen  be§  2Iufftdjt§ratfj>3  Beftoo^nen,  erhält  unb. 
nad)  ber  ßcfyl  biefer  Warfen  bie  Verkeilung  angelegt  voirb. 

§ür  bie,  einzelnen  Megirten  be3  $ufftdjt3rat^  nad)  V.  14  Bejonber0 
unb  BleiBenb  aufgelegten  Functionen  fönnen  benfelBen  ftrjrte,  auf  ba§  aß* 
gemeine  Verttaltung&foften-Gionto  gu  oerfcBreiBenbe  Remunerationen  getoäfjrt 
loerben. 

C.  £)ie  2Boljnung3commiffion. 

§  16.  £)ie  2Bo^nung§commiffion  Befte^t  au3  5  Mtgliebern  unb  ^»ar 
au£  einem  2lufftd)t§ratl^  unb  einem  ®irectton6mitgIiebe,  ferner  au§  einem 
freien  unb  a*oei  $Hetf)eractionären.  ®a§  ^ufftd)t3rat^$fttglteb  toirb  oom 
2lufftd}t§ratfy  ba3  2)irection§mitglieb  oon  ber  £)trection  unb  bie  anberen  9ftit= 
gtieber  ioerben  oon  ber  ^eneraloerfammlung  auf  bie  SDauer  eine3  3afyre& 
ertoältft. 

£>a§  ^ufft^tSrat^MtgUeb  fü^rt  ben  Vorfü)  in  ber  2Bo^nung§com^ 
miffton;  in  beffen  23ef)inberung  ba§  £)irectton3mitglteb. 
§  17.    £>ie  SlufgaBe  ber  SBo^nung^commiffion  ift: 

a)  bie  Hnterfuc^ung  ber  ©eBäube  Be^to.  ber  SBo^nungen  J)tnfic^tlia)  i^rer 
Baulichen  unb  f)tygieintfd)en  53efc^affenl§eit; 

b)  bie  £artfirung  ber  SBo^nungen  in  ben  oon  ber  @efeHfd)aft  erioorBenen 
©runbftüden  nad?  ben  Oom  Stuffl^törat^  hierüber  feftgefteHten  formen; 

c)  bie  2WüBung  ber  SBo^nungSpoli^ei  in  ben  oermtetlkten  SBo^nungen; 

d)  bte  (Srftattung  eines  j%rid>n  (SeföäftSBeridjtS  an  bie  orbentÜd)e 
©eneraloerfammlung  be3  3af)re3. 

§  18.  £>ie  Söo^nungScommiffton  fungtrt  in  ber  Regel  ntd)t  au§  eigener 
3nitiattoe,  fonbern  im  gemetnfc^aftltd)en  Auftrage  be$  Iufftd)t3rat(^  unb  ber 
2)irectton.  SDtefe  fönnen  ber  2Bo^nung§commtffton  aBer  auf  bte  2)auer  tf)rer 
2imt%it  ganj  Beftimmte  ©efc^äfte  ^utoetfen,  toeldje  fte  bann  nac^  i^rem  Beften 
©rmeffen  in  ber  baju  gegeBenen  Bett  erlebigt.  UeBer  bie  2lrt  unb  SBeife  ber 
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(Srlebtgung  ber  t^r  ^ugeioiefenen  (Stitjcl=  unb  laufenben  @efdjäfte  erstattet  bie 
^o^nungScommifjton  if>ren  WuftraggeBem,  je  nad^  ber  Wrt  be§  @egenftanbe§, 
münblidjen  ober  fdjriftftdjen  23erid)t. 

§  19.  2öenn  btc  ^o^nungScommiffton  $ux  (Srlebigung  i^rer  Aufgaben 
btc  $tttjujtc^ung  oon  ©adjoerftänbigen  für  erforberltcfy  erachtet,  fo  tft  fie  un= 
Be^mbert,  bieg  #t  t\)xm. 

§  20.  £)en  ntdjt  bem  WuffidjtSrat^  ober  ber  2)irection  ange^örenben 
Mtgliebern  ber  SBo^nuttg^commtfftott  Bnnen,  auger  ber  Tantieme  (IY.  5) 
oom  $Cufftdjt8rat§  §u  Befiimmenbe,  firirte,  auf  allgemeines  $ern>altung3foften= 
(Sonto  $u  oerfcfyreiBenbe  Remunerationen  getoä^rt  toerben. 

D.    3)tc  (55eneraloerfammlung. 

§  21.  £>ie  @eneraloerfammlung  oertritt  bie  ®efamm%tt  ber  Wctionäre. 
3fyre  innerljalB  biefe§  «Statute  gefaxten  23efd)lüffe  fiub  für  alle  Wctionäre  oer* 
Binblidj. 

§  22.  Qn  jebem  Safyxe,  uub  $toar  im  erfteu  ©emefter  beffelBen,  finbet 
eine  orbentlicfye  ©eneraloerfammlung  ftatt. 

Wußerorbentlidfye  @eneraloerfammlungen  fönnen,  Be^to»  müffen  auBeraumt 
toerben : 

a)  auf  ©efälug  be3  2foffu$tSrat$$; 

b)  auf  Wntrag  ber  3)irection; 

c)  auf  Wntrag  ber  crbentlidfyen  @eneraloerfammlung; 

d)  auf  Wutrag  oon  Wcttonären,  meldte  minbeften§  beu  4.  Zl)dl  beg  emttttt= 
teu  Wctiencaoital§  Befi|en  uub  Bei  ber  ©efeKfdjaftSfaffe  beponiren. 

§  23.  £>te  (SinBerufung  ber  orbentlicfyen  uub  augerorbentlicfyen  @eneral= 
oerfammlung  erfolgt  burd)  beu  2luffid)t3ratf)  uub  ift  mittelft  breimaliger  -3n= 
fertion  iu  beu  @efeHfd)aft§Blättern,  uuter  WngaBe  be§  3^e^  nxi^  ber  gur 
SSerat^ung  fte^eubeu  @egenftänbe ,  Befauut  ^u  machen.  $)te  te^te  3nfertion 
mu§  minbeftenS  14  Sage  oor  bem  3ttfammcutritt  ber  ©eneraloerfammlttng 
ftattfmben.  Wuf  bie  iöerufung  ber  couftituireubeu  (ikneraloerfammlung  leiben 
biefe  23eftimmungen  (in  •  @emäf$eit  be3  %xi.  209  b.  2.  SIL  be3  %.  £>.  #.=©.) 
bann  feine  Wnioenbung,  toenn  bie  (£onftituenten  ber  ©efetlfdjaft  ftd)  im  feefi^e 
fämmtlicfyer  Wctien  berfelBen  Beftuben. 

§  24.  3um  ^rfd^einen  in  ber  ©eneraloerfammlung  ftnb  oon  ben  freien 
Wctionären  nur  biejenigen  Berechtigt,  toeld)e  i£)re  Werten  fyäteftenS  14  Sage 
oor  bem  äufammentritt  ^er  @eneraloerfammlung  in  ben  SBüdjern  ber  @e= 
fettfcfyaft  auf  i^ren  tarnen  f)aBen  cinf^reiBen  laffen  uub  biefe  Aktien  bemnäd;ft 
8  Sage  oor  ber  ftattfinbenben  ©eneraloerfammlung  Bei  ber  $affe  ber  ®efet(= 
fcfyaft  beponirt  f)aBen.  S)ie  Met^eractionäre  ^aBen  mhtbeftenS  8  Sage  oor 
bem  3ttfammentritt  Oer  ©eneraloerfammluug  bie  3)e:potfd?eine  üBer  i^re  |inter^ 
legten  Aktien  Bei  ber  ^affe  ber  ®efetlftt)aft  ^u  oräfentiren  unb  gegen  (Sm5pfang= 
na^me  ber  Segitimation^farten  ^ur  ©eneraloerfammlung  ^u  be^oniren  (f.  u.). 

3e  10  Wetten  geBcn  bem  23efi£er  eine  Stimme.  &  fann  jebod)  lein 
Wctionär  U)eber  für  ftd)  nod^  in  Vertretung  anberer  Wctionäre  im  ©anjen 
me^r  aB  25  (Stimmen  führen. 

S)a§  Stimmrecht  oon  ^ßffegeBef offenen,  ^efrauen,  §anbel^gefellf haften, 

®te~  3[öo{)mmg§ttott>.  6 
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Snftituten  unb  (Korporationen  fann  nnr  burch  ihre  gefeilteren  Vertreter  au3= 
geüBt  toerben;  alle  übrigen  Aktionäre  fonnen  bnrd)  ftimmbereebtigte  Aktionäre 
oertreten  toerben. 

2)  te  Beoollmächtigung  jur  ©telloertretung  ift  fpäteftenS  8  Sage  oor  bem 
3nfammentritt  ber  @eneraloerfammlung  $ur  Prüfung  bei  ber  2)irection  ein= 
jureichen,  toelche  Berechtigt  ift,  eine  amtliche  ober  fonft  if>r  genügenbe  23e* 
Reinigung  %u  oerlangen. 

3)  en  ftimmberechtigten  Aktionären  toerben  Segitimation^farten  mit  Angabe 
ber  oon  ihnen  oertretenen  Aktien  unb  ber  i^nen  pfte^enben  (Stimmberecbtigung 
an^ge^änbigt.  (Sine  &fte  aller  ftimmberechtigten  Aktionäre  mit  Angabe  ihrer 
Kletten  nnb  ©timmbered)tigung  ift  jnr  (Sinfic^t  aller  Aktionäre  toährenb  ber 
legten  3  Sage  oor  ber  ©eneraloerfammlung  in  bem  ®efchäft3tocal  anzulegen. 

§  25.    2)tc  ®eneraloerfammlungen  toerben  in  ....  .  abgehalten. 
§  26.  £)ie  nnr  oon  ber  ©eneraloerfammlung  ^u  entfe^eibenben  @egen= 
ftänbe  ftnb: 

a)  bie  53efd}lugfaffnng  über  ben  @efchäft3bericht  ber  £)irection; 

b)  bie  $efcblu§faffung  über  ben  23erid)t  ber  $rüfung§commiffton  nnb  bie 
<§rlebigung  ber  oon  biefer  etwa  gezogenen  9Jconita,  be^to.  bie  Ernennung 
eine§  Alu§fd)uffe3  jur  ©uoerreoifton; 

c)  bie  SBefdjtußfafftmg  über  ben  ^Bericht  ber  ^ohnungScommiffton; 

d)  bie  Erteilung  ber  £)edjarge  an  ben  2tufftcht3rath,  be^to.  ber  (Mtenb* 
madmng  ber  Seranttoortlia)!eit  ber  TOtglieber  beffelben  nnb  ber  £>irection 
gegen  bie  (S5efeHfc^aft: 

e)  bie  geftfteHung  ber  23ilanj  nnb  ber  3af)re§bioibenbe; 

f)  bie  2öahl  ber  2)Htglieber  be§  AlufftchtSrathS  unb  oon  brei  $citgliebern 
ber  ^ohnung^commiffton; 

g)  bie  Söefd^tugfaffung  über  anbertoeite  auf  bie  £age§orbnung  gefegte  $or= 
lagen  be3  AlufftchtSrathS,  ber  £)irection,  ber  ^ohnungScommiffton  ober 
einzelner  Aktionäre. 

§  27.  £>ie  ©eneraloerfammlung  ^at  nur  über  btejenigen  ©egenftänbe 
3U  befchliegen,  toelcbe  bei  ber  Einberufung  auf  bie  Sagestorbnung  gefteHt  ftnb. 

Anträge  oon  Aktionären,  bereu  Aktienbeft£  ^ufammen  ben  10.  Zfyäl  be§ 
emittirten  (§runbcakital§  bilben,  müffen  auf  bie  £age§orbnung  gefegt  toerben; 
fte  müffen  aber  brei  28oä)en  oor  ber  ©eneratoerfammlung  fdjriftlidj  beim 
Alufftchtsrath  eingereicht  toorben  fein. 

§  28.  £)en  $orft£  in  ber  ©eneraloerfammlung  führt  ber  $orft£enbe 
be§  5lufftcht§rath^  ober  fein  ©telloertreter;  er  beftimmt  bie  Reihenfolge  ber 
jur  23eratl)ung  ftehenben  ©egenftänbe  unb  ernennt  bie  ©ttmmenjä^er. 

2)te  23efd)tüffe  in  ber  ©eneraloerfammlung  toerben  in  ber  Regel  mit 
abfoluter  Mehrheit  ber  (Stimmen  gefaßt;  bei  etimmengteid^eit  entfeheibet 
bie  ©timme  be3  $orft£enben. 

Sine  Majorität  oon  stoei  £>ritttheilen  ber  oertretenen  Stimmen  ift  er= 
forbertich  jum  23efd)luffe  ber  Albänberung  ber  (Statuten,  in^befonber'e  ber  Er= 
toeiterung  ober  Säuberung  be3  3toedS  ber  ©efeUfcfiaft,  ber  Erhöhung  ober 
$erminberung  be3  ©runbcabitatS  unb  ber  Aluftöfung  ber  ©efettfehaft.  23ei 
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23efd)lüffen  üBer  2lBcmberung  ber  (Statuten  mug  tntnbeften^  ber  20.  Styii, 
Bei  folgen  üBer  2KufIöfung  ber  ©efeHfchaft  minbeftenS  bie  §älfte  be§  emittirten 
$lctiencapitat§  toertreten  fein. 

Anträge  auf  SlBänberung  ber  Statuten,  toetd)e  nicht  üon  beut  5luffidjt&= 
ratf)e  über  ber  SMrectoin,  fonbern  oon  2lctionären  eingeBracht  finb,  müffen  erft 
in  einer  @eneratoerfammIung  al§  juläffig  erachtet  toorben  fein,  ehe  in  einer 
fpäteren  ©eneraloerfammhtng  üBer  fie  beftnitb  Befchtoffen  werben  fann. 

2tuch  Bei  SBafta  ift  bie  aBfolute  Majorität  ber  (Stimmen  entfd^eibenb. 
23ei  ®teid)heit  ber  Stimmen  entfcfyeibet  hier  aBer  ba§  £oo£.  SBenn  Bei  ^Bahlen 
in  ber  erften  SIBftimmung  toeber  aBfolute  (Stimmenmehrheit  nod)  (Stimmen* 
gleid)^it  erhielt  toirb,  fo  derben  bie  tarnen  berjenigen,  meiere  bie  meiften 
«Stimmen  haBen,  in  bo^^elter  Anzahl  ber  ju  SBä'hlenben,  auf  bie  engere  äöafyl 
geBrad^t. 

UeBer  bie  ^er^anblungen  ber  ©eneraloerfammlung  ift  ein  notarielle^ 
^rotofofl  aufzunehmen,  U)eld)e6  bie  £cfyl  ber  oertretenen  äctien  unb  (Stimmen, 
ba3  9?efultat  ber  $erhanblungen  unb  2M)len,  neBft  ber  StngaBe  ber  (Stimmen* 
jaulen  ju  enthatten  ^at  unb  oon  bem  $orfi£enben,  ben  (Stimmenzählern,  ben 
in  ber  $erfammlung  antoefenben  3)irectoren  unb  ^ufficht§rath§=9#itgtiebern, 
fotoie  oon  minbeften§  z^ei  anberen  Aktionären  zu  unterzeichnen  ift. 

Y.  SlBfchnttt. 

85ilati5,  ©etoimt*  mtb  Dfefcröcfonb^ 

§  1.  2lm  31.  £)ecemBer  ift  bie  Bilanz  für  ba3  aBgelaufene  $alenber= 
jähr,  tt>elä)e§  and)  ba§  ®efchäft§jahr  ift,  ju  jtchen. 

§  2.  Bei  AluffteHung  ber  Bilanz  ift  ber  28ertt)  ber  SmmoBilien  in 
feine  Beiben  §auptBeftanbtl)eile  zu  zerlegen:  in  ben  SÖerth  ber  BaufteHen  unb 
in  ben  SÖertt)  ber  barauf  erBauten  @eBaube.  öfterer  ift  nach  bem  3)urd)* 
fchnitt^eittoerth  ber  oor  ber  Btlanzauffteüung  oerftoffenen  brei  3al)re,  legerer 
nad)  bem  bem  Hilter  unb  ber  Bauart  ber  ©eBäube  zufommenben  geittoerthe 
in  bie  Bilanz  einzufeuern 

S)ie  oorhanbenen  2öertf)Wiere  finb  nach  bem  (SrtoerBungScourfe,  unb 
toenn  ber  Börfencour§  am  Sage  ber  Bitanzau§ftetlung  niebriger  al§  jener  ift, 
nach  biefem  unter  ben  2lctioi§  aufzuführen. 

£)ie  SftoBttien  finb  zu  ihrem  j^itoerth  (toofern  biefer  niebriger  al§  ihr 
2lnfchaffung§:prei3  ift)  anzufeuern 

(Süoatge  (Sinrichtung3=  ober  £)rganifation3foften,  ioorin  Baufoften  aBer 
nid^t  Begriffen  finb,  bürfen  nicht  al$  Atctioa  vorgetragen,  fonbern  müffen  unter 
bie  3ahre§au§gaBen  g  efteilt  toerben. 

TO  $afftpa  finb  aufzufaffen:  ba§  emittirte  Alctiencapital,  bie  §^othefen*= 
unb  anberen  (Schüben,  bie  £)epofiten,  bie  Kautionen,  ber  (£a£itat4faferoefonb3, 
ber  @eBäube=2lmortifation§fonb§  unb  eBenfo  ber  §t^othefen=£ilgung3fonbgf 
toenn  ein  folajer  geBilbet  toirb.  £)ie  juXe^t  genannten  brei  gonbS  fönnen  auf 
bie  ©runbftüde  ber  (SefcKf^aft  ^ot^eettt  toerben.   (Bergt  auch  IT.  8.) 

§  3.  Unter  ben  (Sinnahmen  ift  ber  $Meth§ertrag  oon  ben  üBrigeu 
•(Sinnahmen  getrennt  erfichtlicfy  zu  macBen. 

6* 
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Unter  ben  AuSgaBen  finb "  gcfonbcrt  aufzuführen: 

a)  bie  <StaatS=  unb  (£mnmunalaBgaBen  fcon  ben  (Grunbftüden; 

b)  bte  UnterhaltungSfoften  ber  (Grunbftücfe  unb  ber  Zugänge  zu  benfelBen: 

c)  bte  ©eBäubeaBf<|retBungen; 

d)  bte  3mmoBilienoerftd)erung; 

e)  bte  $ern>altungSfoften; 

f)  bte  ^^otT^cfcnjinfcn  fammt  £ilgungSannuitäten,  bte  auf  bie 
©thulbbocumente  eigener  Ausfertigung; 

g)  bte  betrage  für  bie  jut  Amortifation  ausgelösten  ©ihulbbocumente 
unb  bie  etwaigen  AmortifationSentfa^äbigungen. 

§  4.  ©päteftenS  im  Saufe  beS  Monats  Wäx%  ift  bie  aufgehellte  ißtlartj 
neBft  einem  ©efd)äftSBericht  Don  ber  £)irection  bem  AufftdjtSrath  üor^ulegen. 
tiefer  ernennt  zur  Prüfung  berfelBen  auS  feiner  äflttte  eine  auS  2  59Ht= 
gliebern  unb  bem  23orfi£enben  Beftehenbe  $rüfung3commiffton,  toeldje  fid>  burdj 
1  ober  2  Befonbere  ©adjoerftänbige,  bie  ntdjt  Actionäre  ber  (Sefeflfdjaft  ju 
fein  Brausen,  oerftärfen  !ann.  Auf  ben  x>on  biefer  GEommiffton  erftatteten 
23eri$t  Befdjließt  ber  AufftchtSrath  üBer  bie  geftfteuung  ber  SBtlcmj  unb  legt 
biefelBe  ber  (Generaloerfammlung  bemnä^ft  $xx  (Genehmigung  oor.  3)ie 
3al)reSBilanz  ift  längftenS  14  £age  nacB  (Gutheißung  ber  (Generaloerfamm= 
lung  in  ben  blättern  ber  (Gefeflfcfyaft  Befannt  zu  machen. 

§  5.  3)er  ^eingeiüinn  ergieBt  fid£>  auS  bem  UeBerfdmg  ber  Actioen 
üBer  bie  ^ßaffioen. 

$on  biefem  9faingen>inn  muß  ber  betrag  beS  3ahreSantt>acfyfeS  beS  23au= 
ftellentoerthS  als  (£a:pital=^eferoefonbS  pritcfgefteHt  werben.  $on  bem  Oer* 
BleiBenben  Zfyxl  ift  ein  betrag  oon  5  ^rocent  ber  freien  Actien  als  AB= 
fcfylagSbtoibenbe  für  biefetBen  oortoeg  ^u  nehmen.  £)er  fytmafy  noch  oor= 
hanbene  ^eft  toirb  bann  nrie  folgt  »erteilt: 

7.o  ^rocent  als  Tantieme  an  bie  2)irection, 

5.o      ^      an  bie  Beamten  ber  ©efettfdjaft  pro  rata  threS  im 

oerfloffenen  (GefchäftSjahre  Bergenen  (Gel;altS. 
lO.o      „      als  Tantieme  an  ben  AufftdbtSratl). 
3.o      „       „       „      an  bie  ntdjt  bem  AufftdfytSr atl)  unb  ber 
£)irection   ange^origen   TOtgtieber  ber 
SöoBnungScommiffion, 
75.o      „       „    ©uoerbioibenbe  auf  baS  gefamtftte  emittirte  Actien= 
Kapital 

§  6.  £>ie  Auszahlung  ber  £)ioibenbe  erfolgt  ftoäteftenS  im  9ttonat  $?ai 
Bei  ber  $affe  ber  (GefeHfdjaft  unb  ben  fonft  nod>  Belannt  zu  madjenben  ©teilen. 

§  7.  SDtc  (Gehrung  einer  Tantieme  an  bie  äftitglieber  beS  erften 
AuffidjtSrathS  unterliegt  ber  (Genehmigung  ber  (Generaloerfammlung. 

§  8.  £)er  (£atoital=9faferoefonbS  ift  gur  £)edung  augerorbentli^er  $er* 
lüfte  ber  ©efeUfdjaft  Beftimmt.  £)er  (GeBäube=AmortifationSfonbS  fann  eBen 
fo  totfjl  jum  ^euBau  alter,  als  and;  jut  (SrBauung  neuer  <GeBäube  oer^ 
loenbet  werben.  £)er  £i?pothefen=£ilgungSfonbS  ift  lebiglidfy  $ur  §i#othefen= 
tilgung  Beftimmt.  3eber  biefer  gonbS  toirb  für  ftdj  oertoaltet;  bie  ^infen 
biefer  gonb§  werben  aBer  rttc^t  ertra  oerredmet,  fonbern  fliegen  ben  lanfen= 
fcen  Einnahmen  ber  (GefeUfd^aft  ju. 
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VI.  2tBfd)nitt. 

9lupfmtg  unb  ^iquibatiott  ber  ©efeflfdjaft 

§  1.  £)ie  Sluflöfung  ber  ©cfeHfd)aft  finbet,  aBgefelJen  üon  ben  burti)  ba3 
■<$efe£  Bezeichneten  gäHen,  nur  burä)  SBefdjlufj  einer  außerorbentlicfyen  unb 
lebtgltä)  $u  btefent  ä^ecfe  Berufenen  ©eneraloerfammlnng  ftatt.  -3n  biefer 
<$eneralfcerfammlung  tft  jeber  3nf>aBer  einer  2tctie  ftimmBeredjtigt,  unb  e3 
muß  in  berfelBen  minbeften§  bie  §älfte  be§  emittirten  2lctiencapat3  fcer= 
treten  fein. 

§  2.  ©ofern  eine  erfte  $ur  Stuflöfimg  ber  @efefi(fcfyaft  Berufene  @eneral= 
üerfammlung  toegen  ungenügenber  Vertretung  be$  2lctiencctyital3  nicfyt  Be= 
fd?lußfäf)ig  fein  feilte,  nrirb  eine  jiucttc  ©eneratfcerfammlung  einBerufen,  bie 
bann  c^ne  SKttcfjtdjt  auf  bie  £cfyl  ber  vertretenen  ©ttmmen  Befcfylußfäl;ig 
tft.  3n  ber  (Sinlabung  jur  feiten  @eneralfcerfammlung  tft  aBer  hierauf 
au§brücflicfy  fnnptoeifen.  3)er  ^uflöfungS&efdjlufj  fann  tnbeß  audj  in  biefer 
jtöettcn  23erfammlung  nur  mit  QtodMttdsWlaioxit&t  gefaßt  derben. 

§  3.  9?acfy  erfolgtem  ^ufiöfungSBefdjluß  finbet  bie  Siquibation  in  @emäß= 
f)eit  ber  gefeilteren  ^3eftimmungen  ftatt. 

Slnmerifung.  S)ie  im  III.  SlBfc^nitt  genannten  ©cfjemata  für  bie  $nterim§actiett, 
nnrfttcfjen  Slctien,  Xalfon3  unb  £)tmbenbenftf)eine  roerben  nitf)t  mit  gum  Wbbvuä  gebraut, 
ba  fte  fttfj  in  ifjrem  Spalte  nur  «jenig  t)on  ben  entfpretfjenben  ©tücfen  anberer  2lctien* 
gefeHfdfjaften  unterfcfjetben. 


Activa. 


Debet. 


II. 

dient  abilität§s$5  et  ed)ttnn$. 

(Srfteä  SBetriebgjafyr. 
ßrlattj  mit  €ittfd)lii|j  Us  tomttt-  «nb  flerlulkotttfl's  pro  1.  Januar 
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Passiva, 
Credit. 


1.  ©runbfiücfe. 

^aufteilen  

ju:  2%  2Bertfoufc>a<$8 

2.  ©ebäube. 
StnfcfyaffungS*  ober  Ur* 

£rei§  

ab:  V2%^nu^ng  • 

3.  Saaretmta^mett. 
tarifmäßige  äfttetfy* 

jinfeu  •  

2luffdjlag  be$  l.3a$re« 


1.500  000 
30  000 


3.500  000 
17  500 


300  000 
10  000 


1.530  000 


3.482  500 


310  000 


5.322  500 


1.  äctteitcafcital  

2.  ^fanbbrief*@cbutb  .  . 

3.  ©<$ttlbf($eut*@djulb  . 
ab :  £Ugunggqitote  be§ 
l.Sa&res  

4.  ®ebäube*2)Cmertifa* 
itonSfonbS  

5.  (E<tyitat*9leferJ)efottb8 . 

6.  23aarau§gaben  b.3fyr§. 

I.  $ire  2lu§gaben. 

a)  @taats=2tbgaben:  4% 
toon  300  000  £fya(er 
^u^ungötoertb  .... 

b)  (Sotnmunaf* Abgaben: 
22/3°/0  ö.  300  000  2tyr. 
^u^ungstoertl?  .... 
Unterfyaltutigefoften:' 
l/.2%i).  3.500  (  ~ 
©ebäubetoertty 

d)  Slffecurang:  1%  öon 
3.000  000 £f?U\  ©ebau* 
beftertfy  ofme  gunba* 

ntente  

$ertt>aftung3foften:  2  p. 
milleto.5.000  000  Wr. 

f)  Btnjen  toort  2.000  000 
Sfyaler  «Pf anb  Briefen 

ä-6%  

g)  2lbfdjlag3bimbenbe: 
5%  auf  400  000  Ztyx. 
freie  Stetten  

II.  Variable  2lu3* 

gaben. 

a)  5Va0/o  Btnfen  auf 
1.500 000 £fylr.@d)uib* 
fdjeine  

b)  Tilgung  ber  ®dntlb* 
freute,  1.  9?ate  .... 

c)  2;ügung§  =  grämte  = 
10%  i>«  Tilgung«* 
quote  

d)  Siöerfe  (Siefen  unb 
Drganifaüon3foften(im 
1.  Safyre  abschreiben) 

III.23aarreft6660£^r., 

iooöon 
3/4  aU  @u£erbittibenbe 

auf  fämmtttdje  Letten 
!/4  ju  Tantiemen  für  bie 

SSertoattung  


3$Ir. 

.500  000 
10  000 


1.000  000 
2.500  000 


1.490  000' 


12  000 
8  000 
17  500 

3  000 
10  000 

125  000 

20  OOO 

82  500 
10  000 

1000 

14  340 


5  000 
1660 


I  310  000 


|5.322  50a 
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(Mäuterwtgett  pr  $etttatolitätg=$eredmung* 

9ltemanb  gtoetfelt  baran,  fonbern  3ebermann  toeiß  e8,  baß  ®efeU* 
fdjaften,  tceldje  ^aufteilen  =  $ auf  =  unb  Verlauf =,  £>äuferBau*  unb  £äufer= 
oerfauf=,  @runbcrebtt=  unb  ©par&attf*®efdjäfte  BetreiBen,  Bei  guter'  Leitung 
außerorbentlicfy  getoinnBringenb  ftnb.  3)a  bie  projectirte  TOetl)er*tiengefelt= 
fdjaft  bergteidjen  ©efdjäfte  mit  tu  ihren  2BirfungSfrei3  gießen  muß  uub  ihren 
©tatuten  nad)  gu  £iet)en  hat,  fo  derben  fte  auch  für  biefe  eine  reiflich  unb 
ftetig  fließenbe  Duelle  oon  ©nfünften  werben.  Anberg  ftefjt  e3  mit  ber 
^Rentabilität  beg  eigentlichen  §auktgefchäftg  ber  ©efellfdjaft,  beSjenigen  nämtid>: 
ben  2lctionären  berfetBen  preiStoürbige,  unfünbBare  unb  oon 
einem  feft  Beftimmten  gettjmttft  aB  unfteigerBare  Wohnungen  £u 
oerf Raffen,  tiefer  ©efdjäftgjtoetg  ift  neu;  e§  liegt  alfo  £)em,  ber  i^n  in'3 
SeBen  einführen  toiH,  bie  Verpflichtung  dB,  nicht  nur  beffen  SeBenSfa^igfett, 
fonbern  auch  beffen  ^entaBilität  unb  (£nttotöelung3fät)igfeit,  an  ber  ©anb 
leicht  controlirBarer  2)aten,  ju  Bereifen. 

$Iu8  bem  ©tatutenenttourf,  in^Befonbere  au§  bem  britten,  oon  ben 
Slctionären  ]§<mbelnbeit  WBfdmitt  geht  ^eröor,  Welche  fechte  biefen  gewährt 
toerben  füllen,  unb  loetche  ^ßflidjten  fte  bagegen  ju  üBernehmen  ^aBen.  Sfttdjt 
minber  geht  au§  bem  ^rofyect  felBft  fywooT,  baß,  um  ben  $Metl)em  ben 
©egen  be§  23eioohnen§  £rei§U)ürbiger,  unlünbBarer  unb  unfteigerBarer  2Öo^* 
nungen  ^u  oerf Raffen,  bie  ffllktfyx  felBft  bie  23eft£er  ber  §äufer  werben 
muffen,  in  toetdfyen  fte  lohnen. 

^e^men  toir  nun,  ber  ^ec^rtung^etrtfa^ett  toegen,  an,  e3  fyabtn  ftd) 
1000  Liether  mit  einem  ®urchfchnitt3=2öohnung3Bebarf  oon  fcto.  300  Zfyx. 
äftieth£rei§  ^ufammengefunben,  um  ftdj  jene  SBoBlthaten  £u  oerfdjaffen.  ©ie 
toerben  ^uerft  eine  Stitja^l  §ä'ufer  laufen  müffen.  (Sagen  toir,  gleichfalls  um 
bie  Dfadmung  gu  vereinfachen,  100  §äufer  je  10  SBotmungen  &  300 
S)a  bie  Diethe  mtnbefteu3  6procentige  Sftente  be§  2lnfauf=.  ober  SBaucaoitatS 
re^räfentiren  foll,  fo  fei  ber  $rei§  eine§  folgen  §aufe§  50,000  Zfyx.,  ber 
oon  hunbert  Käufern  5,000,000  Wx. 

£)te  gefammte  jährlid)e  (Einnahme  au§  ben  Liethen  Beträgt,  Bei  3>vl= 
grunbetegung  ber  Starifpreife  300,000.  3)tc  SlufgaBe  ift  nun,  auf  @runb 
biefer  Einnahme,  bie  toir  at§  eine  ftetige  unb  ntc^t  burch  £eerftehen  oon  2öoh= 
nungen  ober  &afywn$Tüd\t<xvht  oerfür^te  Betrachten,  bie  Betreff enben  Käufer 
für  bie  Liether  $u  ertoerBen  unb  letztere  in  ben  ©taub  ju  fe£en,  fte  $u 
Behalten. 

3u  biefem  53e^ufe  müffen  bie  Liether  eine  5lctiengefeEfchaft  Bitben,  ober 
fte  müffen  ftdj  Bei  einer  folgen,  oon  £) ritten  $u  gebautem  £toede  tn'S  SeBen 
gerufenen,  Betheiligen,  unb  ^toar  mug  ber  einzelne  SJtfet^er  (ba  jeber  einer 
SBohnung  im  3)urchf(huttt§^rei0  oon  300  Zfyx.  Bebarf),  tote  ba§  Statut 
Befagt,  6  ©tüd  5lctien  ä  100  Stylt.  erioerBen.  £)B  er  fte  fofort  ober  aE= 
mählid>  einzahlt,  ift  eine  fecunbäre,  h^r  uicht  toeiter  in  Betracht  fommenbe 
grage.  2)urch  fämmtliche  1000  Liether  ftnb  alfo  minbeftenS  6000  ©tötf 
Wetten  ä  100  Zfyx.,  in  ©umma  600,000  Zfyx.  gezeichnet  unb  enttoeber 
fofort  ober  ralentoeife  eingezahlt.  S)ie  Vorteile,  toeta^e  bie  @efeHf(haft  bar^ 
Bietet,  finb  fo  Bebeutenbe,  bag  erwartet  ioerben  fann,  eg  ioerbe  ein  jur  3e^= 
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nung  aufgelegte  Kapital  oon  1,000,000  Zfyx.  i>oH  gewidmet  werben.  £)iefe 
($rnxtrtung  getyt  unferer  $oraugfe£ung  nad)  tu  Erfüllung.  3)ie  2lctiengefell~ 
fdjaft  conftituirt  ftdj  bemnadj  tu  ©emägfyeit  beg  oBen  mitgeteilten  ober  eineg 
afyuitd^eu  ©tatutg;  bie  Kletten  tu  beu  §änben  ber  sD?ietl)er  Bilben  barin  — 
toag  ]ev)x  unartig  ift  —  bte  Majorität. 

Wmafyliti)  uub  oorftcfytig  toerben  bte  100  §äufer  ^um  greife  oon  5  W\h 
lionen  Zfyx.  ertoorBen  uub  bte  eingejagte  Stue  Million  £^>lr.  junäcfyft 
hierauf  ange^lt.  3n  beu  1000  SBoljnwtgen  biefer  Käufer  fönnen  fretltdj  erft 
1000  Slcticnäre,  toeldfye  600,000  Ztyx.  SCcttcnca^itat  Befugen,  untergeBracfyt 
toerben;  eg  müffen  ftdj  alfo  bte  25eft£er  ber  üBrigen  400,000  Zfyx.  klettert? 
capital  gebulben,  Big  aud)  für  fte  2Bo:fynungen,  fei  eg  iu  jenen  100  ober  iu 
ueueu  §äufem  frei  toerben.  (§8  ift  uur  Billig,  bag  tarnen  für  beu  sJcacfyt^eit 
beg  SBarteng  eiu  55ort^etX  auf  \fyct  Stetten  eingeräumt  werbe,  bariu  Befte^enb, 
baß  teuere,  bte  fogeuannten  „freien  Aktien",  einen  <Dioibenbenooräug  oon 
5  ^ßrocent  oor  beu  in  beu  §änben  ber  mit  SBo^nung  oerforgten  äctionäre 
Befinblid^en,  fogeuannten  „TOet^eractien"  genießen. 

$ür  bie  ©eefung  ber  üBrigeu  ^auf gelber  ber  §äufer  toirb  in  fotgenber 
ÜBBetfe  geforgt: 

S)te  ©efellfd^aft  emittirt  enüoeber  felBft  auf  beu  tarnen  lautenbe,  ober 
ertoirBt  oon  einer  §fypotl)efen=(£rebitBanf  21/2  Millionen  £f)lr.  auf  beu  3n= 
IjaBer  lautenbe,  unfüubBare  uub  unamorttjtrBare  ^fanbBrtefe  ju  5  ^rocent 
gegen  SSerpfänbung  ber  erften  ©teile  i^rer  ©runbfiüde,  meiere  Bei  50  ^rocent 
beg  @runbftüdgtoertf)g  ausgebt.  Äugerbem  creirt  bie  ©efeflfdjaft  für 
l1^  Million  Zfylr.  fünbBare,  öVapwxenttge  ©dmlbfd^eine  mit  progrefftoer 
Stmortifation,  bie  fd;on  im  1.  -öa^r  mit  10,000  Zl)lx.  Beginnt,  im  2.  auf 
25,000  Zfylx.  tyringt  uub  oon  ba  aB  mit  jebem  Qofyx  um  5000  Zfyx. 
ioäcfyft,  Bis  V2  Million  Zfyx.  getilgt  ftnb.  $om  11.  3alj)re  an  Beträgt  bie 
jäljrlidje  ^ßrogreffton  nur  nodj  4000  Zfyx.  3)ie  ©efellfdjaft  getoäf>rt  auger* 
bem  auf  jeben  btefer  ©dmlbfdjetne  Bei  ber  burd/g  £oog  ju  Beftimmenbeu 
5lmortifatton  eine  taortifationgentfcfyäbigung  oon  10  ZUx.  23et  fo  rafdjer 
uub  anfelmlicfyer  Tilgung  ift  fdfyon  in  11  Qofyxm  bie  SSaar^eim^lung  einer 
]§alBen  Million  Zl)lx.,  in  17  3al>ren  bie  einer  ÜDftHtott  uub  in  21  3al>ren 
bie  einer  uub  einer  ^alBen  Million  Zfyx.  jener  ©cfyulbfdjeme  erfolgt.  @g  tft 
me^r  als  toaf)rfd)einlid) ,  bag  bie  ©efeUfc^aft  SlBne^mer  für  folcfyermagen 
funoirte  uub  rafd)  amortifireube  ©dmlbfcfyeine  finben  ioerbe.  ©efä^rbet 
ftnb  biefelBen  in  feiner  SBeife,  ba  fie  ja  bie  ©teile  oon  6  Big  8  ^tynttt 
beg  ©ruubftücfgtoert^  einnehmen  unb  biefe  ©teile  fid)  jebe^  -3a^>r  foxoofjl 
burd)  bie  Tilgungen,  al§  and)  burd^  beu  SBobentoert^ä^^S  anfe^ulid^  oer^ 
Beffert.  @leid)ioo^l  mug  bie  Tilgung  minbefteug  Big  ju  7/io  bt$  @ruub^ 
ftücftoertl^g  rafd^  unb  euer  gif  d>  BetrieBeu  toerben,  bamit  bie  ©efeflf^aft  unter 
allen  Hmftänben  einer  U)enn  and)  nidjt  U)a^rfd)einltdjen,  bod^  immerhin  mög= 
lidjen  §äufer^  uub  ©ruubcrebit^riftg  getoad^fen  fei. 

©0  oiel  üBer  beu  Slnfauf  ber  §äufer.  3fe|t  Rubelt  eg  ftd)  barum,  fte 
tm  23eft£e  ber  ffllkifyx  ju  erhalten  unb  biefen  mßglicfyft  BiKige  SBo^uungen 
barin  $u  geioä^ren. 

S)te  53iHig!eit  ber  2M)nungen  ^at  i^re  ©reuje  Bei  ben  ©elBftfoften 
berfelBen.    Severe  fe^en  fid)  offenBar  aug  folgenben  (Slementen  ^ufammen: 
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1.  £)te  SSersinfung  be£  gefammten£äufer=(Srh)erBung§ca:pital§;  e3  BefieBt: 

a)  au3  2Va  SÄtttton  £f?lr.  ^fanbBriefen  ä  5  $rocent, 

b)  cm3  l*/a  TOHion  2$r.  ©d>lbfd)etnen  ä  h1^  ^ßrocent, 

c)  au$  400,000  Zljlx.  Slctiencapital  ber  fogenannten  freien,  ober 
nodj  nidjt  im  25efü|  oon  SBolmungen  Befinblidjen  letionäre,  toorauf 
5  $rocent  ABfcfylagSbioibenbe  oortoeg  gelten, 

d)  600,000  gfylr.  2lctiencapital  ber  fäon  im  «eflfc  &ou  Segnungen 
Befittbltdjen,  fogenannten  SMet^eracttonäre,  ba3  gleichfalls  $nfprucfy 
auf  5  ^ßrocent  3infen  tyat. 

£)ie  ©umme  biefer  3utfen  Beträgt  257,500  £tylr.  jäl)rlid?. 

2.  2)ie  UnterfyaltungSfoften  ber  ©eBäube;  I^ierBet  ift  ber  SBaugrunb 
ober  bie  23auftefle  oon  ben  ©eBäuben  $u  unterf Reiben,  (Srftere  Bebarf 
feiner  Unter^altungSfoften,  nur  le^tere,  unb  jtoar  rietet  fidj  bereu  §öBe 
nad)  bem  Hilter,  ber  5lrt  unb  23enu£ung  ber  ©eBäube.  2)te  53aufte£Cen 
»erben  ju  30  ^ßrocent,  bte  Sßautidjfeiten  barauf  $u  70  ^rocent  be3  3ln= 
faufSpretfeS  ber  ©runbftücfe  angenommen.  £)te  UnterljaltuugSfoften 
ftäbtifcfyer  23aulicfyfeiten,  toic  toir  fie  im  2luge  ^aBen,  Betragen  */<>  ^rocent 
be3  2öert$3  berfelBen,  für  1  ©eBäube  alfo  jä^rlitt)  175  Zfyx.,  ffoflOO  ©e= 
Bäube  17,500  £l)lr. 

3.  £)ie  Slffecuranj;  fie  erftreeft  fid)  nur  auf  ben  SBautoertty  erd. 
gunbamente,  unb  Beträgt  gleichfalls  1  pro  milde  beffetBen,  in  unferem  gaße 
alfo  30  Ztyx.  per  ©eBäube  ober  3000  £f)lr.  für  100  ©eBäube. 

4.  £>ie  StaatSaBgaBen;  fie  Betragen  4  93rocent  beS  9?u£ungStt)ertl)3, 
toeldjer  3000  £f>lr.  für  1  ©eBäube,  300,000  £$Ir.  für  100  ©eBäube  ift. 
£>ie  5luffd)Iäge  auf  bie  Sarif  greife  finb  nieftt  als  ^u^ungStoert^e  anjufe^en 
unb  fönnen  beSljalB  fein  ©eBäubefteuer=DBject  Bitben. 

5.  2)ie  (£ommunalaBgaBen;  fie  Betragen  22/3  $rocent  00m  TOetfyS- 
ertrag,  toeldjer  ibentifefy  ift  mit  bem  ^u^ungStoertl- 

6.  2)ie  ©eBäubeamortifation  ober  ABfcfyreiBung;  fie  toirb  in 
©rogftäbten  faft  burcfygängig  unterlaffen.  SDftt  Sftecfyt  unb  mit  Unred)t 
2Bte  fcfyon  ertoäfmt,  Befte^t  jebeS  ©eBäube  auS  pstx  ganj  Beftimmten  23e= 
fianbtl>eiten,  ber  ^aufteile  unb  bem  33auioerfe.  -Sene  erfährt  in  ©roß- 
ftäbten  nic^t  nur  feine  3lBminberung,  fonbern  fogar  einen  fefjr  er^eBIid)en 
3utoad)S  bura)  baS  «Steigen  ber  Sobenrente  im  Allgemeinen,  dagegen 
unterliegt  baS  23autoerf  bort  ioie  üBerall  einer  allmählichen  3e*f*örung. 
(£rfaf)rungSmägig  Beträgt  oon  ©eBäuben,  ioie  fie  fyier  in  Sftebe  fielen,  bie 
jährliche  2lBnu£ung  1/2  ^rocent,  unb  fooiel  ift  oon  bem  SSaulichfeitStoerthe 
aB^ufdjreiBen.  dagegen  ift  ber  £utoaü)$  gum  2Bertl)  ber  ^aufteile  ein 
oiet  er^eBlid^erer;  in  Berlin  Beträgt  er  ioeit  üBer  3  ^rocent  p.  a.  (S§  ift 
beSfjalB  gerechtfertigt,  foioo^l  jene  ABfd^reiBung  als  aua)  biefe  3ufd)reiBung 
oorjune^men.  £>a  man  le^tere  aBer  nic^t  au^^a^len  fann,  fo  lange  man 
im  SBefi^e  be§  Betreffenben  ©runbftücfS  ift,  fo  unterbleibt  getoolmtid)  bie 
2lBfd)retBung  toie  bie  3ufc^reiBung.  dorrect  oerfäljrt  namentlid)  eine 
ActiengefeHf^aft,  toenn  fie  in  jebem  3a^re  richtig  aBfcfyreiBt,  hingegen  aud) 
bie  3ufd^reiBung  Betoirft,  unb  ^toar  inbem  fie  ben  entfyredjenben  3utoad)^ 
t^eil  m  ©runbftücfS  aU  (5apital=^eferoefonbS^^o4ef  Bud^t.  ber 
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Zfyat  Bilbet  ber  toadtfeube  2Bertfy  be3  @runbe3  unb  23oben§  bie  benfBar 
Befte  Sfteferoe. 

7.  2)te  allgemeinen  23ertoaltung§foften  muffen  gleichfalls  nod)  in 
33etracf)t  gebogen  »erben;  eS  ift  ^ier  mit  2  pro  mitte  beS  gefammten 
@runbftüd3toertl)3,  alfo  mit  100  2$r.  pro  @runbftüd  ä  50,000  2$r., 
mit  10,000  2$r.  für  fämmtlid)e  @runbftüde  gefdjetyen. 

©ämmttidje  3a^re3au3gaBen  Betragen  fnerna^  .  308,000  Zfyx.,  tooBei 
feine  Sftfitfftdjt  auf  bie  (Mäubeamortifation  genommen  ift,  toeil  biefe  —  ber 
tata^me  gufolge  —  burd)  ben  $aufMentoertty=3utoad}$  mel)r  al$  compenftrt 
toirb.  SDer  burcfyfcfynittlicfye  @el6ftfoftenprei$  einer  Söo^nung  Beregnet  ftcfy 
auf  308  Zfyx.  i)er  SEarif^ret^  ber  Söofmungen  BleiBt,  rote  erfta)tticfy,  nod) 
um  eine  IHeinigfeit  ^inter  bem  ©elBftfoftenpreiS  ^urüd,  ioofür  bie  ®rünbe 
alSBatb  mitgeteilt  toerben  fotten. 

($3  ift  nun  bie  grage,  meldte  Baare  (Sinn a^men  fter)en  ben  Baaren 
2lu3gaBen  gegenüBer? 

ßunädjft  feine  anberen,  al§  bie  tarifmäßigen  Metren,  bereu  (Summe 
300,000  Ztyx.  Beträgt.  £>iefe  reiben  nocfy  ntd)t  einmal  $ur  3)edung  ber 
jäfyrlicfyen  ©elBftfoften  au§,  gefcfytoeige  ju  ber  fo  nötigen  raffen  unb  ener= 
giften  Tilgung  eine§  anfel§nlic^en  TBeitS  ber  (3djulbf4etn=©dmlb.  gür  Beibes 
muffen  bie  bittet  Befdjafft  ioerben  unb  jtoar  oon  ®enen,  toetcfye  ben  näcfyften 
unb  größten  iBort^eil  oon  ber  (Spaltung  ber  §äufer  unb  ber  Bittigen  2Bofy* 
nungen  l)aBen.  £>a3  finb  bie  SDftet^er.  £)ie  geeignetften  2£ege  ber  23efd)affung 
finb:  1.  geringfügige  2luffd)läge  auf  bie  TOetfen  folange  Bi§  */a  ^ftißion  jener 
©dmlb  getilgt  ift  unb  bann  ba§  geliehene  frembe  Kapital  auf  ben  ©runbftüden 
ber  @efetlfd)aft  nur  nod?  7/io  Beträgt;  2.  partieller,  mit  ben  3alj>ren  aBer 
aBnelmtenber  ^Sexstd^t  auf  bie  53er^infung  be£  WctiencapitatS  feitenS  ber 
Met^eractionäre.  Severe  bürfen  nämlid)  nidjt  oergeffen,  baß  fte  bie  £>iotbenbe 
auf  i^re  5lctien,  fotoeit  fte  lebigtidj  au§  bem  TOeti^gefcfyäft  ber  ©efettfdjaft 
fließt,  ftd)  fetBft  geBen  unb  baß  fie  faft  um  ben  ganzen  betrag  biefer  2)ioibenbe 
Billiger  too^nen,  auf  toelcfye  fte  feinen  Slnfprud)  machen. 

DttcBt  fo  liegt  ber  gatt  gegenüBer  ben  freien  5lctionären;  biefe  ^aBen 
nodj  feine  2Bofmungen,  fte  finb  gleidjfam  bie  ©läuBiger  ber  TOet^eractionäre^ 
bie  ^Ser^infung  tyxt%  2lctiencapital3  mit  toenigftenS  5  ^ßrocent  ift  eine  aBfolute 
9?otf>toenbigfeit.  Sterben  fämmtlid)e  2lu3gaBen  i^rer  Statur  nad)  in  fae,  ftd) 
regelmäßig  in  gleicher  §i%  toieberf)olenbe  utfb  in  oariaBle,  oon  Sofyx  %u  Sofyx 
ftd;  änbernbe,  eingeteilt,  fo  müffen  bie  gmfen  für  bie  freien  Stetten  al§  fünf= 
procentige  5lBfd)tag§bioibenbe  unter  bie  feftfte^enben  SluSgaBen  aufgenommen 
merben,  n?a§  in  ben  iöilanjen  audj  gefcfye^en  ift,  toäfyrenb  bie  ©uperbioibenber 
an  toetdjer  fämmtticfye  Kletten  tf)eil  f>aBen,  unter  bie  oariaBten  2lu3gaBen  aufteilen  ift. 

33ei  ber  §intanfe£ung  ber  fünfprocentigen  ÜSer^infung  be§  2tttetl)er= 
2lctiencapital§  oon  600,000  S^lrn.  einerfeit^  unb  eines  5luffa^lag6  oon  3^ 
^rocent  auf  ben  2:arifprei§  ber  So^nungen  anbererfeit^,  fteEen  ftd^  fd)on  im 
erften  3a^re  be£  ®efd)äft§BetrieBe§  310,000  £l)lr.  (Sinna^me  gegen  278rOOO 
Z1)lx.  2lu§gaBe.  2lu^  ber  2)ifferen^  oon  32,000  S^tru.  fönnen  nun  fotoo^t 
bie  bem  £>anbel3gefe£e  nad^  gteid^  im  1.  3af)re  aB^ufd^reiBenben  £)rganifation^ 
foften  gebedt,  al3  aud^  eine  erfte  Tilgungsrate  oon  10,000  Zfyxn.,  neBft 
1000  T^lrn.  5lmortifation^entfd)äbigung  abgeführt,  ber  ^eft  aBer  at6  ©uper^ 
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bioibenbe  auf  fämmtltcfye  Stetten  »erteilt  derben,  bie  freiließ  in  biefem  3afyre 
nod)  ttidjt  fe^r  groß  ift. 

3m  feiten  3at)re  ftnb  bte  einnahmen  burd)  bte  abbitten  2luffd)läge 
um  10,000  Xfyx.  getoacfyfen,  bte  SluSgaBen  bagegen  um  bte  &m\tn  geringer 
getoorben,  tt>ela)e  auf  ben  £itgeBetrag  beS  1.  Oa^rcö  entfielen.  2)a  im  2. 
3ar/r  DrganifattonSfoften  nicBt  me^r  &u  Beftreiten  ftnb,  fo  lann  bie  £ilgung3= 
rate  toett  ftärler  gegriffen  toerben.  -3fc  Beträchtlicher  biefe  Pfoten  finb,  befto 
mel;r  finfen  bie  2lu3gaBen  für  £in\m  auf  51/2  £rocentige  ©dmlbfcfyetn^dmlb. 
<£«  fielen  alfo  im  2.  3af)re  320,000  Zfyxn.  einnahmen  277,090  2$fot. 
2tuSgaBen  exet  ctuf  TOetfyeractien  gegenüber.    2lu3  bem  UeBerfdmß 

fcon  42,550  %fyx.  fönnen  25,000  ^Ir.  ©ct)ulbfd)ein=©c^ulb  getilgt,  2500 
Zfyx.  SlmortifationSprämie  hierauf  geleiftet,  10,000  Zfyx.  =  1  ^ßrocent 
©uperbioibenbe  auf  fämmtticfye  Letten  oertl)eilt  unb  3330  ZUx.  Tantieme 
für  bie  ißertoaltung  ge^lt  werben.  3)a3  Opfer  ber  9MetBeractionäre,  toenn 
anberS  oon  einem  folgen  Bei  fo  Billigen  SBolmungen  bie  ^Rebe  fein  tarn,  Be= 
trägt  alfo  nicfyt  mef)r  5,  fonbern  nur  nocB,  4  ^3rocent. 

23et  ber  fortgefe^ten  ($rr/ör;ung  ber  Sluffdjläge  um  3x/3  ^rocent  beS 
garifpreifeS  pro  3al>r  Betragen  bie  ©nna^men  beS  britten  3ar;re3  330,000 
£l)lr.,  toogegen  fidj  bie  3tu3gaBen  eret.  Tilgung  unb  3mfe^  <*uf  SMetf)eractien 
auf  276,075  £fylr.  geminbert  fytfcen.  ^ngeftcfytS  beS  UeBerfdmffeS  oon 
53,925  £l)lr.  ton  bie  Tilgung  mtt  ^mortifation^entfcfyäbigung  fdj'on  33,000 
St/lr.,  bie  ©uperbioibenbe  15,000  =  l1^  ^rocent  Betragen. 

Unb  fo  toad)fen  bte  ©nnafmten  oon  Qofyx  ju  Qofyx  Bis  jum  10.  3al)re, 
toa^renb  bie  Ausgaben  Bis  ba^in  ftetig  geringer  toerben,  fo  baß  ein  immer 
größerer  UeBerfdmß  oerBletBt,  bie  £itgung<3quote  immer  größer  gegriffen 
roerben,  bie  ©uperbioibenbe  im  10.  -öa^re  Bis  auf  5  ^ßrocent  fteigen  fann 
unb  bie  SMetljeractionäre  nun  eine  5  procentige  Sftente  fcon  i^rem  ^Ictiencapital 
genießen. 

^infta^ttid)  ber  Sluffcfyläge  ift  nod)  $u  fagen,  baß  fie  getotßermaßen  bie 
eine  ber  Pforten  ftnb,  burefy  toelcfye  ber  2£eg  ju  ben  unfteigerBaren  2Bo£mnngen 
ber  äftietf)eractionäre  fü^rt.  2)te  anbere  ift  bie  Hinterlegung  ber  Aktien 
fammt  £alonS  unb  £)iotbenbenf  deinen  unb  ber  nur  fur^e  3e^  bauernbe,  aK* 
mär/lid?  fid>  oerminbernbe  23er^t  auf  einen  ££)eil  ber  $?ente  beS  2lctien= 
capitaleS.  -3eber,  toelcfyer  jene  @unft  genießen  tottt,  muß  Beibe  Pforten 
-pafftren,  gleicfyoiel  toann  er  fie  pafftrt.  2)er  £qU,  ber  oon  fämmtlicfyen  1000 
SDftetljeractionären  Beim  ^Durchgang  burd^  bie  erfte  Pforte  in  10  3al)ren  ent= 
rietet  toirb,  ift  nia^t  unBebeutenb;  er  Beträgt  in  «Summa  550,000  Zfyx., 
iuirb  aBer  burd)  bie  2lrt  feiner  23ertt>enbung,  Bei  toeitem  gum  größten  £r;eil 
im  eigenen  9cu£en  beS  ä^iet^erS  angefammelt.  £)enn  eS  toerben  daraus 
^auptfäc^lid)  bie  MgeBeträge  unb  5lmortifationSentfd)äbigungen  Beftritten.  3n 
10  -3a^ren  ftnb  hierfür  456,500  £l)tr.  oerauSgaBt. 

3ln  ©ioibenbe  ift  tu  10  3a^ren  getoä^rt  toorben: 

1.  5  ^rocent  IBfc^lagSbioibenbe  auf  400,000  S^Ir.  freie  Letten  =  200,000  £B/lr. 

2.  ©uperbioibenbe  auf  biefe  Aktien  =110,000  „ 

3.  £>ioibenbe  auf  600,000  Zfyx.  ättietr/eractien    .    .    .    =165,000  „ 

Summa  475,000  S^lr. 
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b.  \).  mit  anbeten  Sotten:  3ebe  freie  SIctie  erhielt  butd)fdmittlid)  73/4,  jebe 
äftietfyetactte  23/4°/0  £)ioibenbe  p.  a.  Slußetbem  nmtben  butd)  ben  Uefotfdmg 
be3  ^aufteüentoettl^utoacfyfeg  ben@eBäubeaBnu£ung3=23ettag  nodj  125,000 
Zfyx.  angefammelt,  fo  Dag,  n>etl  ftd)  ba§  SBetmögen  bet  ®efeHfd)aft  in  10 
-Sagten  nm  mtnbefteng  54°/0  gefyoBen  I)at,  aud)  bet  teette  innete  $etmögen3= 
toettl)  jebet  einzelnen  Slctie  in  biefet  &it       100  auf  154  Zfyx.  geftiegen  ift. 

Setben  fämmtlicfye  Sluffcfyläge  bet  etften  10  3a£>te  $u  fämmttid)en 
^iet^en  biefet  £ät  getedmet,  fo  erhalt  man  eine  Summe  oon  3.550,000 
3$tr.;  bet  lOjafytige  £)utd)fdmitt  1)ietOon  ift  355  -tfyx.  unb  bieg  toürbe 
bet  £>utd)fdmitt^tei§  einet  Soljmung  getoefen  fein,  wenn  fotoof)!  bie  (Stn< 
nannte,  als  aud)  bet  pattieHe  5Ser§td>t  auf  £>ioibenbe  oon  ben  TOiet^eracttert 
außet  9?ed)nung  BleiBt. 

©otool)!  ben  fteien,  aU  aucfy  ben  TOtet^etactten  tuo^nt  bie  fdjäiengtoettfye 
(£igenfd)aft  Bei,  auf  ©tunbBeft£  funbitt  p  fein,  23ei  bet  tafcfyen  Tilgung  bet 
©(|ulbfcftein*©d)u(b  oetBeffett  ftd)  bie  ©teEe  bet  legten  §^ot^efen,  ftelcfte  oon 
bem  Wctienca^ital  eingenommen  toetben,  mit  jebet  neuen  £ilgung§tate.  &3iII 
bie  ©efeHfd)aft  biefe  ©teile  mc^t  oetänbetn,  toa3  untet  Umftänben  au§  ytiid? 
ftd)t  füt  bie  fteien  2lctionäte  empfefylengtoettl)  fein  mag,  fo  fann  fie  füt  bie 
butdj  bie  Tilgung  ftei  toetbenben  ©teilen  neue  ©dmlbfd)eine  auggeBen,  bie 
hierfür,  erhaltenen  Söaatmittel  auf  ben  5ln!auf  neuet  §aufet  oettoenben  unb 
batin  ben  2(ctionäten,  bie  nod)  feine  SBo^nungen  ^aBen,  folcfye  gett>äf)tem 

©ie  toate  untet  biefet  äftobification  im  ©tanbe,  au§  tfyten  eigenen  ffiiU 
teln  im  Saufe  bet  etften  10  3af)te  bie  Raufet  füt  ca.  100  Sofmwigen 
a  300  ££>lt.  ^artf^pret^  &u  Befcfyaffen  unb  ooll  &u  Beelen.  2Bütbe  fie 
biefe  §aufet  aud)  gegen  2lngal)lung  oon  nut  1/5  bet  ^auffumme  etlangen,  fo 
fönnte  fie  natütlid)  mit  ben  oetfügBaten  Mitteln  fünf  SD^al  fo  oiet  §äufet 
f'aufen  unb  fünf  dJlal  fo  oiel  2Bor)nungen  batBieten,  b.  r).  alfo  Beinahe  genug, 
um  lebigltd)  au§  genannten  Mitteln  fctmmtlicfje  nod)  fteie  2Ictionäte  gleichfalls 
im  Saufe  bet  Sluffdjlagstyetiobe  mit  So^nungen  in  Den  @efeEfa^aft^=©tunb' 
ftüden  in  oetfotgen.  Mtty  al§  genug  aBet,  toeil  ja  butd)  bie  neuen  Sftietfyet 
aud)  bie  (Sinna^men  au§  ben  tarifmäßigen  SMetr)ptetfen  unb  ben  2luffd)Iägen 
batauf  ioad)fen,  ioä^tenb  bie  2lu3gaBen  ftd)  gleichzeitig  oetminbetn.  2)enn  je 
mel)t  Bisset  fteie  2lctionäte  $u  OTethetactionäten  toetben,  befto  mer)t  toet* 
tingett  ftd)  bie  2tu§gaBe  füt  bie  ben  etfteten  §u  geioä^tenbe  2lBfd)lagS* 
bioibenbe. 

23egteifIid)etioeife  lägt  ftd)  aud)  biefe  foeBen  angebeutete  (SomBination 
tecfmetifd)  batfteüen.  3nbeffen  bie  Annahme  ift  n>of>I  juläffig,  unb  in  ben 
englifd)en  building  societies  ftnbet  fie  im  gtögten  SftagftaBe  i^te  S3eftätigung, 
ba|  e^  genug  (£apitaliften  gteBt,  bie  butd)  tfyte  53et^eiügung  Bei  einet  9D^iet^et= 
fciengefeUfd^aft  nicBt  eine  So^nung,  fonbetn  eine  ftdjete  unb  tentaBIe  da^ital^ 
anläge  etftteBen.  3)a§  fo  I)od^  au^geBilbete  unb  in  feinen  (Stfolgen  fo  glän* 
^enbe  ©Aftern  jenet  englifd)en  @efeHfd)aften  Betu^t  ja  einzig  unb  allein  auf  bet 
§atmonie  bet  3nteteffen  bet  (StebitgeBet  unb  (£tebitne|met,  obet  auf  bem 
oBIigatotifd^en  ©^aten  einetfeitg  unb  bem  oBIigatotifd)en  CTgen  bet  §i)^o= 
t^efenfdmlben  betjenigen  §äufet  anbetetfeit^,  ioelc^e  mit  ben  ©pateinlagen 
geBaut  Be^to.  gefauft  toutben.  SlBgefe^en  fu'etoon  ift  aBet  auc^  be^alB bet  (SomBU 
nation  mit  taflet,  nntlücfyet  Tilgung  bet  ^ßot^ug  oot  jenet  anbeten  (SomBi- 
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nation  %u  geben,  toeil  fic  ber  @efeflfd)aft  fer)r  Balb  üBer  bie  ®li:pfcen  jeber,  au§ 
einer  ©runbcrebit=  ober  §äuferfrifi§  möglict/ertoeife  t;eroorget;enben  ©efa^t 
InntoegPft,  uttb  toeil  eine  erfte  fflutfyr  =  2tctiengefeflfd)aft  nur  Bei  äußerft 
folibem  nnb  oorficf/ttgem  $orgel>en  $lBnel)mer  für  ir)re  (Irebittoatoiere  ftnben  bürfte. 

(Sin§  barf  aÜerbing§  nie  auger  23etrad/t  gelaffen  derben:  £>te  freien 
Slctionäre  bürfen  $u  leiner  3^it  bte  Majorität  ber  ®efeflfdjaft  Bilben.  2Bof)l= 
überlegter  Söeife  ifl  in  bem  mitgeteilten  ©tatutenentrourf  ba§  $ert)ältniß  ber 
iDHet^eractionäre  $u  ben  freien  toie  6:4  angenommen  unb  ift  erfteren  ba§ 
UeBergeiot&t  in  ber  23erü>altung  pget^eilt  korben.  SBäre  e§  umgefet)rt,  fo 
würben  bie  freien  2lctionäre,  bie  oorläuftg  ja  nur  ein  (£afcital=  unb  noefy  fein 
2Bot;nung§intereffe  an  ber  ©efellfdjaft  r;aBen,  bie  Majorität  Bilben  unb  wmrilU 
fürlia)  Balb  g^ft^e  l>erBeifür)ren,  bie  fict/  ntdjt  aHjufe^r  oon  benjenigen  ber 
geroerBmäßigen  SB^nung^bermiet^ung  unterfdjeiben  bürften.  3e  me^r  Aktien 
bie  !>Mett)er  felBft  Befugen,  befto  fixerer  unb  toor)lf  eiler  werben  fte  roor)nen. 

2Beld)e  domBination  man  and)  für  bie  ^ealtftrung  be§  gefdnlberten 
Ißrojecteg  roäf>le,  immerhin  bürfte  nunmehr  bargelegt  fein,  baß  e§  in  tttdjt 
geringem  @rabe  ber  Söfung  be§  *ßro&lem$  nal)e  fommt,  toeld/eg  im  (gingang 
aufgeteilt  nmrbe  unb  ba^in  lautet:  ben  Aktionären  einer  9^iet^er=5lctienge= 
feflfdjaft  :prei§tt>ürbige,  unfünbBare  unb  oon  einem  geroiffen  geitpunft  unfteiger= 
Bare  2Boi)nungen  ju  oerfcfyaffen  unb  bie  @efammtf)ett  biefer  Aktionäre  gu  ben 
SSeft^ern  ber  §äufer  ju  matten,  in  toeläfyen  fte  roor;nen. 

Stuf  (Srunb  oorftefjenber  Erläuterungen  ftirb  bie  oorau§gefdn'dte  SRen* 
taBilität§redmung  leidet  oerftanben  rcerben;  bie  be£  1.  3a§re3  ift  genau  fo, 
tote  fie  unter  ben  angenommenen  $etf)ältmffen  in  2öirflict/feit  aufgemalt 
roerben  müßte,  toenn  man  23ilan$  unb  @en)inn=  unb  Sßerluftconto  5ufammen= 
gte^t ,  roag  ftcf>  Bei  fo  einfachen  $erl>ältntffen  nur  empfiehlt;  bagegen  enthält 
bie  SaBeÜe,  toeldje  bte  SontenBeroegung  ber  erften  15  3ar/re  oeranfd)aulid)t, 
nur  bie  §aubt^al)len  ber  entftorecfyenben  ^te§Bilan^en.  £)er  £)arftellung  liegt 
bie  jenige  (SomBination  ^u  @runbe,  toeld)e  oon  ber  23orau§fe£ung  ber  9fctt<f= 
$ar;lung  ber  ©ct;ulbfd}ein=©dmlb,  olrne  2lu§gaBe  neuer  ©dmlbf drehte,  au^ge^t. 
S)ie  Umroanblung  ber  Bilanzen  für  bie  Sftobalität  ber  ^ia^toerminberung  ber 
©dmlbfcf/ein-@dntlb  unb  ber  $ermel>rung  ber  §äufer  unb  Söolmnngen  au6 
ben  UeBer Hüffen  ber  Einnahmen  üBer  bie  2lu3gaBen  tft  oon  jebem  (Badmx- 
ftänbigen  leidet  oorjune^men.  2Bir  t)aBen  geglauBt,  e§  mit  ber  einen  genug 
fein  laffen  ju  müffen. 

©d)ließltdi>  toirb  bie  23emerfung  nidjt  üBerflüfftg  gefunben  roerben,  baß 
bem  au§  bem  ^of;nung§oermietr;ung§=@efcfyäft  ber  @efellfd)aft  allein  fer/on 
refultirenben,  anfe^nlic^en  ©eioinne  aud^  noa^  ber  9?u£en  au§  ben  üBrigen 
©efdjäften  ^in^utritt,  unb  baß  in  golge  beffen  fä'mmtli^e  ©etoinne  tt)re§  @e= 
f^aft^BetrieBg  un^toeifel^aft  ba^u  Beitragen  toerben,  bie  9^iet^er=5lctiengefeH= 
fd^aften  ^u  ben  nü^lia^ften  unb  rentaBelften  Unternehmungen  ber  sJceu^eit  ju 
mad^en.  5«t^t«  ^inbert,  baß  fte,  afö  auf  ba§  ^rinci»  ber  ©egenfeitigleit  Baftrte 
Snftitute,  fia)  in  gleicher  SBeife  rote  bie  großen  ®egenfeitigfeit^33erfid;erung^^ 
tnftttute  enttoideln,  roorin  u.  1.  in  ben  dotfjaer  2eBen§=  unb  geuer=35er= 
fid)erung^Ban!en  bie  glänjenbften  unb  nad^a^munggtoürbigften "  $orBilber  ge= 
geBen  ftnb. 


III. 


jßerlmer  JHetys- Kontrakt, 

al§  53ett>et0ftücf  be6  2Bo^nung3feubali3mu3  unb  ber 
äftietpttyrannet. 

23on  ben  UnterfcfyrieBenen  ift  ^eute  naä)fte!)enber  Antraft  oeraBrebet  unb 
gefdtfoffen  toorben : 

§1.    (&$  üermtet^et  b 

cm  b 

eine  in  bem  §aufe 
Befindliche  SBotynung,  Befte^enb  auS: 


(Baal  fücfye  2öagen=Sftemife 

(gntree  Mer  9fr.  ©arten 

©tuBe  Söobenraum  9fr.  ©arten^romenabe 

Cammer  Saben  TOtgeBraud)  beS  Safd$cutfe§ 

OTooen  ^ferbeftall  TOtgeBraud?  beg  £rocfenBoben§ 

vom   ten  187    Bi§  sunt   *ett  18    ;  alfo  auf 


$ofyx       äftonat,  für  eine       jä^rltdje     monatliche  äftiet^e  oon  £f)lr. 
©gr.      $f.,  Bud)ftäBIic^: 

§  2.  äfltettyer  t>er^füc^tet  fid?,  bie  SD^tet^e  inet  ber  ^äu§ltdjen  9?eBen= 
aBgaBen  oierteljäf)rlidj  monatlich  numeranbo  am  ten  Sage  be3  Ouar= 
tal3  SftonatS,  unb  toenn  berfelBe  auf  einen  ©onn=  ober  ^efttag  fällt,  am 
2Ber!tage  oorf)er,  in  ben  ©tunben  oon  äftorgen§  Bi3  2lBenb§  Ul)r,  bem 
25ermiet^er  in  feiner  ^iefigen  2öof)nung  prompt  unb  richtig  $u  Beelen,  unb 
^toar: 

an  2JHet$e  £$r.       (Sgr.  $f. 

an  ©d)ornfteinfeger=  unb  äftüllgelb       =  =  = 

für  $lur=  unb  SreppenBeleucfytung        =  =  = 

für  bie  SBafferleitung     .    .    .  . 

für  ben  Sortier   =  =  = 

jufammen  Zljlx.  ©gr.  *ßf. 
3)te  fceraBfäumte  ober  nid)t  ooHftänbige  Söejaftfung  ber  üMet^e  unb  ber 
^äuSlicfyen  9?eBenaBgaBen  am  feftgefe^ten  Sage  ^eBt  biefen  ^ontraft-öoUftänbig 
auf,  fo  ba£  SMetljer  auf  Verlangen  be§  $ermtetl)er§  bie  SBo^nung  o^ne 
vorausgegangene  fünbigung,  Bei  ^ermeibung  ber  (Srmiffion,  fofort  räumen 
muß;  ber  äftiet^er  ift  aBer  iu  biefem  $afle  verpflichtet,  noi  oor  ber  Räumung 
bie  oolle  $Dttetl)e  für  bie  SDauer       $ontrafte§  ju  Begaben. 


—    96  — 


§  3.  £)ie  SBotymmg  foll  bem  Liether  in  gutem  unb  BewofmBarem 
guftanbe,  mit  ganzen  ^üren,  Schloff  em  unb  baju  gehörigen  Schlüffeln, 
mit  ganzen  £)efen,  geuerheerben,  tod)maf  dunen,  2)eden,  Söänben,  gußBöben, 
Tapeten  unb  genftern,  fowte  ben  $u  berfelBen  gehörigen  3Hingel$ügen,  ®ar= 
binen=(Sifen,  $ronen=  unb  Spiegelhafen  üBergeBen  derben.  £>urct}  UeBernahme- 
ber  SBofmung  ol^ne  23orBehalt  erfennt  ber  9#ietf)er  bie  gute  (gtgenfdjaft  ber= 
felBen  an  unb  oerpfIict}tet  fidfy,  biefelBe  neBft  guBehörungen  nicht  nur  in  biefem 
3uftanbe  ju  erhalten,  fonbern  auch  Bei  ber  Räumung  unBefc^abigt  ^urüd^ 
liefern  unb  bie  23efeftigung§mittel,  al§:  Rägel,  §afen,  ScfyrauBen  u.  f.  w.  in 
dauern  unb  £ol$werf  ju  Beiaffen  ober  bie  baburct)  Befdjäbigten  Sänbe, 
.  Tapeten  unb  fielen  auf  Verlangen  be3  23ermiether§  in  ben  früheren  guten 
3uftanb  lieber  ^er^ufteüen.  £)ie  bura^  23enu£ung  ber  2$ohnung  in  ihren 
einzelnen  Stetten  nothtoenbig  geworbenen  Reparaturen  hat  Metier  auf  eigene 
Soften  ju  Bewirfen.  3)a3  jährliche  SluSfdunieren  ber  £)efen  unb  geuerl)eerbe, 
fowie  bie  erforberlid^e  Reinigung  ber  $od)mafd)inen  läßt  $ermie%r  auf  Soften 
be§  TOeffyerS  Bewirfen. 

§  4.  SBaulia^e  ^eränberungen  unb  (Einrichtungen  in  ben  oermiet^eten 
Räumen  bürfen  olme  fdjriftlich  erteilte  Genehmigung  be§  $ermietl)er§  nicht 
oorgenommen  werben,  Sinb  folcfye  aBer  in'  golge  ber  erteilten  f^rtftlic^en 
(Genehmigung  aufgeführt  worben,  fo  oerBlei6en  fie,  fotoie  alle  oon  bem  Liether 
angeBract)ten  23erBefferungen,  $.  23.  (Schloff er,  Klingel  unb  bereu  3)op= 
peltlmren,  Tapeten  u.  bgl.  m.,  ber  2Bohnnng  refp.  bem  $ermtether,  ohne  ba§ 
ber  Liether  eine  (Sntfa^äbigung  Beanfpruchen  fann.  £)em  $ermiether  ftel;t 
aBer  ba3  Red^t  %u,  bie  SBieberherfteHung  be§  oorigen  3uftanbe3  ber  Söohnung 
auf  Soften  be£  Liethers  ^u  oerlangen  ober  auf  beffen  Soften  wieber  herftellen 
ju  laffen. 

§  5.  Liether  muß  ftet)  bie  oom  23ermiether  für  notl)toenbig  ober  $Wed= 
mäßig  erachteten  Baulichen  fcerä'nberungen  unb  Reparaturen  im  unb  am 
.  §aufe,  wo^u  aud)  ba§  2lBpu£en  bes  lederen  gehört,  ju  jeber  £dt  ohne  (Snt= 
fd^äbigung  gefallen  laffen,  fie  mögen  für  ihn  ftörenb  fein  ober  nict)t.  (Stwaige 
geuchtigfeit,  Steden,  Raulen,  Ungeziefer  in  ber  SBolmung  ober  @runi> 
waffer  im  $  eller  gieBt  bem  Liether  fein  Red)t,  einen  SlB^ug  an  ber  Diethe 
§n  machen  ober  eine  (Sntfchäbigung  ju  oerlangen,  vielmehr  ift  berfelBe  oer= 
pflichtet,  bie  2Bol)nung  gehörig  lüften  unb  'heilen  $u  laffen,  bamit  biefelBe 
möglichft  conferoirt  Werbe.  2lud)  tragt  ber  Liether  ben  Durch  §agelfchlag, 
©türm  unb  anbere  unaBtoenbBare  Ratureretgniffe  ber  SBohnung  unb  in$Be= 
fonbere  ben  genftern  ^gefügten  «Schaben,  unb  bie  ^erBrodjenen  Sd)eiBen 
müffen  fofort  burd?  neue  oon  gleichem  ©lafe  erfe^t  werben. 

§  6.  £ie  Söohnung  hat  Gaffer  burch  bie  öffentliche  SBafferleitung. 
2)er  Liether  barf  biefe3  SÖaffer  nur  ju  feinem  eigenen  23ebarf  geBraud)en 
unb  niemals  an  Anbere  aBgeBen.  5luch  Bei  bem  (GeBraud)  barf  baffelBe  nid)t 
oerf^wenbet,  fonbern  nur  fo  weit,  al§  e§  ber  gtütä  erforbert,  Benu^t  werben. 
Ramentlid)  barf  ber  §ahn  ber  Leitung  nid)t  ^wecflof  oOer  ^u  früh  9e^ffrtet 
unb  gleio)  nach  bem  ^Blaffen  be§  erforberlichen  2Baffer3  mug  er  oorftd)ttg 
wieber  gesoffen  werben,  unb  baf  Slufgupeden,  in  weld>e§  Feine  üBeltied)en= 
ben  «Stoffe  gefd)üttet  werben  bürfen,  ftet8  oor  UeBerfüHung  ober  gar  oor  $er= 
ftopfung  Bewahrt,  fowie  ber  Raum -unter  bemfelBen  ftetf  troden  gehalten 
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ioerben,  eine  bennod)  eintretenbe  SBerftopfung  aBer  hat  ber  Wlxdfyx  fofort  auf 
feine  Soften  ^u  Befeitigen  unb  Beoor  bie§  gefdjehen,  barf  bie  SBafferleitung 
nnb  bei  2lu3guß  nicht  mehr  geBraudjt  ioerben.  tiefer  ©eBraud)  fällt  auc| 
bann  fort,  ioenn  ber  SBcrmtct^er  Bei  grofttoetter  benfelBen  unterfagen  fid> 
genöt^tgt  ftef)t.  —  2Benn  bem  Liether  ein  MgBrauch  ber  Söafferleitung 
nad)getoiefen  werben  fann,  fo  ift  er  oerpfltd)tet,  bie  oon  ber  ®efellfdjaft  ber 
berliner  Söaffertoerfe  baranf  gefegte  (£onoentional=  ©träfe,  toeldje  Bi§  auf 
30  Zfyx.  fteigt,  gu  tragen.  £>em  23ermiether  unb  ben  Beamten  ber  2öaffer= 
Zeitung  muß  ber  Stritt  in  ben  Räumen,  in  reellen  bie  SBafferröhren  neBft 
guBehör  angeBradjt  finb,  ju  jeber  gett  geftattet  Werben.  —  3öenn  bie 
SBafferteitung  burch  irgenb  einen  Umftanb  unterBrca^en  ober  auf  einige  3eit 
entzogen  wirb,  fann  ber  fflktfyx ,  felBft  wenn  er  fte  $u  feinem  @ewerBe 
Brauet,  feinen  2iB$ug  oon  bem  foftenBeitrage  ober  einen  Slnforuch  auf  (§nt= 
fdjäbigung  machen,  unb  wenn  ber  üMet^er  ober  Diejenigen  $erfonen,  welche 
er  in  feiner  2Bof)nung  aufgenommen  §at,  an  ber  UnteiBrechung  ober  (£nt= 
^ie^ung  burd)  5lBfia^t  ober  Unoorfichtigfeit  fdmlb  ift,  fo  muß  er  aud)  für 
aßen  fonft  erweislichen  ©d^aben  bem  ^ermietl;er  auffommen,  namentlid)  aBer 
wenn  burd)  ga^vläffigfeit  Beim  ©eBraud)  ber  SBafferteitung  ein  UeBer  laufen 
be$  2lu§gupeden§  ober  gar  eine  UeBerfd)Wemmung  burd)  unterlaffene§ 
©Riegen  be§  §ahne£  ftattgefunben  hat,  ift  ber  9)?ietf)er  §um  ooHen  ©d)aben- 
erfa£  oer:pfttd)tet.  —  Me  innerhalb  ber  SBofmung  be3  Liethers  an  ber 
28afferleitung  unb  namentlid)  an  ben  §äf)nen  nütf)Wenbig  geworbenen  $?epa= 
xaturen  l)at  berfelBe  auf  feine  $ often  §u  Bewirfen.  —  £)ie  23erle£ung  ber 
oorfte'^enben  Sebingungen  Berechtigt  ben  $ermietf)er,  bie  Zuleitung  bes>  2£affer3 
bem  äftietljer  $u  entfielen. 

§  7.  (53  barf  Metier  fein  anbere3  (GeWerBe  in  ber  Söo^nung  Be~ 
treiBen,  al$  ba§  er  bem  ÜSermiet^er  angegeBen  hat,  unb  eBenfo  muß  bie  2tn* 
gaBe  bev  mit  ihm  ^iefjenben  Angehörigen  unb  -Anlieger  unb  bereu  ©ewerBe 
wahrheitsgemäß  fein  unb  barnad)  ber  oorfchriftsmäßige  2lnmelbegettet  auf* 
genommen  werben;  im  ©intergehungSfaHe  ift  $ermietf)er  Berechtigt,  bie  2Sef% 
natune  ber  Söo^nung  gu  oerweigern  ober  bie  Räumung  fogleid)  unb  olme 
^ünbigung  gerichtlich  nachsuchen  unb  bie  in  §  2  ftioulirte  @ntfd)äbigung, 
ju  oertangen.  —  $om  Bi3  ^um 

finbet  feine  $lur=  unb  2re:p:penBeteud)tung  ftatt. 

§  8.  ^amBre=garnie  unb  2(fteroermietl)ungen  fönnen  nur  nad)  fcfyriftlia; 
erteilter  .  (Genehmigung  be3  23ermietherS  ftattfinben,  eBenfo  Bebarf  e3  ber 
fd)rtftlid)en  ©nwiltigung  be3  $ßamiefyex$,  um  Anlieger  ober  ©d)tafleute 
galten  ju  fonnen.  —  SDtefer  ^ontract  gilt  nur  für  bie  angegeBenen 
$erfonen.  —  (Sollte  ba^  ©runbftüd  ioät)renb  ber  S)auer  biefe§  ^ontracte^ 
mit  einer  ©teuer  Betaftet  ober  ber  Jßrei§  für  bie  SBafferleitung  erf)i5l)t  toerben, 
fo  oerfcflichtet  fid)  ber  TOet^er,  biefelBe  nad)  55erhältni6  feiner  Met^e  pra 
rata  ju  tragen. 

§.  9.  3ur  Haltung  ber  gemeinfa)afttid)en  §au^orbnung  finb  nad^ 
fotgenbe  53eftimmungen  ju  BeoBaa^ten: 

1)  £>ie  Srettoen  unb  gture  toerben  oon  ben  äRiethern  ein=  unb  beffelBen 
©toeftoerfö  aBloechfetnb  eine  2Bocl)e  htnburch  täglia)  äRorgeng  oor  9  Uf)r 
abgefegt  unb  ©onnaBenb^  gefd)euert  (too  biefelBen  aBer  geftri^en  finb,  nur 

©te  SQ3ol)nung§notl).  7 
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aufgehet),  baS  Sfyartement  aBer  nadj  ber  ^erumge^enben  9fönigungSfarte 
$Mtüood)S  unb  ©onnaBenbS  gefeuert  unb  eine  Sßodje  ^htburdj  rem  erhalten; 
eBenfo  werben  au$  bie  $lurfenfter  toon  ben  Betreff enben  TOet^ern  aBtoecfyfelnb 
toödjentltdj  gereinigt  unb  gepult.  £)ie  gemeinfdfyaftlicfyen  £re:ppen  unb  ®änge 
ben  Böben  unb  Mern  derben  oon  ben  betreffenben  Süttettyern  aBtoedp 
f  elnb  monatlich  gefegt  unb  ma  ©pinntoeBen  Befreit.  2Bo  ^untertreten 
oorfyanben  finb,  bürfen  nur  biefe  oon  ben  2)ienftBoten  Benu£t  werben.  SDte 
SfteinigungSfarten  werben  ©onnaBenbS  bem  Bermietfyer  jugeftelttt. 

2)  tylüU,  @laS,  ©d>rBen,  tüd)enaBgänge  unb  unreine  glüffigfetten 
bürfen  nur  an  ben  ba^u  Beftimntten  Ort  fytngefdjfittet  derben,  ©efäfe  mit 
üBelrieäfyenben  (Stoffen  bürfen  nur  nad)  10  Utyr  beS  5iBenbS  unb  gut  oer= 
fcfyloffen  aufgetragen  derben.  2Beber  beS  TOetfjerS  eigene,  nod)  frembe  Be= 
iabene  ober  unBelabene  große  ober  §anbtt>agen  bürfen  auf  ober  burdfy  ben 
§auSflur  fahren. 

3)  3)aS  3erlletnern  beS  Brennmaterial,  alS:  ftefyn,  £orf,  (&>af§, 
fohlen  in  ber  SBo^nung,  auf  bem  Boben  ober  im  feller  toirb  ftreng 
unterfagt  unb  barf  nur  an  bem  ba^u  angetoiefenen  Orte  auf  bem  £>ofe  oor^ 
genommen  toerben.  £>anbelt  ber  TOet^er  gegen  biefeS  BerBot ,  fo  räumt 
er  bem  Bermiet^er  baS  Sftecfyt  ein,  bie  babura?  am  ^euer^erbe,  ben  ^liefen, 
fielen  *c.  gemalten  Befähigungen  fofort  auf  beS  TOetfyerS  Soften  toieber- 
l^erftetCett  $u  laffen.  Brennmaterial  barf,  auger  im  §olggelaß  unb  in  ber 
iHtdje,  nirgenb  in  ben  gemieteten  Räumen  aufBetoatyrt  toerben,  unb  in  ber 
f  üd)e  aud)  nur  baS  pm  iäglidfyen  BerBraud)  erforberlidfye  Ouantum.  <£% 
barf  fein  eiferner  £)fen  geBraudjt,  in  ben  $ad)elofen  fein  Sftof)r  geleitet  unb 
auf  bem  beerbe  mit  einer  'fodnnafcfyiene  fein  offenes  geuer  gemacht  toerben. 
£)te  gelt  für  baS  ^xikmxn  beS  Brennmaterials  ift  im  ©ommer  oon 

U§r  Borgens  Bis  U$r  IBenbS,  im  hinter  oon  Xfyr  Borgens 
Bis       Ufyr  SIBenbS. 

4)  5lm  Brunnen  auf  bem  §ofe,  beffen  ©eBraucfy  ber  Bermietlyer,  Be^ 
fonberS  im  SBinter,  %um  SBäfa^efpülen  unb  @efäßfcfyeuera  Befd^ränfen  ober 
audj  gans  üerfagen  fann,  barf  fein  unreines  ^Baffer  auSgegoffen  toerben, 
melme^r  ift  foldjeS  nad)  ber  ©enfgruBe  |it  fcBaffen.  ©Ben  fo  toenig  barf 
audj  im  SBinter  Söaffer  in  bie  ©oßfteine  gefdjttttet  toerben.  2)aS  Befdjüt* 
ten  ber  STre^en  unb  $lure  mit  SBaffer  ober  anbeten  glüffigfetten  muß 
»ermteben  unb  baS  Saffer  Beim  ©feuern  ober  fonftigen  Berfdmtten  fo= 
gleidfy  aufgetrodnet  werben.  Bei  oorfommenben  Unreinlicfyfeiten  ift  ber  Ber= 
miet^er  Berechtigt,  bie  ©oßfaften  reoibiren  unb  Bei  grofüoetter  ^u  oer= 
fließen.  —  £)ie  @efäße  Serben  am  Brunnen  auf  bem  §ofe  gefdieuert. 

5)  90ftetf>er  ^at  barauf  au  ad^ten,  baß  oon  ben  ©einigen  ober  feinen 
©ienftleuten  jebe  Berunreinigung  beS  §ofeS,  beS  ©auSfkrS  unb  ber  £rep= 
^en  toermieben  ioirb.  Unreinigfeiten,  fie  mögen  inner^alB  beS  §aufeS  ober 
auf  bem  §ofe  fid)  Beftnben,  müffen  fogleid?  oon  ben  Betreffenben  2tttet$ent 
loeggefd^afft  toerben.  Wz  burd^  §erBeif Raffung  beS  Brennmaterials  auf 
ber  ©trage,  bem  §ofe,  ben  Sreppen  unb  gluren  oerurfad>te  Berunreini- 
gungen  müffen  nad)  aBgemad^ter  ©ad^e  fogleid)  Befeitigt  toerben. 

6)  %m\  bem  £>ofe,  ben  Fluren,  ^re^en,  tellergängen  unb  fonfttgen 
3um  gemeinfd)aftlid;en  ©eBraud^e  Beftimmten  ^äumltd)feiten  barf  nichts 
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aufgeftettt,  Angelegt  ober  hingehängt  derben,  $ictuaüen  unb  anbere  Dinge, 
bie  burch  i^re  lulbünftung  ober  anbere  (Sigenfchaften  bem  ©eBäube  nad> 
theilig  unb  für  bie  SftitBetoohner  unangenehm  finb,  bürfen  in  ber  2öoh* 
nung  nicht  aufBetoahrt  derben.  (SBen  fo  toentg  Dürfen  große  (Gefäße  mit 
2Bafferoorräthen  jur  SBäfc^e  in  ber  Söo^nung  ober  auf  ben  gturen  auf* 
gefteHt  toerben;  Regen^  ober  gtußtoaffer  barf  nur  in  ben  fettern  auf* 
Betoaf)rt  toerben. 

7)  ÜDtc  §aul*,  $lur=  unb  Sre^^ent^üren  finb  jeber^eit,  bie  fettert^üren 
unb  f  ettertufen  aBer  Bei  grofttoetter  forgfäftig  aujumadjett,  bamit  Riemanb 
an  feinen  $ictualien  ober  anberen  fingen  in  ben  Oettern  ©cfyaben  leibe, 
der  hiergegen  §anbetnbe  ift  oer£flid)tet,  ben  auf  biefe  SBeife  oerurfaa^ten 
©djaben  §u  tragen.  Sin  ©onn*  unb  gefttagen  ift  bie  Anfuhr  oon  $8renn'= 
material  nid)t  geftattet.  Sßrennhols  unb  £orf  muffen  oor  bem  §aufe  aBge= 
laben  unb  bal  (Srftere  auch  bort  ober  auf  ben  §oI^tä£en  gefägt  unb 
gehalten  toerben,  ba  $  loBen^otj  ntdjt  in  bie  SBofmung  geBraa)t  toerben  barf. 
ißraunfofylen,  ©teinfoftfen,  GEoafS  bürfen  ohne  fä^riftlid)e  Genehmigung  bei 
33ermiethere  jur  §eijung  ntdjt  Benu^t  toerben. 

8)  dal  2öafd)en  unb  drodnen  ber  2Bäfd)e  in  ber  2BoBnung,  ber  füdje 
ober  auf  ben  Flüren  ift  mdjt  geftattet,  eBen  fo  toenig  bürfen  bie  23alconl, 
(Stotterten  ober  genfter  jum  3Bäfd)etrodnen  ober  ©onnen  ber  Letten  Benu^t 
toerben.  3ur  Reinigung  ber  2öäfd)e  ift  olme  atte  Slulnahme  bal  2Bafchhaul 
unb  sum  £rodnen  berfelBen  ber  drodenBoben  Beftimmt,  bte  23enu£ung  ber= 
fetBen  fann  aBer  nur  in  ber  Reihenfolge  ber  äMbungen  (Statt  finben  unb 
el  muß  Daher  oon  bem  BeaBftcfytigten  ©eBraudje  bem  Sßermiether  zeitig  oorher 
^eige  gemalt  toerben.  die  Benu^ung  bei  2Bafa)haufel  fann  nur  dage 
unb  bie  bei  drodenBobenl  nur  dage  geftattet  toerben.  2lucfy  barf  auf 
bem  drodenBoben  fein  Söaffer  oon  ber  2Öäfd)e  aBtropfen.  dal  2Bafd)en  unb 
drodnen  ber  SBäfche  für  Seute  außer  bem  §aufe  ift  nur  mit  Befonberer 
(SrlauBniß  bei  23ermietherl  geftattet.  sJtaa)  gemad)tem  ©eBrauche  muß 
mittel  gehörig  gereinigt  unb  gefdjeuert  unb  bie  ©djlfiffel  fogleid)  bem  23er= 
miether  eingehänbigt  toerben.  —  $ür  bie  23enu£ung  bei  eingemauerten 
2Bafdjfeffel§  finb  Bei  SIBlieferung  ber  2Bafa^fetter=  unb  drodenBobenfchlüffel 

©gr.  ju  entrichten.  —  2luf  bem  §aulfutr,  auf  ben  dreppenfluren  ober 
©äugen,  auf  ben  treppen  felBft  ober  üBer  bie  dreppengetänber  barf  WlxtÜjtx 
ober  feine  Angehörigen  ober  dienftBoten  fein  3euS/  Sepptdje  ober 
deden  aulflopfen  ober  aulfcfyüttetn  unb  fein  ©dmhtoerf  bort  pu£en  laffen. 

9)  diejenigen  Mether,  toelchen  außer  ihrem  SBofmgelaß  noch  e^  23oben* 
theil  eingeräumt  ift,  finD  t>er^füd)tet,  bie  dadjfenfter  Bei  eintretenbem  Regen* 
ober  ©ä)neetoetter  §u  fdjtteßen,  ben  Boben  oon  bem  ettoa  eingetrieBenen 
©dmee  ju  reinigen  unb  jeben  Bemerften  ©d^aben  bei  daa^el  unb  etroaigel 
Einbringen  bei  Regenl  bem  25ermiether  anzeigen. 

10)  die  nötige  2ld)tfamfeit  auf  geucr  unb  Std^t  ift  Pflicht  einel  jeben 
äftietherl.  (SS  barf  baher  9^iemanb  mit  Brennenbem  Stdjt,  ohne  baß  baffefBe 
in  einer  Laterne  fich  Befinbet,  auf  ben  33oben,  ben  §of,  bal  Sloartement,  in 
ben  Mer,  bie  Remife  unb  ©tattung  gehen,  noch  weniger  barf  5lfd)e  in  ber 
Sofnrung,  auf  bem  Boben  ober  im  fetter  aufBetoahrt  toerben,  fonbern  bie= 
felBe  muß,  nad)bem  fie  gehörig  mit  Gaffer  gebämoft  toorben  ift,  an  ben  baju 
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Beftimmten  £)rt  gefdjüttet  Serben.  ®er  fflftttfyx  ift  für  allen  ©äfyabett, 
toetcher  burch  feine  unb  fetner  Angehörigen  ober  femer  3)tcnftleutc  ^aBr= 
läfftgfeit  entfielt,  behaftet. 

11)  Blumenbretter  bürfen  nicht  oor  ben  genftern  angebrad)t  derben,  eben 
fo  toenig  Blumentöpfe  außerhalb  ber  genfter  geftetlt  nnb  toeber  SBaffer  au§ 
benf elften  gefdjüttet,  noch  fonft  eüoa3  ^tnan^gefteHt,  gelängt,  gelegt  ober 
getoorfen  toerben. 

12)  ^Diejenigen  TOet^er,  benen  bie  9ftitbenu£ung  be§  (GartenS  eingeräumt 
toorben  ift,  haben  m  beachten,  baß  ben  £)tenftbolen  ber  Zutritt  in  benfelben 
nur  bei  Anioefenr/eit  ber  §errfd)aft  nnb  unertoachfenen  f  mbern  nur  in  (Gegen= 
vooxt  ber  (Eltern  geftattet  ift.  Verlegungen  biefer  Bebingungen  ober  23efd)ä= 
btgung  an  (Geumchfen  ober  anbern  (Gegenftänben  im  ©arten  berechtigen  ben 
Vermieter  jur  augenbltcf  liehen  (Entziehung  ber  Venu^ung  beffelben. 

13)  §au§=,  9fatfc=  ober  anbere  Spiere  irgenb  einer  Art  m  galten  ift  nur 
mit  festlicher  (Genehmigung  be§  Vermiether3  geftattet.  —  ©Silber  am 
£>aufe  bürfen  olme  (Genehmigung  be3  Vermiether3  nid)t  angebracht  ioerben. 

14)  SDer  9Jftetr/er,  toelchem  geftattet  toorben  ift,  (Schlafteute  ober  anbere 
Ißerfonen  in  bie  Wohnung  aufzunehmen,  bleibt  in  jeber  Beziehung  für  bie= 
felben  oerantioorttitfj.  Unsere  unb  lieberlid^e  ^ßerfonen  bürfen  im  §aufe 
gar  feinen  Aufenthalt  finben. 

15)  3)a3  ©tofet  muß  jtoar  beim  (Gebrauch  mit  Söaffer  oerfel>en  toerben, 
um  einen  Übeln  (Geruch  zu  oermeiben,  aber  e§  barf  ber  §al;n  ber  Söaffer* 
leitung  nicht  zu  früh  geöffnet  toerben  unb  nach  bem  (Gebrauch  be§  (£lofet§  ift 
berfelbe  fofort  m  fließen,  um  jebe  Verfchtoenbung  be§  2Baffer§  zu  oerhüten. 
Auch  ^atf  m  btä  ©Cofet  nichts  entteert  ober  getoorfen  roerben,  tooburd)  eine 
Verftoipfnng  herbeigeführt  toerben  tonnte,  tritt  eine  fotche  aber  bennod)  ein, 
fo  ift  ber  Liether  oerpflichtet,  biefelbe  auf  feine  f  often  ju  befeitigen.  2öenn 
bie  hier  gegebene  Anbeutung  zum  (Gebrauch  be§  (ElofetS  nid)t  beachtet  toirb 
unb  ber  burch  eine  Verftopfung  bebingte  Uebetftanb  für  bie  SBotnmng  refp. 
ba§  §au§  eintritt,  fo  ift  ber  Vermiether  berechtigt,  ben  (Gebrauch  be§  SlofetS 
bem  Liether  zu  entgehen.  —  Von  ben  ©ienftboten  barf  ba§  @(ofet  nicht 
benu^t'  derben. 

1 6)  £)a3  Umherftehen  unb  ©i£en  unb  ba3  f  inbertoarten  unb  ©fielen  ber 
Ätber  oor  ben  §au3thüren,  in  ben  §öfen,  auf  ben  treppen  unb  Fluren  ift 
nicht  .geftattet. 

17)  Ue6rigen§  ift  alle§  g^en,  Sttuftctrett,  ©incjen,  alte§  unnü^e  (Geräufd) 
be§  (Gefinbe§,  Sthürentoerfen,  ftarfe§  Sreppenlaufen,  ^inbergefchrei  u.  f.  vo. 
im  £aufe  unb  im  §ofe  unterfagt.  £)a§  (Gehen  mit  ©ot^antoffetn  ober 
Kantinen  fotoohl  iu  ber  2Bolmung,  al§  auf  ben  treppen  unb  £reppenfturen 
ift  unter  feinen  Umftänben  geftattet. 

18)  £>a§  §au§  toirb  im  ©ommer  um  11  Uhr,  im  hinter  um  10  Uhr 
gefchloffen,  unb  Liether  toie  beffen  Angehörige  unb  Anlieger  bürfen  nad) 
biefer  jjeit  bie  ^Ruhe  ber  ^au^betoohuer  nicht  burch  ^ufen  ober  ^lo^fen 
ftören.  ©chlafleuten  ober  anbern  inliegenben  ^erfonen  barf  ber  §au^fchlüffel 
ohne  befonbere  ©ntoiEigung  be^  Vermiether^  nicht  gegeben  toerben.  ©ollte 
ber  §au^fd)lüffel  oerloren  gehen,  fo  muß  bem  Vermieter  fofort  baoon  Anzeige 
gemacht  toerben,  um  erforberlichen  %aU$  ba^  ©chloß  unb  fämmtlid^e  ©chlüffel 


—    101  — 


auf  toften  be£  2fltet^er§  oeränbern  laffen  ju  fönnen.    $ür  bte  unterlaffene 
«Schließung  be3  §aufe§  ift  ber  $ermiether  ntdjt  oeranttoortlich.  —  (Sollte 
TOet^er  ober  beffen  Angehörige  oon  10  Ul;r  ABenbg  Bis  5  Uljr  SDforgenS 
bte  §au3tl)ür  pafftren  unb  fte  nicBt  oerfchltegen,  fo  tft  er  oerpflichtet,  bte  barau3 
entftehenben  ©d^ben  unb  Soften  gu  tragen. 
§.  10.    Liether  oerpfltchtet  ftch  fotooht  für  ftch,  als  aud)  für  feine  2tnge= 
porigen,  £)ienftBoten,  Anlieger  unb  Slftermtet^er  gur  genauen  Befolgung  ber 
oorftehenb  in  §  9  unter  1 — 18  aufgeführten  §au§orbnung  unb  f)at  biefelBen 
mit  biefen  Artifeln  fotoohl,  als  aud)  mit  ben  fte  Betreffenben  üBrigen  §§  biefe§ 
$ontraft§  Befannt  ^u  machen  unb  jur  ^ünfttid)en  53eacBtung  berfelBen  anhalten. 
(£Benfo  oetpfttchtet  ficf>  Liether,  alte  burct)  $erle£ung  ber  in  §  9  unter  1 — 18 
aufgeführten  §au£orbnung  unb  ber  üBrigen  §§  biefeS  $ontraft3  entftanbene 
Äfchäbigungen  fofort  auf  feine  Soften  roieber^erfteCfen  ju  laffen  ober  bem  23er  * 
mierf)er  bie  gemalten  Auflagen  $u  erftatten. 

§  11.  2)ie  Soften  beS  Stempels  §u  biefem  tontraft  trägt  ber  ätttettyer 
unb  üBernimmt  aud;  bie  SBerpfüchtung,  Bei  Verlängerung  beg  fontraftS  bte 
rechtzeitige  Erneuerung  be3  Stempels  gu  Beföhlen  unb  Bei  etwaiger  23erfäumung 
bie  fämmtlitt^en  barauS  entftet)enben  folgen  unb  Soften  allein  $u  tragen.  —  3)a§ 
9tf  oBiliar,  toetd)e3  ber  Liether  in  bie  SBolmung  Bringt,  ift  ioeber  oom  äftöBelfyänbler 
•auf  monatliche  Zahlung  entnommen,  noch  fonft  ber  23eft£  beffetBen  burch  bie 
Rechte  eineS  dritten  Beeinträchtigt,  fonbern  fein  unBefchränfteS  (Stgenthum,  unb 
tft,  fotoie  alle  eingeBract)ten  (Gegenftänbe,  bem  $ermietl)er  für  ben  richtigen  (Sin= 
gang  ber  Diethe  toährenb  ber  3)auer  biefeS  tontraf  tS  oerpfänbet.  (53  barf 
baher  ber  Liether  ohne  (Genehmigung  beS  SBermietherS  fein  Stüd  biefeS 
äftoBtliarS  eher  aus  ber  Söolmung  entfernen,  als  Bis  ber  in  biefem  9)HethS= 
fontrafte  feftgefe^te  TOethS^inS  ooHftänbtg  Befahlt  ift.  —  2Öenn  eine  Retention 
ber  oom  Liether  eingeBrad)ten  ©egenftänbe  ftattgefunben  h<*t,  foll  ber  55er= 
miether  Berechtigt  fein,  biefelBen  ohne  ritterliche  S)a^n)ifchenfunft  öffentlich  $u 
»erlaufen  unb  auS  bem  (Srlöfe  feine  23efriebigung  ju  fuchen. 

§  12.  £)iefer  tontraft  barf  an  9?iemanb  ofne  bte  fchrifttiche  (Genehmigung 
beS  $ermietl)erS  aBgetreten  ober  ein  2lftermietl)er  eingebt  toerben,  bagegen 
fteht  bem  $ermiether  baS  Redjt  §u,  gur  Wahrnehmung  feiner  Red)te  ftct)  jeber= 
^ett  einen  Slnbern  fuBftituiren,  unb  foHte  baS  §auS  oerfauft  toerben,  fo  foll 
ber  neue  28irtl>  Berechtigt  fein,  biefen  tontraft  gegen  eine  monatliche  tün= 
bigung  aufjuheBen.  —  2)ie  SBertoeigerung  jur  5lBtretung  biefeS  tontraf  tS  ober 
<£infe£ung  eineS  2lftermietherS  Berechtigt  ben  Liether  nicht  $u  einer  außer= 
gewöhnlichen  ^ünbigung  be§  TOeth^oertrage^.  —  9?a(h  erfolgter  Räumung  toirb 
ber  Liether  bie  SBohnung  mit  fämmtltchen  (Schlüffeln  bem  $ermiether  üBer= 
geBen,  um  ettoaige  ^efchäbigungen  feftjufteüen  unb  bie  Soften  für  bereu  9?epa= 
ratur  gu  oereinBaren;  erfolgt  biefe  perfönliche  UeBergaBe  nicht,  fo  ift  ber  $er= 
miether  Berechtigt,  ben  3uftcmD  Der  Söohnung  in  ©egentoart  oon  3eu9etl  feft= 
ftetlen  ju  laffen  unb  bie  nothtoenbigen  Reparaturen  auf  Soften  be8  iü?tet^er^  ju 
Betoirfen,  ju  bereu  Erftattung  ber  WKufyn  fta)  ^termtt  oerpflichtet. 

§  13.    3)ie  fünbigung  biefe^  fortrafte^  muß  fyäteftenS  9^onat 
S^age  oor  TOauf  beffelBen  erfolgen:  geflieht  bieg  t>on  feiner  ©eite,  fo 
ift  er  al3  auf  Sofyx  9)ionat  verlängert  ju  Betrachten  unb 

Behält  in  allen  fünften  feine  ©ültigfeit.    3)iefe  ftiltfchioeigenbe  Prolongation 
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toieberholt  fidj  fo  lange,  Bi3  oon  einem  ber  Kontrahenten  eine  Künbigung  erfolgt. 
9?ach  erfolgter  Kündigung  ber  SBolmung  muß  bie  lefctere  ju  jeber  £age%it  auf 
Verlangen  be§  23ermiether3  ober  feiner  Beauftragten  ofme  Weigerung  fofort 
geöffnet  ioerben  unb  ber  Befid)tigung  f  retftehen,  unb  e§müffen  baher  Bei  ettoaiger 
Entfernung  fämtntftdjer  ^erfonen  be§  §au§ftanbeS  be£  TOetherS  ober  Räumung 
ber  SBo^nung  oor  Ablauf  be§  KontraftS  bie  @d)lüffel  beut  $ermietl)er  oorher 
einge^änbigt  ober  im  §aufe  ein  ©teüoertreter  be§  9Jiiether3  Beftimmt  toerben, 
welcher  bie  SBo^nung  ^u  jeber  £age%it  $ur  2Sefid)tigung  öffnet.  ABer  auch 
fdjon  oor  ber  Künbigung  ift  ber  TOetfyer  oerpflichtet,  bie  8eftd)tigung  ber 
SBolmung  ju  jeber  £age%it  $u  geftatten;  oerioeigert  er  eine  foldje  ober  toirb  fie 
burch  feine  @dbulb  unmöglich  gemacht,  fo  oeroflichtet  er  ficB,  ben  $ermiether  für 
jeben  barauö  entftanbenen  $erluft  $u  entfa^äbigen. 

§  14.  SBirb  biefer  tontraft,  mit  3nBegriff  ber  in  §  9  oon  1—18  ent= 
haltenen  §au$orbnung  unb  ber  ettoaigen  nachträglichen  Beftimmungen,  oon 
©eiten  be£  Liethers,  feinen  Angehörigen,  £)tenftBoten ,  Anliegern  ober  ©djlaf= 
leuten  unb  Aftermiethern,  für  Welche  Liether  oeranüDortlicfc  ift,  nicht  in  allen 
Zfyilm  erfüllt,  fo  ift  ber  Bermiether  Berechtigt,  nid)t  nur  auf  Erfüllung  be& 
BertrageS,  fonbern  auch  auf  Ejmiffion  ju  ftagen  unb  bie  fof ortige  Räumung, 
ber  SBohnung  ohne  oor ausgegangene  Künbigung  $u  oerlangen,  ber  Liether  ift 
aBer  in  biefem  gafle  oerpflicBtet,  nod)  oor  ber  Räumung  bie  octte  9Metl)e  für 
bie  £)auer  be§  Kontrakts  ^u  Befahlen. 

Beibe  Kontrahenten  BegeBen  fid)  auSbrüdlia)  aller  Eintoenbungen  unb  Au3= 
f(üd)te  gegen  biefen  Kontraft,  h&Ben  benfelBen  felBft  gelefen,  überall  genehmigt 
unb  burch  ihre  etgenhanbige  Unterfchrift  ooßjogen.  Auch,  ift  jebem  Kontrahenten 
ein  ooHfommen  gleid)lautenbe§  Exemplar  biefe§  Kontraft§  üBergeBen  toorben. 

©o  gefchehen  Berlin,  ben  ten  ^  187 

Sftadjträgltdje  äkftümmtngetu 

Berfaffer  fd)lägt  folgenbe  oor: 

„£)er  Liether  hat  nach  biefem  tontrafte  nur  Pflichten  unb  feine  fechte, 
ber  Bermiether  bagegen  nur  fechte  unb  feine  Pflichten,  $ad)  biefem  @runb= 
fa£e  finb  alle  £)ifferen^unfte  jtoifchen  Liether  unb  23ermiether  ju  erlebigen, 
ioenn  legerer  nicht  oor^iehen  foHte,  erftern,  fchon  ioegen  ErheBung  folcBer  fünfte, 
fofort  in  ermitttren  unb  fti  für  bie  Bezahlung  ber  Diethe  für  bie  gan&e 
Kontraft§bauer  au3  ben  jurüd  ju  Behaltenben  ©achen  be§  TOetherS  ohne 
Weiteres  Befahlt  $u  maä)en." 
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